Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Friihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

18. Anderung fiir Flichen nordwestlich der Schleusenbriicke - KLM-FNP-18

rechtswirksamer Flachennutzungsplan,
Neubekanntmachung in der Fassung
der 11. Anderung vom 30.11.2020
(Maf3stab 1 : 10.000)

Entwurf FNP 18. Anderung
(MafRstab 1 : 10.000)

Zeichenerkldrung

Darstellungen
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVQO)
R, Zweckbestimmung: Hotel / Restaurant
6. Fléchen fiir Wald

Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB}

7. Sonstige Planzeichen

a Grenze des Anderungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen
’ = Landschaftsschutzgebiet

11101

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes Kleinmachnow
KLM-FNP-18 ist die planungsrechtliche Sicherung des denkmalgeschitzten
Objektes Stahnsdorfer Damm 19 als Hotel/ Restaurant.

Die 18. FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes KLM-BP-004-2 ,Stahndorfer Damm 19",

Mit der 18. Anderung soll der bisher als Flichen fiir Wald dargestellte Teil
des Anderungsbereiches - entsprechend den beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes KLM-BP-004-2 — als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Hotel/ Restaurant" dargestelit werden. Die Flichen umfassen
das Grundstiick Stahnsdorfer Damm 19 mit dem denkmalgeschitzten Ge-
b&ude, welches als Gastwirtschaft genutzt wird.

Der Eigentlimer moéchte die Gastwirtschaft darliber hinaus auf seinem
Grundstlck baulich erweitern. Dazu bereitet er gegenwartig ein Wokshop-
verfahren vor, in dem Architekturblros unter Berlicksichtigung der Belange
des Denkmalschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes Maglichkeiten
fr Erweiterungen untersuchen sollen. Ergebnisse des Verfahrens sollen im
Frithjahr 2022 vorliegen und in den Bebauungsplan-Vorentwurf einflielen.

Die Darstellung des Rad- und Wanderweges Teltowkanalaue innerhalb
des Anderungsbereiches wird unverdndert aus dem wirksamen FNP Ober-
nommen. Aufgrund der Ubergeordneten Bedeutung des Uferweges erfolgt
eine generalisierende Darstellung des Wegeverlaufes innerhalb der Klein-
machnower Gemarkung, hier die Darstellung entlang des nérdlichen
Kanalufers.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes ,Parforceheide”. Die Grenze des Landschafisschutzgebietes
wird nachrichtlich ibernommen. Im Rahmen der Bauleitplanung im LSG wird
zu prifen sein, ob die beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan
bzw. die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan den Schutz-
zwecken des LSG widersprechen, Hierzu sind entsprechende Ab-
stimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Denkmalschutz

Der "Gasthof zur Schleuse”, Stahnsdorfer Damm 19, ist als Baudenkmal in
der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen (ID-Nummer
09191001).

Umweltpriifung gemiR § 2 Abs. 4 BauGB

Fur die 18. Anderung des FNP Kleinmachnow wird geman § 2 Abs, 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefithrt. Danach sind fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu bewerten und zu beschreiben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad fur die Umweliprifung legt die Gemeinde im
Planverfahren fest (,Scoping®). Dazu werden die zustindigen Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gemi § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zu
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und zur Weitergabe
relevanter Informationen und Daten aufgefordert.

Die Umweltprifung zur 18. Anderung des FNP Kleinmachnow erfolgt in
Abschichtung zur Umwellprifung fir den parallel in  Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan KLM-BP-004-2 ,Stahnsdorfer Damm 19"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBIL. I, S. 3634), zuletzt gesindert durch Artikel
9 des Gesetzes vomn 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{(Baunutzungsverordnung - BaulNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL. |, 8. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | 5. 1802)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
gedndent durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802)
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Neubekanntmachung vom 18. Januar 2019, zuletzt
gedndert durch die 11. Anderung v. 11. November 2019

18. Anderung - KLM-FNP-18

fur Flichen nordwestlich Schleusenbriicke

Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Datum: 3. Januar 2022




