Restaurant BAPU

— ehem. Gasthaus zur Schleuse -
(Stahnsdorfer Damm 19, 14532 Kleinmachnow)
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Workshop-Verfahren
zur erganzenden Bebauung westlich/siidwestlich des denkmalge-
schiitzten Gebaudeensembles

- Rahmenbedingungen -
(Entwurf)
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Workshop-Verfahren zur Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-2 ,Stahnsdorfer Damm 19"

Restaurant BAPU (Stahnsdorfer Damm 19), Workshop-Verfahren
zur erganzenden Bebauung westlich/siidwestlich
des denkmalgeschiitzten Gebdudeensembles
- Rahmenbedingungen -

e

Schleusenanlage Kleinmachnow und Siedlung Stolper Weg, Luftaufnahme 1997

Anlass, Zielstellung

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow sowie der Bebauungsplan KLM-BP-004 ,Wohnsiedlung std-
lich des Stolper Weges" sollen flr das Grundstulick Stahnsdorfer Damm 19 geandert werden. Zu diesem
Zweck soll ein vom Eigentiimer des Grundstilicks ausgelobtes Workshop-Verfahren unter Beteiligung
ausgewahlter Architekturbiros eine Entwurfsgrundlage erbringen. Der favorisierte Workshop-Beitrag
soll anschlieBend durch den entsprechenden Entwurfsverfasser realisiert werden. Voraussetzung fir die
Realisierung wird sein, dass die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow die wesentlichen
Entwurfsinhalte aufgreift und sie im Rahmen des bereits eingeleiteten Bebauungsplan-Anderungsver-
fahrens festsetzt.

Im Zusammenhang mit einem vor einigen Jahren fiir das Grundstiick gestellten Bauantrag, den Umbau
des darauf befindlichen Gasthauses betreffend, war aufgefallen, dass es bisher keine planungsrechtli-
chen Regelungen gibt, die den denkmalgeschiitzten Gebadudebestand berlicksichtigen. Als im Januar
2020 schlieBlich der Eigentiimer des Grundstlicks an die Gemeinde herantrat und darum bat, durch
Schaffung von Planungsrecht auf dem Grundstiick die Errichtung eines Veranstaltungsgebaudes und
eines Beherbergungsgebaudes zu ermdglichen, bot sich fir die Gemeinde Kleinmachnow die Chance,
den Standort — im Sinne der Gemeindeentwicklung — weiterzuentwickeln. Denn mit einer Beplanung
des Grundsttlicks kénnte die Eingangssituation Richtung Stahnsdorf aufgewertet, der Standort (in An-
lehnung an die friihere Qualitat dieses Ortes) wieder starker belebt und der Uferweg Teltowkanal-Aue
erweitert und sichtbarer gemacht werden. Die Lage unmittelbar an der Schleusenbriicke macht diesen
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Abschnitt des Rad- und Wanderweges touristisch besonders attraktiv und eine Erweiterung des Auf-
enthalts- und Freizeitangebots an diesem Knotenpunkt, wie von dem Grundstiickseigentiimer ange-
dacht, wiirde diese Planungsziele unterstitzen.

Auf den folgenden Seiten wird das Workshop-Verfahren néher beschriebenen.

Auslober
Mubarik Ahmad

Ansprechpartner/Kontaktadresse
Mubarik Ahmad

Bogenstr. 24

12207 Berlin

Tel.: +49 (0)176 2698 5887 (Ehefrau: Romi Parkash-Ahmad)
+49 (0)151 2533 5048 (Sohn: Haroon Ahmad)
+49 (0) 172 303 4401 (Mubarik Ahmad)

Fax..  +49(0) 2101 4040

E-Mail: info@bapu-pension.de

Grundsttick Stahnsdorfer Damm 19 mit Restaurant BAPU, Luftaufnahme 2022
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Teilnehmende Architekturbiiros

Die folgenden vier Architekturbiros sind eingeladen (in alphabetischer Reihenfolge):

1) coopNeuBau,

2)  Architekturbiro Kiihn-von Kaehne und Lange (angefragt),

3)  Ludloff Ludloff,

4)  ZRS Architekten Ingenieure (angefragt).

Zusammensetzung der Jury

Die Jury setzt sich wie folgt zusammen:

Sitzungsleitung und Moderation (nicht stimmberechtigt)

- NN

Preisrichter (stimmberechtigt)

—  Romi Parkash-Ahmad und Haroon Ahmad (gemeinsam eine Stimme)
—  Michael Grubert, Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow

Sachverstéindige (nicht stimmberechtigt)

Mitglieder der Gemeindevertretung
— jeein Vertreter der Fraktionen (1) SPD/Linke/PRO, (2) Bindnis90/Die Griinen, (3) CDU, (4) BIK -
Burger flr gute Lebensqualitat in Kleinmachnow und (5) FDP

Weitere Vertreterin des Auslobers
—  Frau Kuschel (Beratende Architektin)

Architektur
— NN

Landschaftsplanung/Landschaftsarchitektur
- NN

Denkmalbehorden

—  Herr Salgow/ Frau Peter, Brandenburgisches Landesamt fuir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum, Referat Baudenkmalpflege (angefragt)

—  Herr Kerkow, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachdienst Offentliches Recht, Kommunalaufsicht,
Denkmalschutz (Untere Denkmalschutzbehorde)

Gemeinde Kleinmachnow
—  Herr Ernsting — Fachbereich Bauen/Wohnen
—  Herr Lutter/ Herr Hager — Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung
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Bedingungen des Verfahrens

Alle Unterlagen sind von allen am Workshop-Verfahren Beteiligten vertraulich zu behandeln.

Es wird darauf hingewiesen, dass Verlautbarungen jeder Art iber den Inhalt und Ablauf vor oder wah-
rend des Workshop-Verfahrens, einschlieBlich der Erstverdffentlichung der Beitrdge und Ergebnisse
des Workshop-Verfahrens, nur Gber den Auslober (nach Abstimmung mit der Gemeinde Kleinmach-
now) oder Uber die Gemeinde Kleinmachnow (nach Abstimmung mit dem Auslober) abgegeben wer-
den drfen.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer, die Sitzungsleiterin bzw. der Sitzungsleiter, die Preisrichterin und
Preisrichter und die Sachverstandigen erklaren sich durch ihre Beteiligung bzw. Mitwirkung am Work-

shop-Verfahren mit den vorliegenden Teilnahmebedingungen einverstanden.

Grundsttick Stahnsdorfer Damm 19 mit Restaurant BAPU, Luftaufnahme 2022

A

Aufgabenstellung

Ziel des Workshop-Verfahrens ist es, die Vertraglichkeit einer zusatzlichen Bebauung mit den stadte-
baulichen und landschaftlichen Gegebenheiten des Grundstticks zu kldren und fir diesen wichtigen
und exponierten Standort eine qualitdtsvolle Konzeption und Gestaltungsperspektive zu entwickeln.
Das Workshop-Verfahren soll dazu dienen, die Interessen des Auslobers mit den 6ffentlichen Belangen
der Gemeinde Kleinmachnow sowie dem Denkmalschutz und Landschaftsschutz in Einklang zu brin-
gen. Besonderes Augenmerk ist auf den Erhalt des Baumbestands und die Einpassung der neuen Be-
bauung in die natlrliche Topographie und Charakteristik des Landschaftsbezuges sowie die Eigenart
der bestehenden Gebaude zu richten. Zudem soll die Nachbarschaft vor Emissionen geschitzt und
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eine vertragliche Anordnung der Stellplatze und Zufahrten gefunden werden. Ferner soll auf die Ver-
wendung von nachhaltigen Baumaterialien geachtet und ein (basales) Energiekonzept erarbeitet wer-
den, das auch den Bestand mit einbezieht (siehe Anlage 7).

Mit dem Entwurf soll nachgewiesen werden, welches Gestaltungskonzept fiir diese Aufgabe zu favori-
sieren ist und wie eine entsprechende hochbauliche und freiraumgestalterische Einbindung in das na-
here Umfeld aussehen soll. Der Entwurf hat fiir die Anforderungen der verschiedenen Nutzungen und
Situationen clevere Antworten zu geben und gleichzeitig ganz praktische Anliegen und formale Anfor-
derungen (Gastronomie-, Beherbergungs- und Veranstaltungsbetrieb, Stellplatzkonzept, Feuerwehrzu-
fahrt, Gartennutzung, Nachbarschaftsbelange, insbesondere die Wohnruhe etc.) zu beriicksichtigen. Zu
berlicksichtigen sind auch die Interessen des Auslobers, an einem qualitatsvollen und wirtschaftlich
tragfahigen Standort fiir Restauration und Beherbergung.

Die hier vorgesehenen Nutzungen — Restaurant, Beherbergung, Veranstaltungen im kleinen, familidren
Rahmen und Erholung - sollen miteinander korrespondieren (kénnen) und fiir Kleinmachnow einen
Mehrwert und neuen sozialen Treffpunkt bilden. Dabei sollen die Beherbergungs- und Veranstaltungs-
gebdude eine formale Auseinandersetzung mit dem denkmalgeschiitzten Gebdaudeensemble eingehen
und sich moglichst vertraglich und gestalterisch ansprechend in die landschaftliche Situation einfligen.
Mit den Neubauten soll ein zum Ort und zur heutigen Zeit passender Gestaltungswille zum Ausdruck
kommen.

Die zu erganzenden Baukdrper sind innerhalb der definierten ,Baufenster” auf dem westlichen Grund-
stlicksteil zu errichten (siehe Anlage 2). Diese liberbaubaren Grundsticksflachen sind so bemessen,
dass sie den Entwurfsverfassern ausreichend Spielraum bieten, eine das Orts- und Landschaftsbild an-
gemessene Anordnung der Baukdrper vorzuschlagen. Die bereits vorhandene Bebauung exklusive
riickseitigen Nebengelassen (Schuppen und Garage) mit 305 m? Grundflache soll dabei um ein Veran-
staltungsgebiude, den sogenannten ,Ballsaal”, mit einer Grundflache von 240 m? sowie um ein oder
mehrere Gebaude fir Beherbergungszwecke und einem deutlich untergeordneten Verbindungsbau
erganzt werden. Die Ausdehnung und damit Grundflache des neuen Beherbergungsgebaudes ist aus-
driicklich auf Vertraglichkeit zu prifen; das im Lageplan angegebene Mal3 der tiberbaubaren Grundfla-
che darf jedoch nicht tberschritten werden. Der Entwurf soll eine verniinftige und vertragliche Abwa-
gung zwischen dem Schutz des landschaftsbezogenen und denkmalgeschitzten Standortes sowie sei-
ner Umgebung und einem vernilinftigen, wirtschaftlichen Betreiberkonzept liefern. Die Gebaudehdhe
ist in Abhdngigkeit zu dem vorgestellten Entwurf zu wahlen; sie soll sich ausdriicklich dem Bestand un-
terordnen und darf die Angaben im Lageplan nicht tberschreiten. Die Neubauten sollen mit nachhalti-
gen Baumaterialien und energetisch nachhaltig errichtet werden. Die Bestandsbauten sollen in die
.Energiekonzeption” miteinbezogen werden.

Auf der Grundlage des Architektur-Workshop-Verfahrens soll sodann eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans durchgefiihrt und schlieBlich der favorisierte Workshop-Beitrag realisieren werden.
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Planungsvorgaben

Bestandserhaltung

Die denkmalgeschitzten Gebaude, das Gasthaus und die Remise, sind zu erhalten; dabei ist auch der
Umgebungsschutz der Denkmale zu beachten. Auch der Baumbestand soll nach Mdglichkeit erhalten
und in den gekennzeichneten Bereichen (waldartige Griinzone) weiterentwickelt werden (siehe An-
lage 2 und 5).

Grundfldche

Die Bestandsbauten sind um ein Veranstaltungsgebaude (,Ballsaal”) mit einer Grundflache von 240 m?
und um ein oder mehrere Beherbergungsgebiude mit einer Gesamtgrundflache von bis zu 495 m? so-
wie einem Verbindungsbau von bis zu 40 m? zu erganzen. Fiir die Gebaude ist eine Oberkante festge-
schrieben, die nicht Gberschritten werden darf.

Bauweise
Fir das Grundstick ist eine offene Bauweise vorgesehen, mit der die maximale Gebdudeldnge auf
50 m beschrankt wird.

Stellpldtze
Das Stellplatzkonzept fiir Pkw hat sich an der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow zu orien-

tieren, d. h. fur

— die Gaststéatte ein Stellplatz je angefangene 10 m? Gastraumfliche (bereits nachgewiesen),
— die bestehende Pension ein Stellplatz je angefangene drei Betten (bereits nachgewiesen),
— den Veranstaltungsbetrieb ein Stellplatz je angefangene 10 m? (nicht-oberirdisch)

— den Beherbergungsbetrieb ein Stellplatz je angefangene drei Betten (nicht-oberirdisch).

Alle erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlck unterzubringen. Eine Tiefgarage innerhalb der
.Baufenster” ist moglich. Die neu nachzuweisenden, nicht-oberirdischen Stellplatze sind vollstéandig in
den vorgegebenen ,Baufenstern” unterzubringen. Auf einen Busstellplatz kann aufgrund der beengten
Situation auf dem Grundstiick verzichtet werden. Ob eine Minderung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze angesichts der guten Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (Bushaltestelle
.Kleinmachnow Am Hochwald”) in Aussicht gestellt werden, wird zu einem spateren Zeitpunkt ent-
schieden.

Die wichtigsten Ziele des Workshop-Verfahrens gemaB der Empfehlungen des Bauausschusses der Ge-
meinde Kleinmachnow fasst Anlage 7 zusammen.

Weitere Anforderungen, Bindungen und Hinweise

Neben diesen zentralen Vorgaben werden an die Planung weitere Anforderungen gestellt, die sich aus
den Interessen der raumlichen Entwicklung der Gemeinde Kleinmachnow sowie aus den Belangen des
Denkmalschutzes und des Landschaftsschutzes ergeben. Zu diesen Anforderungen zéhlen folgende:
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Das Veranstaltungsgebaude (,Ballsaal”) ist eingeschossig und gemaB den historischen Auenma-
Ben im ,Baufenster Ballsaal” (Baulinien) zu errichten. Eine zeitgeméaBe Bezugnahme auf den histori-
schen Vorgangerbau wird begriiBt. Das historische Fundament ist nicht erhaltenswert. Die stidliche
Gebaudeseite des Ballsaals darf eine Gebaudehohe (Oberkante) von 44,51 m NHN nicht tGber-
schreiten; die Gebaudehohe insgesamt betrdgt maximal 48,01 m NHN. Die Westseite ist brandsi-
cher zu gestalten.

Das bzw. die Beherbergungsgebaude ist/sind innerhalb des angegebenen ,Baufenster Beherber-
gungsgebdude” (Baugrenzen) zu errichten. Dies ist auch z.B. in Form mehrerer Baukérper mdglich.
Die Gebdudehohe (Oberkante) darf 48,01 m NHN nicht Gberschreiten. In den Neubau sind das
Géste-WC und Wirtschaftsrdume fiir das bestehende Restaurant mit einer Gesamtnutzflache von
80 m? zu integrieren. Die Anbindung dieser Raume an das Restaurant erfolgt tiber einen Verbin-
dungsbau.

Ein eingeschossiger Verbindungsbau zwischen dem denkmalgeschiitzten Gasthaus und dem Be-
herbergungsgebaude ist innerhalb des ,Baufensters Verbindungstrakt” (Baugrenzen) mit einer
Grundflache von bis zu 40 m? méglich. Substanz und Wirkung des Denkmals sind behutsam zu be-
handeln. Die Gebdudehdhe (Oberkante) darf hier 43,01 m NHN nicht tGberschreiten.

Die Zimmer des Beherbergungsgebaudes sollen einem gehobenen Standard entsprechen und eine
einheitliche GréBe von 18-20 m? haben. Ziel des Konzepts ist es, dass qualitativ hochwertig ausge-
stattete Zimmer zu einem immer identischen, stabilen Preis anzubieten, der nicht Uberdurch-
schnittlich hoch sein soll. Dabei soll der Check-In vorrangig (nicht ausschlieBlich) tiber einen
Selbst-Check-In mithilfe des Smartphones (App) bzw. einem Check-In-Automaten am Hotelein-
gang erfolgen. Eine (gréBere) Rezeption ist daher nicht notwendig.

Die in offener Bauweise zu planende Bebauung muss eine moderate Durchlassigkeit gewahrleis-
ten, um die straBenseitige Einsicht in den westlich angrenzenden Wald zu garantieren.

Die Neubauten sollen sich an diesem prominenten und zugleich sensiblen Standort in der Ge-
meinde Kleinmachnow behutsam und verantwortungsvoll in die ndhere Umgebung einfligen. Das
auf dem Grundstiick befindliche Denkmalensemble (Gastwirtschaft und Remise) soll als ,Gastwirt-
schaft im Grlinen” (Denkmalbegriindung) bewahrt und nach Mdglichkeit gestarkt werden. Das
waldartige Grundstlck ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Parforceheide” und soll seine Leis-
tungsfahigkeit als Naturraum weitgehend erhalten. Daher sind die Belange von Denkmalschutz
und Landschaftsschutz hier ganz besonders zu beriicksichtigen.

Zu diesem Zweck sind zwei Arten von Griinzonen vorgesehen (siehe Anlage 2), in denen zum einen
der Baumbestand gesichert und nachverdichtet werden soll (,Waldartige Griinzone") und zum an-
deren eine gartendhnliche Gestaltung geschaffen und eine Uberbauung verhindert werden soll
(,Gértnerisch gestaltete Griinzone").

Auf die Freiraumgestaltung ist erhéhte Aufmerksamkeit zu richten. Insbesondere ist der natiirlich
anmutende Charakter eines Waldgrundstiicks zu bewahren bzw. wieder-/ herzustellen. Dafir ist
eine starkere Durchgriinung und geringe Versiegelung des Grundstlicks geboten. Insbesondere im
Suden und Osten des Grundstuicks sowie nach Méglichkeit zwischen den Denkmalen und Neubau-
ten. Das Gefalle ist naturnah zu gestalten. Die verwendeten Baustoffe sollen dem Charakter des
Waldgrundstticks zutraglich sein. Die Versickerung von Niederschlagen hat auf dem Grundsttick zu
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erfolgen. Vorschlage fir eine gestalterische Anbindung des stidlich angrenzenden 6ffentlichen
Geh- und Radweges sind willkommen.

— Die Architektur ist so zu gestalten, dass sie eine behutsame Einbindung ins Umfeld férdert. Farbige
Volltdne sind zu vermeiden. Bei der Verwendung von Glas oder anderen transluzenten oder glan-
zenden Materialien sind die Belange des Tierschutzes (insbesondere Vogelschutz) und der Aspekt
Brandschutz (Brennglaseffekt) zu beachten.

— Besondere Bedeutung kommt einer Funktionalitdt der Gebaude-/Haustechnik sowohl unter 6kolo-
gischen Aspekten als auch unter wirtschaftlichen Aspekten (in Investitions- und Bewirtschaftungs-
phase) zu, die auch innovative Losungen beriicksichtigen sollen. Auf eine klima- und umwelt-
freundliche Konzeption ist groBer Wert zu legen. Eine PV-Anlage auf dem Dach des Beherber-
gungsgebaudes soll nach Moglichkeit den gesamten Strombedarf auf dem Grundstlick decken.

— Die bestehende Grundstiickszufahrt ist auch zukiinftig zu nutzen; weitere Grundstiickszufahrten
sollen aufgrund der Topographie und des Griinbestandes vermieden werden.

Es wird sich vorbehalten, diese Anforderungen im Zuge der Vorbereitung des Workshop-Verfahrens
noch zu erganzen.

Grundsttick Stahnsdorfer Damm 19 mit Restaurant BAPU und Baumbestand, Blick von der Schleusenbriicke 2022
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Geforderte Leistungen

Die Architekturbiros haben fiir eine erfolgreiche Teilnahme am Workshop-Verfahren folgende Unter-

lagen einzureichen:

—  Lageplan M 1:500 inkl. Freiraumplanung, mit Darstellung der Dachaufsichten sowie der Eingange,
Durchwegungen, Stellplatzen, Tiefgarageneinfahrt, versiegelten Flachen, sowie des (zukiinftigen)
Baumbestands u. &.,

—  Grundrisse M 1:200 aller Geschosse mit schematischer Darstellung des Veranstaltungsgebaudes,
des Beherbergungsgebaudes und der Tiefgarage (inkl. horizontale und vertikale ErschlieBung, Sa-
nitareinrichtungen, gastronomischen Einrichtungen u. a.),

— je Veranstaltungs- und Beherbergungsgebaude ein Schnitt M 1:200 sowie zwei Ansichten, im Falle
des Veranstaltungsgebaudes darunter die Stidseite, mit Baukdrperdarstellung, Dachformen, Fas-
sadengestaltung, Materialien,

—  ein Fassadendetail M 1:50 von mindestens 5 m Fassadenldnge,
—  je Veranstaltungs- und Beherbergungsgebaude eine skizzenhafte raumliche Darstellung (fotorea-

listische Perspektiven sind untersagt),

—  eine Axonometrie oder Luftperspektive als Ubersicht des gesamten Areals mit allen bestehenden
und neuen Baukorpern,

—  Flachenaufstellung (Bruttogeschossflache (BGF), Nutzflache des Veranstaltungsgebaudes und des
Beherbergungsgebaudes), Anzahl der Beherbergungszimmer, Anzahl der Stellplatze,

—  Baukostenschatzung nach DIN 276 in Kostengruppen.
Erwartet werden drei Plane im Format DIN AO (Hochformat) sowie eine ca. 30-minUtige Prasentation

der Entwurfsverfasser. Plane und Prasentation sind ausgedruckt und zusatzlich in digitaler Form einzu-
reichen (CD-ROM).

Bearbeitungsentschiadigung

Es steht ein Gesamtbetrag von 14.000,- € zur Verfiigung, der gleichberechtigt ausbezahlt wird. Die Be-
arbeitungsentschadigung (Nettosumme) je teilnehmendem Biiro betrégt 3.500,- €.

Der Auslober beabsichtigt, das im Workshop-Verfahren ausgewahlte Architekturbiiro mit der weiteren
Planung, mindestens mit den Leistungsphasen 1 - 4, zu beauftragen.
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Beurteilungsgrundlage

Kriterien der Jury fiir die Beurteilung der Workshop-Beitrage sind insbesondere:

—  Entwurfsidee,

—  Stadtrdumliche Gestaltung und denkmalgerechte sowie freiraumgestalterische Einbindung in das
Umfeld,

—  Baukorpergestaltung, Ablesbarkeit,

—  Fassadengestaltung,

—  ErschlieBung (auBen und innen) / Eingange und Tiefgarage,

—  Grundrissqualitat,

—  Konstruktion/ Material,

— Nachhaltigkeit und Energieeffizienz,

—  Wirtschaftlichkeit von Bau und Betrieb,

—  Einhaltung des Kostenrahmens,

—  Genehmigungsfahigkeit.

Die Reihenfolge der vorstehenden Kriterien stellt keine Wichtung dar.

Zeitlicher Ablauf

Ausreichung der Unterlagen
Die vorliegende Unterlage und erforderliche weitere Materialien werden am [WOCHENTAG, DATUM]
vom Auslober per Briefpost und zuséatzlich am selben Tag per E-Mail an die teilnehmenden Biros so-

wie das Bauamt Kleinmachnow (bauamt@kleinmachnow.de) ausgegeben. Uber die nach Ausreichung
ggf. noch eingehenden Hinweise informieren der Auslober und die Gemeinde bis spatestens [WO-
CHENTAG, DATUM] per E-Mail.

Objektbegehung
Eine Objektbegehung des im Rahmen des Workshops zu bearbeitenden Grundstiicks und der denk-

malgeschiitzten Bestandsgebaude findet am [WOCHENTAG, DATUM, UHRZEIT] statt. Der Treffpunkt ist
vor Ort im BAPU Restaurant, Stahnsdorfer Damm 19, 14532 Kleinmachnow.

Fragenkolloguium
Unmittelbar im Anschluss an die gemeinsame Objektbegehung ist am [WOCHENTAG, DATUM, UHR-
ZEIT] ein Fragenkolloquium geplant, innerhalb dessen eventuell bestehende, lber die vorliegende Un-

terlage hinausgehende Fragen beantwortet werden kdnnen.

Fragen fir das Kolloquium sind vorab bis spatestens [WOCHENTAG, DATUM, UHRZEIT] per E-Mail an
die beiden E-Mail-Adressen info@bapu-pension.de und bauamt@kleinmachnow.de zu stellen und wer-
den dann allen Jurymitgliedern innerhalb eines Werktags zur Vorbereitung per E-Mail zugestellt.

Bitte beachten Sie: E-Mail-Anhange kénnen ausschlieBlich im Format ,.pdf* empfangen werden.
Sendungen mit insbesondere ,.doc”/,.docx”, ,.xIs"/,.xIsx" oder ,.ppt”"-Anhangen erreichen ihre
Empfanger nicht und werden geldscht!
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Workshop-Verfahren zur Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-2 ,Stahnsdorfer Damm 19"

Abgabe
Die Workshop-Beitrage sind am [WOCHENTAG, DATUM, von UHRZEIT bis UHRZEIT] einzureichen bei

Mubarik Ahmad, BogenstraBe 24, 12207 Berlin. Die Abgabe hat in analoger und zusatzlich zweifach in
digitaler Form (auf CD-ROM; 1 x fiir den Auslober und 1 x fiir die Gemeinde) zu erfolgen. Der Auslober
informiert die Gemeinde Uber die Einsendung per E-Mail (bauamt@kleinmachnow.de) und veranlasst
die Ubergabe der zweiten CD-ROM an das Bauamt Kleinmachnow.

Eine vereinfachte Vorprifung durch den Auslober und den Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung der
Gemeinde Kleinmachnow klart die Einhaltung der formalen Anforderungen und der geforderten Leis-
tungen. Bei VerstoBen oder Versdumnissen kann die Zusage an der Teilnahme am Workshop-Verfah-
ren unterlassen werden. Ein Anspruch auf die Aufwandsentschadigung entfallt dadurch.

Jurysitzung und Prisentation (nichtéffentlich)

Die Prasentation der Workshop-Beitrage (max. 30 Minuten je Beitrag/teilnehmendem Biro) findet statt
am [WOCHENTAG, DATUM, von UHRZEIT bis UHRZEIT] im Rathaus Kleinmachnow, Adolf-Grimme-
Ring 10, 14532 Kleinmachnow, 3. OG, Sitzungsrdaume 2 und 3. Die Sitzung der Jury erfolgt unmittelbar
im Anschluss.

Es wird sich vorbehalten, vor einer abschlieBenden Entscheidung ausgewdhlten Teilnehmerinnen und
Teilnehmern die Mdglichkeit zu geben, ihren Workshop-Beitrag zu tberarbeiten und der Jury am [WO-
CHENTAG, DATUM, UHRZEIT] erneut zu prasentieren.

Die Auswahl des in das Bebauungsplan-Verfahren zu ibernehmenden Vorschlages erfolgt durch die
Entscheidung der beiden Preisrichter im Benehmen mit den weiteren Jurymitgliedern.

Die Prasentationen und Jurysitzungen sind nichtoffentlich.

Weiteres Verfahren

Das Ergebnis des Workshop-Verfahrens wird den teilnehmenden Biiros unmittelbar, spatestens jedoch
eine Woche nach der Entscheidung mitgeteilt. Darliber hinaus behalten sich der Auslober und die Ge-
meinde Kleinmachnow entsprechende gemeinsame Pressemitteilungen vor. Diese sind beiderseitig ab-
zustimmen.

Unmittelbar nach der Juryentscheidung werden die Arbeiten mit den Namen der Verfasserinnen und
Verfasser unter Benennung beteiligter Biros und der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 6ffentlich aus-
gestellt. Der Ort der Ausstellung wird den Workshop-Teilnehmerinnen und -Teilnehmern und der Of-
fentlichkeit rechtzeitig bekannt gegeben.

Der von der Jury ausgewdhlte Workshop-Beitrag wird Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungs-
plan-Entwurfes KLM-BP-004-2 ,Stahnsdorfer Damm 19", der der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kleinmachnow zur Beratung und Billigung vorzulegen sein wird.
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Workshop-Verfahren zur Vorbereitung der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-004-2 ,Stahnsdorfer Damm 19"

Anlagen

1)  Ziele des Workshop-Verfahrens ,Restaurant BAPU” gemal3 der Empfehlungen des Bauausschusses
der Gemeinde Kleinmachnow

2) Lageplan mit ,Baufenstern”

3) Vermessungsplan (Stand 12.03.2020; Baumbestand aktualisiert durch die Gemeindeverwaltung
Kleinmachnow)

4) Gemeinde Kleinmachnow, Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (Stand 11.02.2022;
Flurkarte ohne (a) und mit (b) Luftbild)

5) Fotos vom Baumbestand (Stand 24.11.2021 und 03.03.2022)

Quellenangaben:

Bild Seite 1: Gemeinde Kleinmachnow

Bild Seite 2: Andreas Lippold
https://de.wikipedia.org/wiki/Schleuse_Kleinmachnow#/media/Datei:2_SchleuseKIm1997x.jpg

Bilder Seite 3, 5 und 9: Auslober
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Anlage 1 - Ziele des Workshop-Verfahrens ,,Restaurant BAPU” geméaB der Empfehlungen des
Bauausschusses der Gemeinde Kleinmachnow

Das Workshop-Verfahren dient zur Klarung der Vertraglichkeit einer zusétzlichen Bebauung mit den
stadtebaulichen und landschaftlichen Gegebenheiten des Grundstiickes.

Das Hauptaugenmerk liegt dabei auf folgenden Punkten:

1.

Erhalt des Baumbestandes und Einpassung der neuen Bebauung in die natirliche Topographie
und Charakteristik des Landschaftsbezuges, sowie der Eigenart der bestehenden Gebaude.

Schutz der Nachbarschaft vor Emissionen, sowie vertragliche Anordnung der Stellplatze und
Zufahrten.

Verwendung von nachhaltigen Baumaterialien und Erarbeitung eines basalen
Energiekonzeptes, das auch den Bestand mit einbezieht.

Die Planung der neuen baulichen Anlagen betreffen
1. "Ballsaal" auf dem historischen Grundriss
2. Ergdnzungsgebaude fiir Beherbergungsrdume und Nebenrdume mit moglicher
Verbindung zum Bestand.

In Abhangigkeit zu dem vorgestellten Entwurf ist die Gebdudehdhe zu wahlen, die sich
ausdricklich dem Bestand unterordnen soll.

Die Ausdehnung und damit Grundflache des neuen Beherbergungsgebaudes ist auf
Vertréglichkeit zu priifen. Eine genaue Vorgabe wird dazu nicht gemacht. Der Entwurf soll eine
vernlinftige und vertragliche Abwagung zwischen dem Schutz des landschaftsbezogenen
Standortes und einem verniinftigen, wirtschaftlichen Betreiberkonzept liefern.
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Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)

24/171/2021 +17+#3]

Blick nach Nord-Osten auf die Schuppen und das Gasthaus

24111/2021 11:52

Blick nach Norden auf eine umsturzgefahrdete Kiefer nahe dem Denkmal



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)

Blick nach Nord-Osten Uber das historische ,Ballsaal”-Fundament

Blick nach Osten Uber das historische ,Ballsaal”-Fundament



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)
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24/171/2021 1150

Blick nach Norden entlang der westlichen Grundstlicksgrenze

W,

Blick nach Stden entlang der westlichen Grundstiicksgrenze



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)

Blick nach Westen entlang der nérdlichen Grundstticksgrenze



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)
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Blick nach Sid-Osten auf eine verbliebene Waldflache am Stahnsdorfer Damm



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)

Blick nach Std-Westen auf Baumschaden am nordwestlichen Grundstticksrand



Anlage 5 — Fotos vom Baumbestand im Plangebiet (vom 24.11.2021 und 03.03.2022)
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Blick nach Std-Westen auf Baumschaden im siidlichen Grundstiicksteil





