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Ort:
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Ende:

NIEDERSCHRIFT
Uber die 17. Beratung des Bauausschusses am 21.02.2022

Videokonferenz
18:00 Uhr
20:35 Uhr

Anwesenheit: siehe Anwesenheitsliste

Offentlicher Teil

TOP 1

BegriiBung und Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und
Beschlussfahigkeit

BegriiBung der anwesenden Mitglieder der Gemeindevertretung und sachkundigen Einwoh-
nerinnen und Einwohner, der Vertretung des Fachbereiches Bauen/Wohnen durch den Vor-
sitzenden des Bauausschusses, Herrn Schubert.

Die Einladung und die Unterlagen zur Bauausschusssitzung wurden fristgerecht an die Mit-
glieder versandt.

Die Beschlussfahigkeit wird festgestellt, es sind 8 Mitglieder der Gemeindevertretung anwe-
send. Frau Scheib ist entschuldigt.

TOP 2 Bestdatigung der Tagesordnung der o6ffentlichen Sitzung des Bauaus-
schusses am 21.02.2022
Es gibt keine Ergdnzungen und Anderungen. Die Tagesordnung wird durch den Vorsitzen-
den Herrn Schubert festgestellt.

TOP 3 Einwendungen gegen die und Feststellung der Niederschrift der
offentlichen Sitzung des Bauausschusses am 10.01.2022
Es liegen keine miindlichen oder schriftlichen Einwendungen gegen die Niederschrift der
offentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 10.01.2022 vor. Somit wird sie durch Herrn
Schubert festgestellt.

TOP 4 Beantwortung der offenen Fragen und Arbeitsauftrage

Herr Prof. Sommer

Bei der Neuen Hakeburg auf dem Seeberg haben die BaumaBnahmen begonnen. Jetzt wur-
de bekannt, dass die seinerzeit beauftragte Architektin nicht mehr dabei ist. Ist denn sicher-
gestellt, dass die BaumaBnahme auch weitergefiihrt wird? Wer ist dort jetzt Architekt?

Seite 1 von 11




Gemeinde Kleinmachnow Sitzung des Bauausschusses 21.02.2022 Seite 2 von 11
Wahlperiode 2019-2024 BAU/017/2022
Vors. des Bauausschusses, Matthias Schubert

Herr Lutter

Gemeinde und Eigentiimervertreter hatten am Do., 17.02.2022 einen Vororttermin, um das
Baustellen- und Zufahrtsmanagement zu besprechen. Eine Zufahrt tGber die Strale Am
Hochwald wird im Wesentlichen nur fiir die Anlieferung der Baukrdne notwendig sein, sonst
wird sie - wie vertraglich geregelt - ausschlieBlich aus Richtung Zehlendorfer Damm erfol-
gen.

Die Baumfallungen / Rodungen sind inzwischen abgeschlossen, aktuell wird die Baustelle
eingerichtet (GerUstbau, Zufahrten ...). Spatestens Mitte Marz/Anfang April sollen die Bauar-
beiten starten. Der jetzt tatige Architekt hei3t nach unserer Kenntnis Gerd Petzsche, Tivoli-
platz 3, 10965 Berlin.

Herr Prof. Sommer

Die Gemeinde hat im Bannwald Schilder aufstellen lassen, mit denen die Hundebesitzer
diszipliniert werden sollen. Noch besser ware, wenn an den Schildern auch noch eine Dog-
Station aufgestellt wiirde.

Herr Ernsting
Die Aufstellung der Hundewarnschilder und -toiletten erfolgt auf Veranlassung des FB Fach-

bereich Recht/Sicherheit/Ordnung durch den Zweckverband Bauhof, der dazu vom FB Bau-
en/Wohnen beauftragt wird. Der Vorschlag wurde deshalb an den Fachbereich R/S/O wei-
tergegeben. Eine erste zusatzliche ,Dog-Station” ist bereits in Hohe Am Fuchsbau aufgestellt
worden.

Aktuell sind am Bannwald an 9 Zugangen/ Wegkreuzungen insgesamt 18 Schilder aufge-
stellt. An jedem Schild eine Dog-Station anzubieten, ist nicht sinnvoll, bestenfalls je Einm{n-
dung/ Kreuzungspunkt eine, also in Summe maximal 9 im Bereich des Bannwaldes.

Herr Wolschon

Die BaumaBnahme auf einem Grundstlck an der Hohen Kiefer, rechts neben der kath. Kir-
che, kommt seit vielen Monaten nicht voran. Es wird nicht oder nur sehr wenig gebaut. Wie
lange muss die Gemeinde das Sondernutzungsrecht des Gehweges zulassen?

Herr Ernsting
Fur das Bauvorhaben Hohe Kiefer 109 wurde auf Antrag der Bauherrschaft eine weitere Ver-

langerung der Gehwegnutzung bis zum 31.05.2022 genehmigt. Der Kran wird noch ca. zwei
Monate stehen miissen, bis zur Fertigstellung des Daches.

Es kam wahrend der Bauzeit immer wieder zu Verzégerungen auf Grund von Lieferschwie-
rigkeiten, die u. a. der pandemischen Lage geschuldet waren. Noch fiir einige Wochen kdn-
nen die Beeintrachtigungen deshalb leider nicht vermieden werden.

Frau Masche

Auf einem Grundstick an der Strae Langendreesch neben dem vom Architekten M.-Dudler
entworfenen Haus wurde ein sehr groBer Carport gebaut. Ist dieser bauplanungsrechtlich
zulassig?

Herr Lutter

Der Carport auf dem Grundstiick Langendresch 12a, im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes KLM-BP-001-d, befindet sich im vorderen Grundstiicksbereich, von der Stral3e aus be-
trachtet auf der rechten Seite.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Standort von Garagen und Carports.
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Gemal der Baugenehmigung vom 23.10.2018 (Fertigstellungsanzeige vom 19.05.2020) sind
in dem Bereich des Carports drei nebeneinanderliegende Stellplatze genehmigt. Der besag-
te Carport Uberdeckt diese.

Bauplanungsrechtlich steht der Carport augenscheinlich den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes nicht entgegen.

TOP 5 Bericht des Vorsitzenden

Informationen des Vorsitzenden gibt es nicht.

TOP 6 Standorifestiegung Mehrgenerationenhaus und Freiwillige Feuer-
wehr Kleinmachnow

TOP 6.1 Beschlussempfehlungen

TOP 6.1.1 Standorifestlegung zur Errichtung eines "Hauses fir Generationen” DS-Nr. 011/22
auf dem Grundstick Meiereifeld 33 und eines Neubaus fi rdie
Freiwillige Feuerwehr Kleinmachnow auf dem Grundstiick am
Bannwald 1, 1A (Vortrag FFW-Planer)

Herr Ernsting
Den Mitgliedern der Gemeindevertretung sind der Beschlussgegenstand und die beiden

damit umfassten Projekte bereits aus der Klausurtagung vom Januar 2022 bekannt. Damit
auch die sachkundigen Einwohnerinnen und Einwohner aller Fachausschiisse bei diesem
wichtigen Gesamtvorhaben auf den Wissensstand gebracht werden, stellen wir insbesondere
das angedachte Projekt zur Feuerwehr heute noch einmal umfassend vor.

Mit dieser Drucksache sollen die Standorte fir die kiinftige Feuerwache und fiir ein ,Haus
fur Generationen” festgelegt werden, damit wir daran anschlieBend die Planungen voran-
bringen kénnen.

Herr Kessel, Herr Wilking (Kessel und Ziiger Architekten PartG mbB / K+P Ingenieure
GmbH):

erldutern anhand einer Présentation die vorgenommenen Untersuchungen und das erarbei-
tete Konzept. Die Untersuchung von mehreren Alternativen fihrt zur Erkenntnis, dass unter
Verwendung des Gebdudebestandes die Errichtung einer den Normen und Anforderungen
entsprechenden und zukunftsfahig funktionierenden Feuerwache nicht zu errichten ist.
Anhand des ermittelten Raum- und Flachenbedarfs wird ein komplett neues Gebaude fir
die Freiwillige Feuerwehr Kleinmachnow auf dem aktuellen Gelande der FFW und dem des
Bauhofs vorgeschlagen. Das neue Gebaude soll — anders als bisher - alle Fahrzeuge aufneh-
men und alle notwendigen Funktionalitdten umfassen konnen.

An den nordlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen, zum Bannwald und zu den Wohn-
hausern hin, sind Larmschutzwédnde vorgesehen. Wahrend der Bauphase kénnen die dann
noch vorhanden Geb&dude des Bauhofes (ibergangsweise von der FFW genutzt werden.
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An der Diskussion beteiligen sich
Frau Masche, Frau Sahlmann, Herr Fiehler, Herr Singer, Herr Prof. Sommer, Herr Weis, Herr
Fiehler, Herr Bittner, Herr Wolschon, Herr Grubert

Diskussionspunkte:

- Eine Losung fur Niederschlagswasser auch fiir das der Auferstehungskirche erarbeiten.

- Fir das Museum Jagerstieg 2 wird Stellplatzflache auf dem Feuerwehr-
/Bauhofgrundstiick benétigt.

- Nicht an der fur die Feuerwehr notigen AuBenflache sparen.

- Die Planung ist funktional, die Kosten von 11,2 Mio. € dirften noch sehr niedrig ge-
rechnet sein, es wird mehr werden, zumal Ausstattungskosten dazukommen.

- tieffrequente Gerduschemissionen durch Einsatzfahrzeuge beachten.

- Die Anwohnerschaft sollte im Hinblick auf Larmemissionen informiert werden.

- Die Mdglichkeit von Zuschissen fur den Neubau der Feuerwehr prifen.

- Wurden Alternativstandorte fiir die Feuerwehrt geprift, z.B. im Europarc Dreilinden?

Antworten:

Herr Schubert; Herr Ernsting, Herr Grubert

- Niederschlagswasser: Es wird nicht die Kanalisation abgeleitet (die es fir Regenwasser
in KLM auch nicht gibt), sondern es ist ein Retentionsdach geplant, mit dem eine Was-
serriickhaltung auf dem Dach stattfindet und das Wasser in kleinen Mengen abgeleitet
wird, z.B. in Versickerungsmulden.

- Stellplatze Museum: Es gibt die Moglichkeit, auf dem Feuerwehr-/Bauhofgrundstiick 12
Stellplatze zu errichten, ohne das Angebot an AuBenflache fir die Feuerwehr einzuen-
gen.

- Larm: Bestandssituation, die Anwohnerschaft kennt den Larm und sollte wissen, wo sie
wohnt, Schallimmissionen kann man ermitteln und mit Larmschutzwand abmildern,
aber grundsétzlich dndern l&sst sich an Larmemissionen im Umfeld der hier schon lange
ansdssigen Feuerwache nichts.

- Alle drei Gemeinde erbringen die Grund- und Zusatzdienstleistungen der Feuerwehr
selber, nur im Bedarfsfall kann / wird Unterstlitzung von der Berufsfeuerwehr Teltow
angefordert.

- Alternativstandort/Zweitstandort nahe der BAB: Es gibt keine anderen addaquaten
Grundstiicke, man sollte keine Feuerwache an den von den Haupteinsatzgebieten weit
entfernten Ortsrand bauen. Die Feuerwehr gehért grundsatzlich zentral in den Ort, an-
sonsten verdoppeln sich die Anfahrtszeiten.

AnschlieBend erldutert Herr Ernsting den geplanten Standort fiir das ,Haus flr Generationen
— Familienzentrum” auf dem Grundstiick Meiereifeld 33.

Fur dieses Grundstlick gibt es einen bereits rechtswirksamen Bebauungsplan. Es ist dort als
Flache fur den Gemeinbedarf, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Kfz-Parkplatze sind im naheren Umfeld (gegeniiber)
vorhanden.

An der Diskussion beteiligen sich
Herr Singer, Herr Biiltermann, Herr Steinacker, Frau Sahlmann

Diskussionspunkte:
- Beschlossen wurde schon 2017, ein Familienzentrum einzurichten. Wir sollten die Ab-
sicht, es neu zu bauen, nicht weiter verschleppen.
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- Was ist mit den aktuellen Mietern im Meiereifeld 33, wenn das Gebdude abgerissen
wird?

- Mit dem Neubau die maximal zulassige Hohe nutzen, das Haus sollte unbedingt unter-
kellert werden.

- Es geht heute nur um die Standortfestlegung, noch nicht um die Architektur.

Antworten:

Herr Schubert, Herr Ernsting, Herr Grubert

- Es gibt fur das ,Haus flr Generationen” noch keinen Architekten, wir haben zur Vorbe-
reitung dieser Beschlussvorlage aber eine Architektin gebeten, zusammenzustellen, ob
das Grundstlick Uberhaupt fir ein Haus fiir Generationen / Familienzentrum geeignet
ist. Die Ausschreibung von Planungsleistungen erfolgt, wenn der Standort feststeht.

- Es geht bei dem Beschluss um die mdgliche Bebauung auf dem Grundstiick Meiereifeld
33.

Abstimmungsergebnis:
8 Zustimmungen / 0 Ablehnungen / 0 Enthaltungen -

TOP 7

Informationen und Beschlussempfehlungen der Fachdienste Tief-
bau/Stadtwirtschaft und Gemeindegrin

TOP 7.1

Mindliche Informationen

Herr Ernsting
Gartensiedlung Kleinmachnow Siid-Ost (B-Plan KLM-BP-044, ,Klein Moskau"):

Dort haben wir regelmaBig Probleme durch die unzureichende Ableitung des Oberflachen-
wassers nach starken Niederschlagen wie jiingst. Mit dem unter anderem fir dieses Gebiet
zustandigen Wasser- und Bodenverband haben wir gesprochen. Von diesem wurde in einem
ersten Schritt ein Graben Richtung Teltowkanal wieder freigelegt und das Einleitungsrohr
beraumt.

Ein weiteres, in diesem Zusammenhang ebenfalls bestehendes Problem: Einige Anwohner
haben in der Vergangenheit Schuppen und Stélle auf Flachen errichtet, die der Gemeinde
gehéren und auf denen ebenfalls Entwésserungsleitungen verlaufen. Durch die Uberbauung
kommen wir nicht an alle Ablaufe heran. Wir werden die betreffenden Anwohner bzw. Ei-
gentimer jetzt anschreiben und auffordern, die auf gemeindeeigenen Flachen errichteten
baulichen Anlagen zuriickzubauen. Das wird vermutlich auf wenig Begeisterung stoBen, ist
aber ein wichtiger Baustein, Fortschritte bei der Ableitung zu erreichen.

Fur die Gesamtproblematik der Ableitung des Oberflachenwassers werden wir perspektivisch
zusatzlich ein hydrologisches Gutachten erstellen lassen.

TOP 8

Informationen und Beschlussempfehlungen des Fachdienstes Ver-
kehrsplanung/Klima- u. Umweltschutz

TOP 8.1

Mindliche Informationen
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Keine Informationen.

TOP 9 Informationen und Beschlussempfehlungen des Aufgabengebietes
Hochbau/Gemeindliche Bauvorhaben

TOP 9.1 Miindliche Informationen

TOP 9.1.1 Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-002-i "Eigenherdsiedlung Mitte",
hier: Stand Ausschreibungsverfahren Sanierung Jagerstieg 2
(ehem. Auferstehungskirche). ndchste Schritte
Herr Ernsting:
Die Diskussionen zum Ausschreibungsverfahren Sanierung ,Jagerstieg 2" waren seit der
letzten Bauausschuss-Sitzung und bis in die Sitzung der Gemeindevertretung hinein sehr
breit.
Wir haben die Planungsleistungen europaweit und mit dem zutreffenden CPV-Code ausge-
schrieben. Wir suchen ein Architekturbiro, welches qualifiziert ist, uns beim Umbau des
ehemaligen Kirchengebaudes Jagerstieg 2 schwerpunktmaBig in ein Museum fachkundig zu
unterstiitzen. Begleitet wird das Ausschreibungsverfahren von einem Rechtsanwaltsbtiro, der
dort flir uns tatige RA ist zugleich Justitiar der Brandenburgischen Architektenkammer.
Aus der Gruppe der Biiros, die sich beworben haben, wurden inzwischen vier mittels Losver-
fahren ausgewahlt. Diese werden sich ndchste Woche (Do., 03.03. und Fr., 04.03.2022) in
Bietergesprachen vorstellen. Zu diesen Bietergesprachen mochten wir die Vorsitzenden des
Schul-/Kultur-/Sozial- und des Bauausschusses oder eine andere von diesen Ausschlissen
bestimmt Person einladen.
Am Ende der vier Bietergesprache soll ein Generalplanungsburo fiir den Umbau des Jager-
stieg 2 ausgewahlt und mittels Vergabebeschluss in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 24.03.2022 beauftragt werden.
Vorschlag zur Einladung aus dem Kreis der Bauausschuss-Mitglieder:
Herr Prof. Ingo Sommer (fuir Bauausschuss) und Frau Hilke Masche (fir Bau- und S/K/S-
Ausschuss)

TOP 9.1.2 Zehlendorfer Damm 200, Sanierung Remise, Stand der Vorbereitung

Bauantrag

Herr Ernsting:
stellt anhand einer Prasentation die vom Biro ,werkgruppe kleinmachnow" geplanten Um-

baumaBnahmen des Landarbeiterhauses und der Remise Zehlendorfer Damm 200 vor. Der
Bauantrag dazu soll jetzt gestellt werden. Abstimmung mit den beiden Nutzergruppen fin-
den statt. Das Haus wird barrierefrei, so dass Uber einen Hublift auch der Veranstaltungs-
raum im Dachgeschoss mit dem Rollstuhl erreichbar ist. Dies ist mit der Schwerbehinderten-
vertretung des Landkreises abgestimmt. Geklart werden muss noch die Anordnung von
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Dachfliachenfenstern. Von der StraBe aus betrachtet bleibt das Dach in jedem Fall ohne Off-
nungen in der Dachhaut.

Die derzeit zu erwartenden Kosten fiir die Kostengruppen 200-700 belaufen sich auf ca. 1,4
Mio. Euro.

TOP 9.1.3 Grundschule Auf dem Seeberg, aktuelle Information zu anstehen-
den bavulichen Manahmen
Herr Ernsting:
Die Sanierung des Flachdachs der Grundschule ,Auf dem Seeberg” soll in den Sommerferien
stattfinden. Hintergrund ist die N&sse innerhalb der Dachisolierung, die bei Arbeiten fir die
Sekurantenanlage zufdllig entdeckt wurde. Darliber hatte die Verwaltung schon in friiheren
Sitzungen ausfuhrlich informiert. Fir die Sanierung wird das Dach oberhalb der Betondecke
aufgenommen werden missen, neben den durchndssten Dammstoffen sind das Teile der
technischen Aufbauten, die PV-Anlage und der Kies. Daran anschlieBend soll das Dach von
Grund auf neu aufgebaut werden.

TOP 9.2 Beschlussempfehlungen

TOP 9.2.1 Ersatzneubau fir den "Hort am Hochwald" auf dem Grundstick - DS-Nr. 004/22

Adolf-Grimme-Ring 10-, Kleinmachnow, (von der GV-Sitzung am
10.01.2022 verwiesen in die Fachausschiisse)

Herr Ernsting:
Es gab seit der zurtickliegenden Sitzung der Gemeindevertretung intensive Gesprache mit

dem beauftragten Projektsteuerer und dem KITA-Verbund. Im Hinblick auf den nétigen

Ersatzneubau haben wir uns gemeinsam mit dem KITA-Verbund auf folgende Punkte geei-

nigt:

- Als Standort fur den Ersatzneubau in Modulbauweise kommt nur die schon bisher fiir
die Hort-Erweiterung angedachte Flache &stlich neben CARAT in Betracht. Sie bietet
viele Vorteile, namlich Planungsrecht, eine langerfristige Nutzungsmaoglichkeit auch
nach Beendigung einer Hortnutzung und keinen Konflikt mit der Rathausarchitektur.

- Der Standort ermdglicht auch die Zweigeschossigkeit, falls spater, im Rahmen einer
Nachnutzung notwendig.

- Das Gebaude soll in Holzskelettbauweise geplant werden, parallel wird aber auch
Stahlskelettbauweise untersucht, um einen Ubersichtlichen Vergleich z. B. hinsichtlich
der Kosten zu ermdglichen.

- Der KITA-Verbund hat seinen Raumbedarf noch mal prazisiert. Wir planen jetzt fiir 34
Kinder mit je 3,5 m? padagogische Nutzfliche innen und 10 m? auBen.

- Der Hort soll in der 2. Jahreshalfte 2023 fertiggestellt und bezogen werden kdnnen.

Derzeit arbeiten wir u. a. an der Kostenschatzung, um diese zeitnah tber den Nachtrags-
haushalt genehmigt zu bekommen. Das Geld, welches bisher fir den Neubau im Haushalt
vorgesehen war, war nur flr diesen bestimmt. Der wird aber jetzt nicht mehr realisiert. Des-
halb ist eine neue Haushaltsplanung erforderlich. Wir werden Ihnen voraussichtlich im
nachsten Sitzungsdurchlauf einen Vorschlag mit einer Kostenschatzung fiir den Nachtrags-
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haushalt vorlegen.

Herr Grubert
bittet darum, die Drucksache zunachst zurtickzustellen.

Es findet im Bauausschuss daher keine Abstimmung statt.

Abstimmungsergebnis:
0 Zustimmungen / 0 Ablehnungen / 0 Enthaltungen -

TOP 10 Informationen und Beschlussempfehlungen des Fachdienstes
Stadtplanung/Bauordnung

TOP 10.1 Mindliche Informationen
Herr Ernsting
Das Bebauungsplan-Verfahren fir das ehem. FATH-Geldnde, die Fldchen noérdlich
Stahnsdorfer Damm, geht in die n&chste Phase: Ab Dienstag, 8. Md&rz bis Grindon-
nerstag, 14. April 2022 findet die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes hier im Rathaus statt. Die EntwUrfe sind wdhrend des Auslegungszeitrau-
mes auch im Internet einsehbar.

TOP 10.2 Beschlussempfehlungen

TOP 10.2.1 Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-004-2 "Stahnsdorfer Damm 19" DS-Nr. 010/22

(DS-Nr. 046/20 v. 04.06.2020), hier: Rahmenbedingungen zum
Workshop-Verfahren zur ergénzenden Bebauung westliche / siid-
westlich des denkmalgeschitzten Gebdudeensembles

Herr Ernsting/Herr Lutter:

Der Eigentiimer hat sich dazu bereiterklart, auf eigene Kosten ein ,Workshop”-Verfahren
durchzufiihren, um zu interessanten und vor allen Dingen stadtebaulich vertretbaren Lésun-
gen flr die zusatzliche Bebauung seines Grundstlicks zu kommen.

Das Workshop-Verfahren soll aber nur gestartet werden, wenn die Gemeindevertretung den
daflr unter Federfiihrung der Verwaltung erarbeiteten Rahmenbedingungen zustimmt. Aus
Sicht der Verwaltung soll namlich vermieden werden, dass das Ergebnis des Workshop-
Verfahrens spater schon deshalb abgelehnt wird, weil die formulierten Rahmenbedingungen
und MaB-Obergrenzen den mehrheitlichen Vorstellungen der Gemeindevertretung nicht
entsprechen. Die wesentlichen Inhalte und Vorgaben der Rahmenbedingungen wurden mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt.

Der Siegerentwurf, der vom Auswahlgremium im Workshop-Verfahren dann ausgewahlt
wird, soll Grundlage fiir den zu erarbeitenden Bebauungsplan-Entwurf sein.

An der Diskussion beteiligen sich
Herr Schubert, Frau Sahlmann, Herr Liebrenz, Herr Prof. Sommer
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Diskussionspunkte:

- Baufenster (liberbaubare Grundstiicksflache): Das in der Anlage zur Drucksache skiz-
zierte Baufenster ist, wie bei Baufenstern auch in einem Bebauungsplan Ublich, wesent-
lich gréBer als die tatsachlich zugelassene Grundflache von max. 530 m2. Das Baufens-
ter lasst den Planern einen Spielraum, wo die ergdnzende Bebauung, wahlweise mit nur
einem oder mit mehreren Gebauden, tatsachlich angeordnet werden soll. Eine zusatzli-
che Grundflache von 530 m? ist die absolute Schmerzgrenze.

- Hohe: Mit den Rahmenbedingungen wird flir die angedachten Neubauten eine Gebau-
de-Oberkante zugelassen, die rund 2,0 m unterhalb der Dach-Oberkante / dem First
des Gasthauses bleibt.

- BestandsmaBe: Welche Abmessungen hat die noch vorhandene Bodenplatte des ehe-
maligen ,Ballsaales”? Wie grof3 ist die Grundflache des Bestandsgebaudes?

- Verkehr: Was ist mit Parkplatzen, mit einer Tiefgarage? Entsteht durch das Vorhaben
nicht mehr Verkehr?

- Wer hat die Rahmenbedingungen aufgestellt?

- Zusammensetzung der Jury, Stimmverteilung? (Seite 4 Workshopunterlagen)

Antworten, weitere Erlduterungen (Herr Lutter, Herr Ernsting. Herr Schubert)

- Fur die Flache, die im Baufenster in der Anlage rot schraffiert ist, gibt es schon eine
Baugenehmigung. Genehmigt ist dort eine Erweiterung der Gaststatte, sie umfasst eine
neue Kiiche und eine groBere Toilettenanlage fiir das Restaurant. Die Erweiterung ist
bisher aber nicht umgesetzt worden. Die Eigentiimer mdchten die Realisierung vom Er-
gebnis Workshop-Verfahrens abhdangig machen. Ggf. kénnen die Rdume der bendétig-
ten und bereits genehmigten Erweiterung in eines der im Workshop-Verfahren entwor-
fenen Gebaude integriert werden.

- Das Baufenster fiir den sog. Ballsaal entspricht dessen friiherer GréBe, es ist 240 m?
groB.

- Die Rahmenbedingung fiir das Workshop-Verfahren wurden vom Fachbereich Bau-
en/Wohnen erarbeitet und sind das Ergebnis der Abstimmung mit dem Eigentimer, fir
den auch groBere bzw. hdhere Mal3e vorstellbar gewesen waren.

- Nach Abschluss des Workshop-Verfahrens kann die Gemeindevertretung frei entschei-
den, ob sie mit dem noch aufzustellenden Bebauungsplan Baurecht fir den dann aus-
gewahlten Siegerentwurf schaffen mdchte oder ob sie dahinter zuriickbleibt und ledig-
lich die schon vorhandene Bebauung planungsrechtlich absichert. Es gibt dann keine
Schadensersatzanspriiche seitens der Eigentimerfamilie. Die kdnnen erst entstehen,
wenn ein Bebauungsplan tatsachlich in Kraft getreten ist.

Frau Sahlmann zu Protokoll

Bei der Planung sollte unbedingt bedacht werden: Das ganze Geléande befindet sich im LSG
Parforceheide. Das Haus, die Gaststatte ,Zur Schleuse”, ist denkmalgeschiitzt. Es befindet
sich neben diesem Geldnde eine Kindertagesstatte, auch das sehe ich als problematisch an.
Und der Verkehr, der durch Gaststatten- und Beherbergungsbetrieb erzeugt wird, den sehe
ich sehr kritisch. Die vielleicht zu bauende Tiefgarage kénnte mdglicherweise mit dem Tel-
towkanal in Konflikt geraten.

Dies alles gebe ich zu bedenken und werde deswegen hier nicht zustimmen.

Hinweis:
Aufgrund technischer Probleme konnte Herr Biltermann ab TOP 10.2.1 nicht mehr per
ZOOM an den Beratungen des Bauausschusses teilnehmen. Es sind nur noch 7 Mitglieder
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der Gemeindevertretung anwesend.

Abstimmungsergebnis:
2 Zustimmungen / 1 Ablehnungen / 4 Enthaltungen -

TOP 11

Anfragen der Ausschussmitglieder an die Verwaltung

Herr Liebrenz

Ausrlistung der Wohngebiete mit weiteren Elektro-Ladesdulen fir die E-Mobilitdt gemaB
Beschluss der Gemeindevertretung, gibt es da schon Aktivitaten der Verwaltung?

Herr Ernsting: Wir haben begonnen, die vorgeschlagenen Standorte zu untersuchen, ein
groBer Teil ist im Eigentum der gewog, ein kleinerer im Eigentum der Gemeinde.

Noch sind wir allerdings damit beschéftigt, die bereits beschlossene Schnellladesdule am
Rathausmarkt zu realisieren. Das bindet wegen der strengen Anforderungen des Fordermit-
telgebers und wegen eines bisher nicht ausreichenden Netzanschlusses am Rathausmarkt
erheblich Arbeitskapazitat, fir Abstimmungen mit der ILB wegen der Fordermittel und mit
der e.dis als Netzbetreiber. Neue Projekte kdnnen mit den bestehenden Personalkapazitaten
erst daran anschlieBend angefangen werden.

Frau Masche:

1. Neubau Gértnerei Schéwel am Zehlendorfer Damm, gegeniiber der alten Dorfkirche
Waurde bei dem Neubau bedacht, dass er sich in der Umgebung einer denkmalgeschiitzten
Kirche befinden wird? Oder ist das in den Hintergrund getreten? Mir stellt sich die Frage, ob
sich das z. B. mit einer Begriinung noch ,retten” [dsst. War der Verwaltung bewusst, was sie
genehmigt hat?

2. Karl-Marx-StraBe / Ecke Uhlenhorst, Einhausung Mdlltonnen direkt am Gehweg

Muss man das als Birgerin hinnehmen oder kann man sich beschweren? Ist das mit den
Handlern, die dahinter ihre Geschéafte haben, abgestimmt?

Herr Ernsting:

zu 1.: Uberlegungen zur Erweiterung der Gartnerei am Zehlendorfer Damm gibt es schon
lange, die unterschiedlichen Entwiirfe stimmte der Eigentiimer immer mit der Gemeinde und
mit dem Landkreis, bei dem auch die Untere Denkmalschutzbehdrde angesiedelt ist, ab. Das
Genehmigungsverfahren lauft beim Landkreis. Ob es im Rahmen der Genehmigung Hinwei-
se und/oder Forderungen der Denkmalschutzbehdrde gab, ist uns nicht bekannt. Allerdings
ist die Anregung, den Neubau mit Begriinung aufzuwerten, eine gute ldee, die wir dem Ei-
gentiimer weitergeben werden.

Herr Lutter:

zu 2.: Die aufgestellten Millcontainer sowie deren Einhausung mit einem Gitterkafig im Vor-
garten des Grundstlickes Karl-Marx-StraBBe 20-24 stehen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes KLM-BP-012 entgegen und sind bauplanungsrechtlich unzulassig. Es wird daher
ein Anhorungsverfahren durchgefiihrt, mit dem Ziel der Beseitigung und ggf. der Wieder-
herstellung des vorherigen Zustandes, bei der die Millcontainer im Innenhof des Gebaudes
untergebracht waren.

Frau Sahlmann (ergénzen):

Ich habe die gleiche Frage schon im letzten UVO-Ausschuss gestellt und hoffe auf eine Ant-
wort im kommenden UVO-Ausschuss, nachdem auch ich von Anwohnern angesprochen
wurde.

Herr Ernsting:
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Wir geben unsere heutige Antwort zu dieser - allerdings eher bauplanungsrechtlichen -
Frage auch an Frau Leiner weiter, damit die Beantwortung am kommenden Mittwoch zu-
satzlich im UVO erfolgen kann.

TOP 12 Sonstiges

TOP 12.1 Informationen aus dem Kommunalen Nachbarschaftsforum Berlin
und Brandenburg (KNF)

Herr Ernsting
stellt die Tagesordnung der bevorstehenden Sitzung der AG Siid des Kommunalen Nachbar-

schaftsforums vor.

Es soll schwerpunktmaBig um Zentrenentwicklung und Innenstadtstarkung, Wasser, Soziale
Infrastruktur, Bahnhofe sowie um das Thema Klima- und Umweltschutz gehen, letzteres ein
wichtiger Punkt flr uns.

AuBerdem soll es neue Informationen zum Projekt ,i2030" geben, mit dem die Lander Berlin
und Brandenburg, die Deutsche Bahn AG und der Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg
(VBB) den Ausbau der Schieneninfrastruktur in unserer Region in den nachsten Jahren pla-
nen.

Ende der Sitzung um 20:35 Uhr

Kleinmachnow, den 28.06.2022

Matthias Schubert
Vorsitzender des Bauausschusses

Anlagen
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