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Abwagungsprotokoll
zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Legende
Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende
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Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf
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Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —
Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung
4 Gemeinsame 06.12.2021 |Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung an-|Die Stellungnahme bestatigt die Ausfiihrungen in der Be- K
Landesplanungsabt gepasst. grindung.
eilung (GL 5)
Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des Lan-
desentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung, in dem Kommunen Spielraum zur Binnendiffe-
renzierung gewahrt wird.
9 Brandenburgischer |06.12.2021 |Keine Einwénde. Keine Abwagung erforderlich. K
Landesbetrieb
fur Liegenschaften
und Bauen
13 Bundesanstalt fur ~ |---
Immobilienaufgaben
- Facility
Management
18 Die Autobahn 13.12.2021 |Mit der Reform der BundesfernstralBenverwaltung geht die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
GmbH des Bundes Zustandigkeit fur die Bundesautobahnen zur Autobahn
GmbH des Bundes und das FernstralRen-Bundesamt Uber.
Die Belange der Bundesautobahn werden ab dem
01.01.2021 nicht mehr vom Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg vertreten.
Am Geltungsbereich des Bebauungsplans fihrt westlich die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
Autobahn (A) 115 vorbei. Der betroffene Autobahnabschnitt
wurde in den zurickliegenden Jahren sechsstreifig
ausgebaut. Dabei sind auch aktive und passive
Larmschutz- und LarmvorsorgemaRnahmen realisiert
worden.
Grundsatzlich sind bei Planungen in der Nahe von|Die Anbauverbots- und Anbaubeschrdnkungszone und ein P, T
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Autobahnen die Festlegungen des Bundesfernstral3en-

gesetzes (FStrG) einzuhalten. GemaR § 9 Abs. 1 und 2

FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m
neben Bundesautobahnen, gemessen vom &aufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt sowie

Hinweis auf die notwendige Zustimmung zu Baumaf3nah-
men nach Bundesfernstrallengesetz werden als nachricht-
liche Ubernahme in die Planzeichnung und den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.
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- die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von
baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundes-
autobahnen zustimmungspflichtig.

Die Baugrenze ist auf einen minimalen Abstand von etwa
55 m zur Autobahn festgesetzt und entspricht somit den
genannten straf3enrechtlichen Vorschriften.

Dennoch ist die Darstellung der Anbauverbots- und
Anbaubeschréankungszone in die zeichnerische Darstellung
des Bebauungsplanes soweit méglich aufzunehmen.

AuBerdem ist die Tatsache, dass konkrete Bauvorhaben in
der Anbaubeschrankungszone einer Zustimmung durch
das FernstraRen-Bundesamt bedirfen, im textlichen Teil
des Bebauungsplanes auszuweisen.

Aus heutiger Sicht gibt es keine grundlegenden Einwénde
gegen die Ausweisung von gewerblichen und gemischten
Bauflachen sowie Wohnnutzungen im Bebauungsplan
KLM-BP-006-e "nérdlich Stahnsdorfer Damm®.

Jedoch ist wegen der Autobahnnahe auf Malinahmen zum
Immissionsschutz hinzuweisen. Es ist zu berlicksichtigen,
dass die Autobahn bereits mehrere Jahrzehnte existiert
und von ihr beachtliche Belastungen ausgehen.
Veranlasser von neuen Planungen haben diesem Umstand
und den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz
Rechnung zu tragen und notwendige Schutzmaflinahmen
vorzusehen.

FUr den Bebauungsplan wurde zur Festlegung diverser
ImmissionsschutzmalBhahmen ein Schallschutzgutachten
durchgefuhrt. Darin wird festgestellt, dass der anstehende
Larmkonflikt im Bauleitplanverfahren zu l6sen ist. Ob die
getroffenen Festlegungen zum Immissionsschutz
ausreichend sind, wird abschlieBend nicht bestatigt. Auf
jeden Fall durfen insbesondere hinsichtlich  der

Der Bebauungsplan reagiert durch einen larmrobusten
Stadtebau sowie Festsetzungen zu aktivem und passivem
Schallschutz auf die Larmbelastungssituation der Auto-
bahn. Die in der schalltechnischen Untersuchung empfoh-
lenen MalBhahmen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig umgesetzt.

Ein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen gegeniber der
BundesstraRenverwaltung kann im vorliegenden Fall nicht
geltend gemacht werden. In der Bauleitplanung unterliegt
die Verkehrslarmbelastung der Abwéagung auf der Grundla-
ge der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005. Aus einer Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte resultieren keine Anspruche auf L&rm-
minderungsmafnahmen.
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vorgesehenen Wohnbauflachen (WA) im Plangebiet, die
minimal nur eine Entfernung von etwa 130 m zur A 115
aufweisen, keine Anspriiche nach Immissionsschutz-
maflnahmen gegeniiber der BundesstralBenverwaltung
geltend gemacht werden.

Uberdies muss fir die im Bebauungsplangebiet
ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen durch textliche
Festsetzung sichergestellt werden, dass von den kinftigen
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen dirfen, welche
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 115
gefahrden.

Anlagen der AuR3enwerbung, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genlgt
bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.
Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Genehmigung oder Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes. Dieser Sachverhalt ist in geeigneter Weise
im Bebauungsplan zu verankern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes endet
unmittelbar am dstlichen Rand des Uberbaus der
Autobahnbriicke, die den Stahnsdorfer Damm Uber die
A 115 fihrt. Am BrickenlUberbau oder anderen Bauteilen

Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung ist nicht mdg-
lich, weil auf der Ebene des Angebotsbebauungsplans
nicht genau bestimmbar ist, welche Ma3hahmen ggf. ergrif-
fen werden missen, um eine Beeintrachtigung der Auto-
bahn zu vermeiden. Erst anhand eines konkreten Bauvor-
habens kann geprift werden, ob von diesem potentiell
Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs geféahrden kdnnten. Da im Bereich der An-
baubeschrankungszone ohnehin eine Zustimmung der
FernstralBenverwaltung im Rahmen der Vorhabenzulas-
sung einzuholen ist, hat es die Fernstralenverwaltung in
diesem Verfahren in der Hand, evtl. erforderliche Auflagen
bezlglich der Emissionen von Gewerbebetrieben zu ertei-
len. Nach Rucksprache mit der Autobahn GmbH reicht es
aus, in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplans auf
diesen Sachverhalt hinzuweisen.

Der Hinweis wird in die textlichen Hinweise des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Der Bebauungsplan bereitet keine Anderungen an der Au-
tobahnbrucke vor.
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des Brickenbauwerkes durfen keine Veranderungen
vorgenommen werden. Der Autobahnbetriebsdienst darf
durch die Umsetzung der Festlegungen des
Bebauungsplanes nicht behindert werden.

Schmutz- und Abwésser — auch in geklartem Zustand —
sowie sonstige gesammelte Wasser aller Art dirfen dem
Stral3engelénde oder den Entwasserungsanlagen der A115
weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden. Auf Mog-
lichkeiten einer ordnungsgemafen Entwasserung ist be-
reits im Rahmen der Bebauungsplanung zu achten.

Eine Entwasserung der Baugrundsticke ist durch An-
schluss an die Kanalisation sowie Versickerung des Re-
genwassers auf den Baugrundstiicken moglich. Eine Ent-
wasserung Uber das Grundsttick der A 115 ist nicht vorge-
sehen.

19

LBV - Landesamt
fur Bauen und
Verkehr

- AuRRenstelle
Cottbus -

29.11.2021

Gegen den B-Plan bestehen aus Sicht der Landesver-
kehrsplanung weiterhin keine Einwéande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehéren-
den  Verkehrsbereiche  Eisenbahn/Schienenpersonen-
nahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und ubri-
ger OPNV werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt.

Keine Abwagung erforderlich.

20

Landesbetrieb
StralRenwesen
Brandenburg

19.11.2021

Aufgrund der rickwartigen ErschlieBung bestehen seitens
des LS keine Bedenken hinsichtlich der Planung.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist die Autobahn
GmbH als zustéandiger StralRenbaulasttrager der BAB 115
um Stellungnahme zu bitten.

Der LS ist bei der weiteren Planung zu beteiligen.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Autobahn GmbH wurde beteiligt (siehe oben, Ifd. Nr.
18).

Der LS wird wie alle Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange uber die bevorstehende offentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs informiert.
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21

Regiobus Potsdam-
Mittelmark GmbH

09.12.2021

Wir haben keine Einwénde gegen die Aufstellung, die An-
gaben zum o6ffentlichen Personennahverkehr sind korrekt.
Die Ausweitung des B-Plan auf den Stahnsdorfer Damm
mit der Erweiterung des nérdlichen Randes fir einen stra-
Benbegleitenden Geh- und Radweg sowie der Ertiichtigung
der, sicher in Zukunft noch starker frequentierten, Haltestel-
le ist sehr zu begriiRen.

Die Planung des Ausbaus (inkl. barrierefreier Anpassung)
wurde bereits durchgefuhrt und wir auch entsprechend da-
ran beteiligt. Hier muss es vor der Bebauung an die Um-
setzung gehen.

Die Stellungnahme bestétigt die Planung.

Die Stellungnahme betrifft die Vorhabenrealisierung. Im
Bebauungsplanverfahren besteht kein weiterer Regelungs-
bedarf.

K

24

Landesamt fur
Umwelt
Abteilung T2
(Techn.
Umweltschutz 2)

09.12.2021

09.12.2021
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Abeteilung Wasserwirtschaft 1 und 2 — Belang Wasserwirt-

schaft

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsver-
fahren) hat im Rahmen der Behoérdenbeteiligung zum Be-
bauungsplan zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme
des LfU vom 06.06.2019 eine Stellungnahme abgegeben.
Darin wurde mitgeteilt, dass die wasserwirtschaftlichen Be-
lange des LfU durch die vorgesehene Planung nicht betrof-
fen sind. Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die in
der Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Glltigkeit.

Abteilung Technischer Umweltschutz — Belang Immissions-

schutz

GemaR 8§ 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Mdogliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG kdnnen Larm, Staub, Gerlche, Luftschadstoffe,
elektromagnetische Felder, Licht etc. darstellen. Hinsicht-
lich des Larms mal3geblich sind die Orientierungswerte des

Keine Abwagung erforderlich.

Der Bebauungsplan bericksichtigt das Trennungsgebot
aus 8§ 50 Satz 1 BImSchG, indem er zur Autobahn hin ein
Gewerbegebiet festsetzt und zwischen dem geplanten Ge-
werbegebiet und dem geplanten Wohngebiet ein Mischge-
biet festsetzt, das als Larmschutzriegel fungiert. Dadurch
werden gegenseitige Stdérungen vermieden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet, die den Ver-
kehrslarm auf der Grundlage der DIN 18005 und den Anla-
genldarm auf der Grundlage der TA Larm beurteilt. In den
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Beiblatts 1 der DIN 18005, Teil 1, bei einwirkendem Anla-
genlarm die Richtwerte der Nr. 6.1 der TA Larm. Bei der Er-
richtung baulicher Anlagen entstehender Larm ist entspre-
chend der Vorgaben der AVV Baularm zu beurteilen, die
Bewertung von Staubbeeintréachtigungen, Geriichen und
einwirkenden Luftschafstoffen erfolgt anhand der TA Luft.
Mdgliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen wer-
den anhand der Lichtleitlinie ermittelt. Hinsichtlich der elekt-
romagnetischen Felder und deren Stérwirkung liegt die Zu-
standigkeit beim Landesamt flr Arbeistschutz, Verbrau-
cherschutz und Gesundheit (LAVG)

Das Plangebiet wird gepragt durch die von der Nutzung der
Autobahn herriihrenden Verkehrsgerausche, dazu kommen
die von den gewerblichen Nutzungen im Umfeld (Siden
und Westen) verursachten Gerausche. Den Antragsunter-
lagen beigeflgt ist daher die schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e
,nordlich Stahnsdorfer Damm®, Berichtshummer: LK
2020.034.1 vom 27.10.2020 der LARMKONTOR GmbH.
Ich halte das Gutachten fur nachvollziehbar und fachlich
korrekt.

Im Ergebnis des Gutachtens werden Konflikte festgestellt,
zu deren LOsung textliche Festsetzungen vorgeschlagen
werden. Diese Festsetzungen halte ich fiir geeignet, den
Konflikt zu l16sen. Sie wurden als textliche Festsetzungen in
den B-Plan tibernommen.

Ich bitte allerdings um Ergénzung der textlichen Festset-
zung 4.5 um folgenden Passus: Dabei sind die liftungs-
technischen Anforderungen fir die Aufenthaltsrdaume durch
den Einsatz von schallgeddmmten Luftern in allen Berei-
chen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu be-
rucksichtigen.

Umweltbericht wird ein Hinweis auf den Baularm wéahrend
der Bauphase aufgenommen. In Bezug auf die ubrigen
aufgefiihrten Immissionen ist nicht zu erwarten, dass es
durch die Planung zu schéadlichen Umwelteinwirkungen
kommt, die einer naheren Untersuchung im Bebauungs-
planverfahren bedirfen.

Die Stellungnahme bestétigt die Planung.

Die gewilnschte Erganzung der Festsetzung wird nicht
Ubernommen, weil dann aus der Festsetzung nicht direkt
hervorginge, fur welche Fassadenabschnitte der Einbau
schallgedammter Liftungseinrichtungen gefordert ist und
fur welche nicht. Die Festsetzung ware dann nicht ausrei-
chend bestimmt. Da in grof3en Teilen des Plangebiets Be-
urteilungspegel von mehr als 45 dB(A) nachts erreicht wer-
den und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete Uberschritten werden, soll die Pflicht
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zu 24 zum Einbau schallgedammter Lufter gemaR der textlichen
Festsetzung Nr. 4.5 daher zunachst fur alle Schlafraume im
gesamten Plangebiet gelten. Nur wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass vor den fiir die
Raumluftung mafigeblichen Fenstern der Orientierungswert
der DIN 18005 eingehalten wird, kann im Einzelfall von der
Festsetzung abgewichen werden.
Den Ausfuihrungen im Umweltbericht auf die aus immissi- | Die Stellungnahme bestétigt die Ausfuhrungen im Umwelt- K
onsschutzrechtlicher Sicht relevanten Schutzguiter Mensch | bericht.
und Klima/Luft kann gefolgt werden.
Durch die Planung werden Konflikte hinsichtlich der Belan-
ge des Immissionsschutzes verursacht. Durch geeignete
textliche Festsetzungen werden diese Konflikte jedoch ge-
I6st. Daher kann dem Vorhaben in der vorgelegten Form
unter Beachtung der erforderlichen Erganzung unter Punkt
»Immissionssituation® aus der Sicht des Immissionsschut-
zes zugestimmt werden.
Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentli-|Nach erfolgtem Abwagungsbeschluss durch die Gemein- K
chen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Gilltigkeit. |devertretung wird das Ergebnis der Abwégung den Behor-
Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist ent-|den zur Kenntnis gegeben.
sprechend 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin
wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw.
die Erteilung der Genehmigung gebeten.
29 Landesamt fur 25.11.2021 |Die in unserer Stellungnahme vom 20. Mai 2019 getroffe- | Die Stellungnahme vom 20. Mai 2019 enthielt Hinweise auf K
Bergbau, Geologie nen Aussagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit. mogliche Bodenbewegungen durch einen Erdgasspeicher.
u. Rohstoffe Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sie haben
Brandenburg aber keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan.
30 Deutscher 08.12.2021 |Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den o6ffentlich- | Keine Abwégung notwendig. K
Wetterdienst rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdiens-
tes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.
31 Brandenburgisches |17.12.2021 |Im Planungsgebiet liegend bzw. unmittelbar an das Pla-|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die inner- B

Landesamt flr
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nungsgebiet anschlieBend befinden sich Gebaude des ein-

halb des Geltungsbereichs befindlichen Baudenkmale sind
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Denkmalpflege u.
Arch. Landes-
museum - Abt. Bau-
und Kunst-
denkmalpflege
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getragenen Denkmals: Bosch-Werke, Verwaltungs- sowie
Buro- und Laborgebaude mit Werkseinfahrt, Pfértnerhéus-
chen und Wagenunterstand Stahnsdorfer Damm 81, Flur 1,
Flurstiicke 395, 397, 420/1, 4323 14 532 Kleinmachnow.

Das Verwaltungs- sowie Blro- und Laborgebdude mit
Werkseinfahrt schlief3t sich, durch den Stahnsdorfer Damm
unterbrochen, sidlich des Planungsbereiches an. Bei den
Kernbauten handelt es sich um zwei traufstandige, zweige-
schossige Klinkerbauten mit Walmdéachern und Biberde-
ckung, die etwas von der StralRe zuriickgesetzt und durch
die Uberdachte zentrale Werkseinfahrt verbunden sind
(links das Verwaltungs- und rechts das Buro- und Seite 2
Laborgebaude). An das linke Gebaude schliel3t riickwartig
ein in zwei Phasen wahrend der 1950er und 1960er Jahre
entstandener Seitenfliigel an.

Als architektonische Zeugnisse von handwerklicher und
gestalterischer Qualitat, die anschaulich die Baukunst jener
Zeit veranschaulichen, besitzt die Anlage bauhistorische
und baukunstlerische Bedeutung. Zu den sorgfaltigen Fas-
saden aus Klinkern in rétlichen und violett-grauen Farbto-
nen kontrastieren die hellen Fensterrahmungen. Charakte-
ristisch fur die Architektur der 1930er Jahre ist die Ver-
schmelzung traditioneller Elemente (z.B. Dachform, axiale
Fensteranordnung) mit Reminiszenzen an die Architektur
der Moderne der zwanziger Jahre (z.B. halbrunder Stan-
derker, Flachdach der Werkseinfahrt, zierlicher Balkon am
Laborgebéaude).

Sowohl das Pfortnerhduschen, als auch der Wagenunter-
stand (sogen. Bushaltestelle) befinden sich innerhalb des
Planungsbereiches. Die beiden roten Ziegelbauten mit
Walmdach sind die einzigen erhaltenen, baulichen Uber-
reste des zweiten, auf der norddstlichen Seite des Stahns-
dorfer Damms gelegenen Teils der ehemaligen Boschwer-
ke und bezeugen damit deren urspringliche Dimension.
Uber die Funktion hinausgehend zeichnet sich das

bereits in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.
Die Begriindung wird um Ausfuhrungen zur Bedeutung der
Denkmale und zum siidlich des Plangebiets gelegenen Bii-
ro- und Laborgebaude mit Werkseinfahrt erganzt.
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Pfortnerhduschen durch eine anspruchsvolle architektoni-
sche Gestaltung (Klinkerverblendung, Fenstereinfassungen
aus scharriertem Kunststein, Walmdach mit Biberschwanz-
ziegeldeckung) aus. Ebenso das als Bushaltestelle tberlie-
ferte Gebaude: Der langsrechteckige, parallel zum Stahns-
dorfer Damm ausgerichtete Bau besitzt markant betonte
Gebaudeecken, die dstliche Giebelseite zeigt ein Rund-
fenster, die westliche ein Tor. Bauzeitlich erhalten ist die
StrafBenseite mit vier hochrechteckigen Fensterdffnungen;
die Ruckseite, jetzt mit funf Toreinfahrten, war urspriinglich
wahrscheinlich zum Hof gedffnet. Beide Geb&ude sind ent-
sprechend dem Verwaltungs- sowie Buro- und Laborge-
baude mit Werkseinfahrt von geschichtlicher, bauhistori-
scher und baukinstlerischer Bedeutung und spiegeln im
Kleinen die Aussage der ehemaligen Gesamtanlage wie-
der, deren uberlieferte Teile es zu schiitzen und zu erhalten

gilt.

Mit ihren jeweils dem Stahnsdorfer Damm zugewandten
Langsseiten besitzt der Gebaudebestand der ehemaligen
Bosch-Werke daruber hinaus auch eine stadtebauliche Be-
deutung auf die innerhalb der Planung Rucksicht genom-
men werden muss. Entsprechend dem § 2, Abs. 3 BbgD-
SchG ist der Umgebungsschutz der genannten Denkmale
zu wahren. Zudem ist zu gewdbhrleisten, dass die Denkmale
in ihrer Substanz, ihrem Erscheinungsbild sowie ihrer Wir-
kung nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Eine de-
taillierte Planung zum Vorhaben ist mit den Denkmalbehor-
den abzustimmen und ein Antrag auf denkmalrechtliche Er-
laubnis zu stellen.

Bereits hier wird darauf hingewiesen, dass sich die Fassa-
dengestaltung der angrenzenden Neubauten der baulichen
Umgebung anzupassen hat. D.h. die Materialien und Far-
ben sollten nicht durch glanzende oder grelle Farbge-
bung/Beschaffenheit herausstechen und die Fassadenglie-
derung sollte auf die jeweils in der direkten Umgebung préa-
gende Bestandsgliederung (vertikale oder horizontale Ele-

Der Hinweis betrifft die Vorhabenzulassung. Die Begriin-
dung enthélt bereits den Hinweis, dass MaflRnahmen, die
das Denkmal und seinen Umgebungsschutz betreffen, ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Die Materialitét fur die Neubauten wurde in einem Gestal-
tungsleitfaden behandelt und wird durch einen stadtebauli-
chen Vertrag fur den Eigentimer teilweise bindend. Die
denkmalfachlichen Belange werden insoweit berticksichtigt.
Diesbezlglich werden Ausfiihrungen in der Begriindung
erganzt.
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mente) Rucksicht nehmen.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird die geplante Gebaude-
héhe von vier Geschossen jeweils in unmittelbarer Nach-
barschaft zu den beiden Gebauden (Pfértnerhduschen und
Wagenunterstand) als sehr kritisch angesehen. Von einer
Vier-Geschossigkeit (oder héher) in der unmittelbaren Um-
gebung sollte Abstand genommen werden, da die beste-
hende Bebauung lediglich eingeschossig mit Walmdach ist.
Um die H6henunterschiede zwischen den Bestands- und
Neubauten besser beurteilen zu kénnen, sind in der weite-
ren Planung Angabe zu den Traufhéhen (sowohl Bestand
als auch Neubau) zu geben und StraRenabwicklungen im
Bereich der Denkmale und der Neubauplanungen einzu-
reichen. Durch die geplante Vier-Geschossigkeit besteht
aus denkmalfachlicher Sicht die Gefahr des Verlustes der
stadtebaulichen Wirkung sowie des Bezuges auf die denk-
malgeschitzten Gebaude (Verwaltungs- sowie Biro- und
Laborgebaude mit Werkseinfahrt) auf der gegeniberlie-
genden StralRenseite des Stahnsdorfer Damms.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird fortge-
schrieben.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege
berthrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Haus ggf.
eine weitere Stellungnahme.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beruhen auf den
Ergebnissen eines beschrankten stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs. Die Untere Denkmalschutzbehorde war
bei der Findung des Siegerentwurfs im Jahr 2019 einge-
bunden. Im Ergebnis des Larmgutachtens musste die ge-
plante Bebauung im Jahr 2020 an der Planstral3e 1 auf vier
Geschosse angehoben werden. Auch ein Heranfiihren an
den ehemaligen Wagenunterstand mit einer héheren Be-
bauung war aus Larmschutzgriinden von Néten. Um die
stadtebauliche Figur nach Osten abzuschlieRen, wurden
die innenliegenden Kopfbauten auch auf vier Geschosse
angehoben.

Mit E-Mail vom 11.01.2022 wurde dem Landesamt fur
Denkmalpflege eine Isometrie Ubersandt, mit deren Hilfe
die Wirkung der geplanten Gebaude auf die Denkmale be-
urteilt werden konnten. Die Bedenken gegen die vierge-
schossige Gebaudehdhe wurden daraufhin mit E-Mail vom
13.01.2022 durch das Brandenburgische Landesamt fir
Denkmalpflege u. Arch&ologisches Landesmuseum zu-
rickgenommen. Folglich bestehen keine Bedenken zur
eingereichten Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der Abteilung Bodendenkmalpflege ist
eingegangen und wurde in die Abwégung eingestellt.

31

Brandenburgi-
sches Landesamt
fur Denkmalpflege
u. Arch. Landes-
museum - Abt. Bo-
dendenkmalpflege

09.11.2021
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Hinweis auf vorhandenes Bodendenkmal.

Das Bodendenkmal umfasst das gesamte Plangebiet. Es
wird als nachrichtliche Ubernahme in den Textteil des Be-
bauungsplans bernommen.
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35 Landesbetrieb Forst {07.12.2021 |Wald wird im B-Plangebiet Uberplant, Hierbei wird in der|Die GréRe des erhalten bleibenden Baumbestandes kann N
Brandenburg Tabelle in Kapitel 2.2.2 eine Quadratmeterangabe von|zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht benannt werden. Der
— Untere 2.130 m2 gemacht. Jedoch soll der tatsachlich in Anspruch | iberwiegende Teil des betroffenen Waldbestandes befindet
Forstbehdrde — genommene Waldanteil geringer ausfallen, da der Baum- |sich im Bereich der zukiinftigen &ffentlichen Parkanlage mit
bestand zum GroRteil erhalten bleiben soll. Dies muss wei- | Kinderspielplatz. Hier ist zwar ein weitgehender Erhalt des
ter spezifiziert werden (prozentuale Benennung des|vorhandenen Baumbestandes vorgesehen, die konkrete
Walderhaltes). Festlegung erfolgt aber erst im Zuge einer im Anschluss an
den Bebauungsplan zu erstellenden Ausfihrungsplanung.
Unabhéngig davon wird die Angabe einer Erhaltflache im
Bebauungsplan als nicht erforderlich angesehen, da ja die
gesamte Flache ihre Waldeigenschaft verliert und sich da-
ran auch der Waldkompensationsbedarf bemisst.
Auf Seite 40 der Begrindung wird die Waldinanspruch-|In den Umweltbericht wird eine kartenmaflige Darstellung B
nahme abgehandelt. Des Weiteren wird in Kapitel 3.4.3 auf|der in Anspruch zu nehmenden Waldflache mit Quadratme-
Seite 75 die Flachen fur Wald benannt. Fir eine forstrecht- |terangabe aufgenommen.
liche Qualifizierung des B-Planes reicht dies jedoch nicht
aus. Es fehlt eine genaue kartenméaRige Darstellung der in
Anspruch zu nehmenden Waldflachen mit Quadratme-
teranzahl.
Auch die Erstaufforstung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht|Der Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurde| H, P, B
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genehmigungsfahig, da die Bodenvorbereitungen der Ent-
siegelung noch nicht stattgefunden haben. Eine zeitliche
Aufstellung der Waldinanspruchnahme Ist im Textteil nicht
erfolgt. Ausgeglichen werden soll der umzuwandelnde
Wald im gleichen Gebiet (vgl. Kapitel 2. 4. 2). Die vorgese-
hene Flache ist zum jetzigen Zeitpunkt voll versiegelt. Vo-
raussetzung fir die Erstaufforstung ist die Entsiegelung der
vorgesehenen Flache und ein Bodenauftrag, welcher eine
ungestorte Waldentwicklung gewébhrleistet. Unter der Vo-
raussetzung, dass dies im Vorfeld durchgefiihrt wird, kann
die Erstaufforstung genehmigt werden.

Eine waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans,
indem schon im Bebauungsplan die notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen nach 8 8 Abs. 3 LWaldG

bereits von der Unteren Forstbehdrde mit Schreiben vom
30.03.2021 bestimmt. Daraufhin wurde der Antrag auf
Erstaufforstung durch die Gemeinde Kleinmachnow ge-
stellt. Die Untere Forstbehdrde hat die Erstaufforstung mit
Bescheid vom 20.12.2021 genehmigt, unter der auflésen-
den Bedingung, dass die Flache entsiegelt und der Boden
saniert wird und ein Bodenauftrag mit unbelastetem Bo-
denmaterial erfolgt. Die Genehmigung ist bis zum
31.12.2026 giiltig.

Dieser Bescheid wird Teil der Ablésungsvereinbarung (Ver-
trag zwischen Eigentimer und Gemeinde). Die auflésen-
den MaRnahmen aus dem Bescheid sowie eine Umset-
zungsfrist bis 31.12.2026 werden ebenfalls in den Vertrag
Ubernommen.
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festgesetzt und abschlie3end dargelegt werden, wirde ein
anschlieBendes Waldumwandlungsverfahren entbehrlich
machen.

Als forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan kann ein B-
Plan nur dann gelten, wenn die Ausgleichs- und Ersatz-
mafl3nahmen fir die Waldinanspruchnahme im B-Plan nach
Art und Umfangausreichend, forstfachlich und forstrechtlich
eindeutig sowie hinsichtlich der zeitlichen Abfolge zur Er-
stellung umfassend geregelt sind und gleichzeitig alle be-
sonderen Genehmigungstatbestande, hier ggf. Entlas-
sungstatbestande bzw. Ausnahmegenehmigungen (LSG,
NSG, § 32 Biotope), Prufpflichten (UVP) etc. im B-Plan ab-
schlieBend geregelt bzw. beachtet werden.

Sofern die 0. g. Variante durch den Vorhabentragerfavori-
siert wird, bedarf es einer Festsetzung und hinreichend be-
stimmten Beschreibung der Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahme (AE-MalRnahme) nach § 8 Abs. 3 LWaldG inklusive
der Fristsetzung zur Durchfiihrung der AE-MalRnahme im
Bebauungsplan. Dazu wéare zunéachst die Inanspruchnah-
me von Wald im weiteren Verfahren quantitativ genau zu
ermitteln und kartenmafig darzustellen. Die Ermittlung des
erforderlichen Kompensationsverhéltnisses nach § 8 Abs. 3
LWaldG erfolgt danach durch die untere Forstbehdrde.
Nachdem dies vorliegt, sind durch den Vorhabentrager ge-
eignete Flachen und die Durchfihrbarkeit (vertragliche Si-
cherung) nachzuweisen und textlich hinreichend bestimmt
im B-Plan kartenmaRig darzustellen. Eine Eignhung setzt
hierbei u. a. die entsprechende Erstaufforstungsgenehmi-
gung geman § 9 LWaldG voraus.

Die Planzeichnung wird angepasst. Die Flache fur Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft wird aufgeteilt in die Erstauffors-
tungsflache und in die Flache fiir ArtenschutzmaRnahmen
(Schaffung von Lebensraumen fir Zauneidechsen und
Amphibiengewasser). Daruber hinaus werden in der Be-
grindung / im Umweltbericht die Flachen fur die Erstauf-
forstung genauer behandelt.

Im Nachgang zur Behodrdenbeteiligung fand eine hochmali-
ge Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde statt. Diese
hat bestatigt, dass mit den vorgenannten Inhalten der Be-
bauungsplan als forstrechtlich qualifiziert gilt und eine spa-
tere gesonderte Waldumwandlungsgenehmigung nicht er-
forderlich wird.

37

Regionale
Planungsgemein-
schaft Havelland-
Flaming

02.12.2021
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Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund
der Urteile des Oberverwaltungsgerichts  Berlin-
Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden. Auf
Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Re-
gionalversammlung Havelland-Flaming am 27. Juni 2019
die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0

Die Inhalte des in Aufstellung befindlichen Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 werden als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung in die Begriindung Ubernommen.
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beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Pla-
nungskonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wur-
den im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli
2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung
am 18. November 2021 wurde der Entwurf des Regio-
nalspans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 be-
stehend aus textlichen Festsetzungen, Festlegungskarte
und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat
zudem beschlossen, fiur den Entwurf des Regionalplans
das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung
der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit §
2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. Mit dem Beginn des
Beteiligungsverfahrens ist Ende Januar 2022 zu rechnen.
Die Frist fur die Abgabe von Stellungnahmen wird drei Mo-
nate betragen. In Aufstellung befindliche Ziele und Grunds-
atze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havel-
land-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ wurde mit
Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt.
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 trat der
sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Belange der Regionalplanung werden durch das Vor-
haben nicht beruhrt.

Keine Abwégung erforderlich.

38

Landkreis Potsdam-
Mittelmark

14.12.2021
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Untere Wasserbehérde

Zur abschlieBenden Entscheidung Uber den Bebauungs-
plan KLM-BP-006-e wird eine separat zu beantragenden
Befreiung vom Verbot Nr. 22, § 4 WSG-VO Kleinmachnow
bendétigt.

Die Stellungnahme bezieht sich offensichtlich nicht auf § 4
Nr. 22 WSG-VO (Verbot des Verwendens wassergefahr-
dender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z. B.
Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum StraRen-,
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zu 38 Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau), sondern auf § 4 Nr.
In der Schutzzone Il des WSG Kleinmachnow ist die Neu-|30 der WSG-VO.
ausweisung von Baugebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung verboten, wenn damit vom Flachennutzungsplan|Auch wenn das Plangebiet zwischenzeitlich brachgefallen
Kleinmachnow in der Fassung vom 5. Januar 2000 abge-|ist, war es zum Zeitpunkt des Erlasses der Wasserschutz-
wichen und eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete | gebiets-Verordnung noch (mit Ruinen) bebaut. Die zur Be-
oder eine Erhdohung der Grundflachenzahl zugelassen wird | bauung vorgesehenen Bereiche sind grol3flachig versiegelt,
(84 Nr. 22 WSG-VO Kleinmachnow 05.01.2004). Gegen- |der Versiegelungsgrad wird sich durch die zur Festsetzung
wartig handelt es sich bei dem Gebiet um eine weitgehend |vorgesehenen Grundflachenzahlen nicht erhéhen. Der Fla-
unbebaute Flache. Damit ist der Bebauungsplan von dem |chennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow in der
Verbot betroffen. Fassung vom 5. Januar 2000 sah auch bereits eine Be-
bauung des Gebiets vor (damals Darstellung als Gewerbe-
Grundsatzlich wird eine geordnete Nutzung der Flache als|gebiet).
wunschenswert betrachtet.
Der Bebauungsplan ist folglich nach Einschatzung der Ge-
meinde nicht von dem Verbot des § 4 Nr. 30 WSG-VO be-
troffen, eine Befreiung muss nicht beantragt werden.
Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt bereits ent-
sprechende Ausfiihrungen und wird noch vertieft.
Der Sanierungsplan — Ruckbau der ehemaligen Werkstatt- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Schad- H
gebéude, Stahnsdorfer Damm 83, 14532 Kleinmachnow |stoffsanierung muss im Rahmen der Vorhabenrealisierung
(Schadstoffsanierung) der AGUA GmbH vom 28.04.2021 |umgesetzt werden. In die Abldsungsvereinbarung mit dem
ist fortzuschreiben und umzusetzen. Bauherren werden hierzu Regelungen aufgenommen. Im
Bebauungsplan besteht keine weitergehende Regelungs-
maoglichkeit.
Untere Abfallwirtschaftsbehérde
Dem Bebauungsplan wird seitens der UAWB zugestimmt, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den K
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wenn die nachfolgend aufgefiihrten Einwendungen und
Hinweise erfillt bzw. beachtet werden:

Samtliche innerhalb des Vorhabensgebietes befindlichen
Haufwerke bestehend aus mineralischen Abféallen gemaR
dem vorliegenden Haufwerksplan vom 17.03.2021 sind
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten oder gemein-

Eigentimer weitergeleitet, damit sie von diesem umgesetzt
werden. Sie betreffen nicht die Regelungsmdglichkeiten
des Bebauungsplans.
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Das vorliegende Riickbau- und Entsorgungskonzept zum
Ruckbau der ehemaligen Werkstattgebaude, Stahnsdorfer
Damm 83, 14532 Kleinmachnow der AGUA GmbH vom
12.07.2016 ist fortzuschreiben und umzusetzen.

Der Sanierungsplan — Rickbau der ehemaligen Werkstatt-
gebaude, Stahnsdorfer Damm 83, 14532 Kleinmachnow
(Schadstoffsanierung) der AGUA GmbH vom 28.04.2021
ist fortzuschreiben und umzusetzen.

Samtliche Abfalle, die in der Umsetzung der beiden voran-
stehenden Plan-/Konzeptunterlagen anfallen, sind umge-
hend unter Einhaltung der abfallrechtlich vorgegebenen
Nachweisfiihrung ordnungsgemaf und schadlos zu verwer-
ten oder gemeinwohlvertraglich zu entsorgen und abzu-
transportieren.

Samtliche Abfélle, insbesondere gefahrliche Abfalle, sind
bis zum Zeitpunkt der Abfuhr so zu sichern, dass keine
Schadstoffe in den Untergrund bzw. in das Grundwasser
gelangen kénnen.

Grundsatzlich sind Abfélle gemaf § 3 Abs. 4 KrWG, die auf
Grund ihres konkreten Zustandes geeignet sind, gegenwar-
tig oder kinftig das Wohl der Allgemeinheit, insbesondere
die Umwelt zu geféahrden und fir die ein Gefédhrdungspo-
tential nachgewiesen ist, ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten oder gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass das Vor-
habengebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des
Wasserwerks Kleinmachnow liegt und somit durch die der-
zeit auf dem Gelande lagernden sowie durch die zu erwar-
tenden kontaminierten und nicht kontaminierten Abbruch-
und Bodenabfélle eine konkrete Gefahrenlage fur das
Grundwasser besteht.
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Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebie-
tes Kleinmachnow flihrt unter 8 4 Verbotsgrundsétze fiur die
Trinkwasserschutzzone Il auf, die in u.a. in Ziffer 10 das
Behandeln, Lagern oder Ablagern von Abfall im Sinne des
Abfallgesetzes verbietet.

Aufgrund der sich regelméRig stark verzdgernde Vorge-
hensweise des Bautragers mit einer andauernden Lage-
rung von zum Teil gefahrlichen Abféllen liegt ein VerstoR
der oben aufgefihrten Verordnung vor.

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des
Umweltberichts

a) Fortschreibung des Rickbau- und Entsorgungskonzepts
zum Ruckbau der ehemaligen Werkstattgebaude, Stahns-
dorfer Damm 83, 14532 Kleinmachnow der AGUA GmbH
mit den erforderlichen Schadstoff-/ Deklarationsanalysen

b) Fortschreibung des Sanierungsplans — Ruckbau der
ehemaligen Werkstattgebdude, Stahnsdorfer Damm 83,
14532 Kleinmachnow (Schadstoffsanierung) der AGUA
GmbH vom 28.04.2021 mit den erforderlichen Schadstoff-/
Deklarationsanalysen

Hinweise fiir Uberwachungsmalnahmen:
Fachtechnische Uberwachung der MaRnahmen a) und b).

Weitergehende Hinweise:

In den fortlaufenden Planungen zur Entwicklung des Stan-
dortes ist die UAWB zu beteiligen. In diesem Zusammen-
hang sind im Zuge der Wiederaufnahme der Rickbau- und
Sanierungsarbeiten die abfallrechtlichen Grundsatze ein-
zuhalten. Des Weiteren sind die technischen Regeln u.a.
zur Probenahme nach den Vorgaben der PN 98, fur die
Analytik fur mineralische Abfélle in Verbindung mit der Mit-
teilung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M
20 — Anforderungen an die stoffliche Verwertung minerali-
scher Abfalle) sowie fur Holzabfélle in Verbindung mit den

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Umweltbe-
richt, sondern auf den Sanierungsplan. Der Umweltbericht
stellt lediglich die wesentlichen, fir den Bebauungsplan re-
levanten Ergebnisse des Sanierungsplans dar. Die Unter-
suchungen werden jedoch im Zuge des Sanierungsplans
durchgefuhrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Bauherren weitergeleitet. Sie betreffen die Bauausfiihrung
und nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
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Probenahmen und chemischen Untersuchungen durfen
ausschlieBlich durch akkreditierte Labore durchgefihrt
werden.

Vor Wiederaufnahme der Riickbau und Sanierungsarbeiten
ist der UAWB das genaue Datum sowie das mit den Arbei-
ten beauftragte Unternehmen samt Ansprechpartner
schriftlich mitzuteilen.

Im Zuge von Abbruch-/Rickbauarbeiten anfallende minera-
lische Abfélle (Betonbruch, Ziegelbruch, Asphaltaufbruch,
Bodenmaterial etc.) sind vor einer Entsorgung auf Schad-
stoffe zu untersuchen. Die Probenahme (je max. 500 m3)
und Analytik hat nach den Vorgaben der Mitteilung 32,
PN 98 (LAGA PN98 - Richtlinie fur das Vorgehen bei phy-
sikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen
im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von
Abfallen) in Verbindung mit der Mitteilung 20 der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20 - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung mineralischer Abfélle) zu erfolgen.
Fur die Untersuchungen sind die Vollzugshinweise zur Zu-
ordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegelein-
trages der Abfallverzeichnis-Verordnung zu beachten.

Abfalle, die im Rahmen von Baumal3nahmen anfallen, sind
gemal 88 7 ff. des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG),
getrennt zu halten und einer stofflichen oder energetischen
Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch mdglich und
wirtschaftlich zumutbar ist. Auch anfallender Bodenaushub,
der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist Abfall im Sinne
dieses Gesetzes und zu entsorgen. Anfallender Bodenaus-
hub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist vor der
Entsorgung auf Schadstoffe zu untersuchen Die Proben-
ahme und Analytik hat nach den Vorgaben der PN 98 in
Verbindung mit der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Mit-
teilung 20 (LAGA M 20 — Anforderungen an die stoffliche
Verwertung mineralischer Abfélle) zu erfolgen.
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Die gesetzliche Pflicht zur Abfalltrennung gebietet einen
qualifizierten und kontrollierten Umgang mit Abfallen. Eine
Vermischung unterschiedlicher Abfallarten ist unzuldssig.
Baustellen sind daher so einzurichten, dass u. a. nicht ver-
wendete Baustoffe, Bauschutt, Bodenaushub, Glas, Kunst-
stoffe, Metalle, Holz sowie Papier und Pappe getrennt er-
fasst werden. Zur Erfullung der Getrennthaltungspflicht sind
in ausreichendem MalRe Sammelbehélter bereitzuhalten.

Folgende Pflichten (Gesamtabfallmenge>10 m3) sind in
diesem Zusammenhang von Gewerbebetrieben zu erflillen
(s. a. Informationen zur novellierten Gewerbeabfallverord-
nung des MLUK):

- Getrenntsammlungs- und Verwertungspflichten nach
§ 8 Abs. 1 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)

- Dokumentationspflichten nach 8§ 8 Abs. 3 GewAbfV

- Vorbehandlungs- und Aufbereitungspflichten fur Gemi-
sche nach § 9 Abs. 1 GewAbfV

- Dokumentationspflichten fur Gemische nach 8 9 Abs. 6
GewAbfv

Nicht verwertbare Abfélle sind gemal § 15 KrwG gemein-
wohlvertraglich zu beseitigen. Fir die Entsorgung (Verwer-
tung oder Beseitigung) sind ausschlief3lich dafir zugelas-
sene und geeignete Unternehmen heranzuziehen. Die Ver-
antwortung obliegt dem Bauherrn.

Entsorgungsbelege wie Rechnungen, Wiegescheine,
Ubernahmescheine, etc. sind aufzubewahren (Dokumenta-
tion) und bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde auf Ver-
langen einzureichen.

Abfélle, wie z. B. behandeltes Altholz (Konstruktionsholzer
(z. B. Dachbalken), Holz aus dem Auf3enbereich, Holzfens-
ter und -tiren), Asbest, Teerpappe und Dammmaterial
(Kunstliche Mineralfasern — KMF) gehéren grundsétzlich zu
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wendet werden.

Eine Entsorgung o0.g. Abfélle als nicht gefahrlicher Abfall ist
nur dann moglich, wenn durch chemische Analyse nach-
gewiesen ist, dass Schadstoffe nicht oder nur unterhalb der
Konzentrationsschwelle fir die Einstufung als gefahrlichen
Abfall enthalten sind. Fir die Einstufung sind dabei insbe-
sondere die Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen
zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages der Abfallver-
zeichnis-Verordnung zu beachten.

Hinsichtlich der Entsorgung ggf. anfallender gefahrlicher
Abfélle gilt:

Die Entsorgung regelt sich nach den 88§ 48 ff KIWG. Ge-
fahrliche Abfélle zur Beseitigung unterliegen geman § 3 der
Sonderabfallentsorgungsverordnung des Landes Branden-
burg (SAbfEV) der Andienungspflicht. Fur die Andienung ist
die Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  mbH
(SBB) zustandig.

Gefahrliche Abfalle gemaR Abfallverzeichnisverordnung
sind im férmlichen Nachweisverfahren nach 8§ 50 KrwG
i. V. mit 88 2 ff der Nachweisverordnung einer ordnungs-
gemalRen Entsorgung zuzufihren. Dazu bedarf es ab ei-
nem Gesamtanfall von 2.000 kg (Kleinmengen), bezogen
auf alle als gefahrlich eingestuften Abfallschlissel, die an
allen Standorten und in einem Jahr anfallen, zwingend ei-
ner Erzeugernummer. Diese kann bei der SBB beantragt
werden. Das elektronische Nachweisverfahren ist fur die
Entsorgung geféhrlicher Abfélle gesetzlich vorgeschrieben.

Bei einem Anfall von mehr als 2.000 kg an gefahrlichen Ab-
fallen liegt die Zustandigkeit der Uberwachung dieser Abfal-
le beim Landesamt fur Umwelt (LfU).

Tatigkeiten mit asbesthaltigen Baustoffen dirfen nur von
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fachkundigen Firmen durchgefihrt werden, welche uber die
Sachkunde nach der Technischen Regel fur Gefahrstoffe
TRGS 519 ,Asbest” verfiigen.

Bei Tatigkeiten mit asbesthaltigen Bauabfallen sind ent-
sprechende ArbeitsschutzmalBhahmen gemald den Vor-
schriften der Gefahrstoffverordnung einzuhalten und dem
Landesamt fur Arbeitsschutz, Regionalbereich West 7 Tage
vor Beginn der Arbeiten schriftlich mitzuteilen (8 9 Abs. 12
und Anhang Il Nr. 2.4.2 Gefahrstoffverordnung).

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass durch geeignete MalR-
nahmen die Entstehung und Ausbreitung von Stauben
vermieden wird (z. B. Bewasserung bzw. staubdichte Ab-
schottung). Asbesthaltige Produkte (z. B. Wellplatten) bil-
den in der Regel erst bei mechanischer Bearbeitung eine
Gefahr fur die Umwelt. Deshalb hat die Demontage sto-
rungsfrei zu erfolgen. Sie sind in dichtverschlieRbare Be-
haltnisse zu verpacken.

Bei der Planung sind die Hinweise des offentlich-
rechtlichen Entsorgungstragers entsprechend dem beige-
fugten Informationsblatt zu beachten.

Untere Bodenschutzbehdrde
Altlastverdachtsflache/Altlasten

Das Flurstiick 420/2 der Gemarkung Kleinmachnow, Flur
ist als Altlastverdachtsflache unter der ALKAT-N
0338692592 mit der Bezeichnung ,Dreilinden Maschinen
bau“ registriert.

Die Flurstliicke 395 und 396 der Gemarkung Kleinmachnow
Flur 1 sind als sanierte Altlast unter der ALKAT-N
0338692812 mit der Bezeichnung ,ehem. Aluminium
Préazisionsarmaturenguss Kleinmachnow* registriert.

Die Begriindung (Kapitel 1.2.8) und der Umweltbericht (Ka-
pitel 11.2.1.7) werden entsprechend der Stellungnahme ak-
tualisiert.
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zu 38 Die Flursticke 397, 398, 399, 386/6, 386/9 und 386/10 der

Gemarkung Kleinmachnow, Flur 1 sind als Altlast unter der

ALKAT-Nr. 0338692591 mit der Bezeichnung ,ehem. KIW

.Max Reimann“/ehem. Fath-Gelande” im Altlastenkataster

des Landkreises Potsdam-Mittelmark registriert.

Das Kapitel 2.8 Bodenbelastungen der Begriindung (S. 10)

ist entsprechend zu aktualisieren.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf das|Die Hinweise zu den noch ausstehenden Nachweisen wer- P, H
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ehem. Fath-Grundstiick (ALKAT-Nr. 0338692591).

Aktueller Stand der Erkundung der Altlastensituation:
Entsprechend dem Gutachten der KWS GmbH vom
12.07.2016: Detailuntersuchungen und Gefahrdungsab-
schatzung ist der Boden mit Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW), polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), Phenolen und Schwermetallen (Cadmium, Blei,
Kupfer, Zink) verunreinigt. Die KWS GmbH weist bei der
Gefahrdungsabschatzung darauf hin, dass aufgrund der
Zielstellung die vorgenommenen Bodenuntersuchungen
nicht den Vorgaben der Bundes-Bodenschutzverordnung
entsprechen (z.B. schichtbezogene Probenahme, Untersu-
chungsergebnisse nur im Feststoff angegeben).

In der Bodenluft wurden leichtfliichtige chlorierte Kohlen-
wasserstoffe (LCKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) nachgewiesen.

Eine schadliche Grundwasserverunreinigung mit LCKW
wurde nachgewiesen, wobei der genaue Eintragsort bis-
lang nicht bekannt ist. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
das Grundstick in der Trinkwasserschutzzone Ill des Was-
serwerkes Kleinmachnow liegt.

Die geplante Nutzung zu Wohnzwecken ist nach Ansicht
der KWS GmbH mdglich, sofern Sanierungs- und Untersu-
chungsmalRnahmen umgesetzt werden.

den an den Gutachter weitergeleitet. Die erforderlichen
MaRnahmen zur Bodensanierung sind durch den Bauher-
ren in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
durchzufiihren. Nach vollzogener Bodensanierung sind die
durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen reali-
sierbar. In der Abldésungsvereinbarung (Vertrag zwischen
Gemeinde und Eigentimer) wird geregelt, dass sich die Ei-
gentumer der jeweiligen Grundstticke verpflichten, den Um-
fang der Bodenbelastung und erforderliche Malinhahmen
gutachterlich ermitteln zu lassen und Bodensanierungs-
maflnahmen in dem gutachterlich festgelegten Umfang
durchzufihren. Baugenehmigungen werden erst erteilt
bzw. bei genehmigungsfreien Bauvorhaben darf erst mit
dem Bau begonnen werden, wenn die Beseitigung der
umweltgefahrdenden Stoffe im erforderlichen Umfang bis
zur Aufnahme der plangeméfRen Nutzung sichergestellt ist.
Die belastete Flache wird zudem im Bebauungsplan als
.Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Weitere Rege-
lungsmdglichkeiten bestehen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nicht.
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Bei den eingrenzenden Bodenuntersuchungen im Bereich
der Reifenwerkstatt im Dezember 2020, die nicht mit der
Unteren Bodenschutzbehoérde abgestimmt waren, wurden
bei den Endteufen der Bohrungen, die von der Agua GmbH
vorgeschlagenen Sanierungszielwerte nicht unterschritten.
Der Nachweis einer erfolgreichen Erkundung ist in diesem
Bereich ausstehend.

Entsprechend der Ergdnzung zum Sanierungsplan (E-Malil
der Agua GmbH vom 07.12.2021) ist eine abschlieRende
Aussage zur tatsachlichen Ausdehnung der vorhandenen
Bodenbelastungen derzeit nicht moglich, sondern kann erst
nach Riuckbau der Versiegelungen getroffen werden.

Nach 8 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Belange des Umweltschutzes insbeson-
dere die Auswirkungen auf den Boden zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich darf ein Bauleitplan keine auf Altlasten zu-
rickgehende Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen i. S. d. BBodSchG hervorrufen oder
festschreiben. Vielmehr hat er bereits unterhalb dieser
Schwelle Schutz vor unzumutbaren Nachteilen und Beléas-
tigungen zu gewahrleisten (sog. bauleitplanerisches Vor-
sorgeprinzip).

Gemal § 2 Abs. 5, 2. BBodSchG sind Altlasten, Grundstu-
cke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundsticke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wor-
den ist (Altstandorte), durch die schadliche Bodenverénde-
rungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Konkrete Anhaltspunkte, die den hinreichenden Verdacht
einer Altlast begriinden, liegen nach § 3 Abs. 4 BBodSchV
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in der Regel vor, wenn Untersuchungen eine Uberschrei-
tung von Prifwerten ergeben oder wenn auf Grund einer
Bewertung nach § 4 Abs. 3 eine Uberschreitung von Prif-
werten zu erwarten ist.

Gemal § 4 Abs. 3 BBodSchG ist der Verursacher einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentimer und
der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick
verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadli-
che Bodenveréanderungen oder Altlasten verursachte Ver-
unreinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass dauer-
haft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erhebli-
chen Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemein-
heit entstehen. Hierzu kommen bei Belastungen durch
Schadstoffe neben Dekontaminations- auch Sicherungs-
mafl3nahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der Schad-
stoffe langfristig verhindern.

Im Rahmen der Beteiligung im B-Planverfahren liegt der
Unteren Bodenschutzbehdrde folgendes Gutachten vor:

(1) Agua GmbH (28.04.2021, erganzt 21.09.2021): Sanie-
rungsplan Rickbau der ehemaligen Werkstattgebaude,
Stahnsdorfer Damm 83, 14532 Kleinmachnow.

AulRerhalb der Beteiligung im B-Planverfahren wurden von
der Agua GmbH folgende Gutachten der Unteren Boden-
schutzbehérde per E-Mail ibergeben:

(2) E-Mail der Agua GmbH (03.12.2021): Grundwasserun-
tersuchungskonzept; Datum 18.08.2021 erganzt
15.09.2021

(3) E-Mail der Agua GmbH (07.12.2021): Ergédnzung zum
Sanierungsplan vom 28.04.2021; Datum 20.09.2021 er-
ganzt 01.12.2021.

Die Hinweise werden an den Gutachter weitergeleitet.




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —

25

Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung
zu 38 Von den o. g. drei Gutachten ((1) bis (3)) gibt es aufgrund
eines regelmaRigen und wiederholten Uberarbeitungsbe-
darfs mehrere Versionen. Diese Versionen sind auf dem Ti-
telblatt und in der Kopfzeile eindeutig zu kennzeichnen.
Das in der Begrindung Stand 25.10.2021, S. 8 aufgefiihrte | Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme ak- B
Grundwasseruntersuchungskonzept vom 05.05.2021 stellt|tualisiert.
somit nicht den aktuellen Stand dar.
Bodensanierung/-untersuchung
Der Aushub von kontaminierten Boden und die Wiederver-|Die erforderlichen MaBhahmen zur Bodensanierung sind H
fullung mit Z0-Boden sind entsprechend dem Sanierungs-|durch den Bauherren in Abstimmung mit der Unteren Bo-
plan (1) und der Ergdnzung zum Sanierungsplan der Agua |denschutzbehérde durchzufiihren. In der Ablésungsverein-
GmbH (3) vor der geplanten Bebauung/Gebietsentwicklung |barung (Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentiimer) wird
sowie auf Grund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il |geregelt, dass sich die Eigentimer der jeweiligen Grund-
kurzfristig durchzufihren. stiicke verpflichten, den Umfang der Bodenbelastung und
erforderliche MalRnahmen gutachterlich ermitteln zu lassen
und Bodensanierungsmalinahmen in dem gutachterlich
festgelegten Umfang durchzufihren. Baugenehmigungen
werden erst erteilt bzw. bei genehmigungsfreien Bauvorha-
ben darf erst mit dem Bau begonnen werden, wenn die Be-
seitigung der umweltgefahrdenden Stoffe im erforderlichen
Umfang bis zur Aufnahme der plangeméfen Nutzung si-
chergestellt ist. Im Bebauungsplan besteht keine weitere
Regelungsmaoglichkeit.
Im Jahr 2021 fand keine Entsiegelung der befestigten Fla-|Die Begrindung wird entsprechend der Stellungnahme ak- B
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chen und eine Beseitigung der vorhandenen Keller und
Fundamente statt. Die diesbezlgliche Aussage auf S. 14
der Begrundung ist nicht korrekt. Deshalb ist zum Thema
Altlasten (Begrindung, S. 32) zu beriicksichtigen, dass
zurzeit zwei Drittel des ehem. Fath-Grundstiicks nach wie
vor versiegelt sind. Zudem befinden sich teilweise unterirdi-
sche Bauwerke wie Keller, Reparaturgruben etc. auf dem
Grundstick. Aufgrund der bisherigen nur punktuellen Bo-
denuntersuchungen kann nicht ausgeschlossen werden,
dass weitere Bodenverunreinigungen vorhanden sind.

tualisiert.
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Grundwasseruntersuchung

Es sind Grundwasseruntersuchungen erforderlich. Die Hinweise werden an den Gutachter weitergeleitet, da- H

mit sie bei der Fortschreibung des Grundwasseruntersu-

Im Grundwasseruntersuchungskonzept der Agua GmbH (2) | chungskonzeptes Berlicksichtigung finden. Die Umsetzung

im Kapitel 7 Zusammenfassung, S. 17, vorletzter und letz- |der Grundwasseruntersuchungen muss unabhéngig von

ter Absatz (,Bei positiven Schadstoffbefunden .... eine|den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen. In die

Grundwassermessstelle zur errichten.”) sind die Ausfiih-|Ablésungsvereinbarung (Vertrag zwischen Gemeinde und

rungen zur Vorgehensweise bei der Errichtung der Grund- | Eigentiimer) werden hierzu Regelungen aufgenommen.

wassermessstellen GC 1 und 2 in Bezug zu Kapitel 6.2 (2.

bis 4. Absatz) missverstandlich formuliert. Die Grundwas-

seruntersuchungen sind deshalb entsprechend dem

Grundwasseruntersuchungskonzept (2), insbesondere Ka-

pitel 6.2 kurzfristig umzusetzen.

Sofern die im Konzept der Agua GmbH geplanten Boden-

luft-/Grundwasseruntersuchungen im Direct-Push-

Verfahren relevante Hinweise auf Eintragsorte erbringen,

kénnen ggf. weitere Untersuchungen erforderlich sein.

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs: Die Hinweise beziehen sich nicht auf den Umweltbericht, H
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Nach der Bodensanierung ist analytisch nachzuweisen und
durch einen sachverstandigen Fachgutachter zu dokumen-
tieren und zu bestéatigen, dass die Pruf-/Malnahmewerte
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Ubergang)
mit den Nutzungen (Kinderspielflache, Wohngebiet, Park-
und Freizeitanlage, Industrie- und Gewerbegrundstiick) der
Bundes-Bodenschutzverordnung sowie die Prifwerte fir
PAK entsprechend dem Erlass Uber die Bewertung von Po-
lyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen beziglich
des Wirkungspfades Boden-Mensch des MLUK vom
27.12.2017 in den mafgeblichen Tiefenbereichen nach
BBodSchV eingehalten werden.

Bei Nutzgéarten sollen zusatzlich die Werte fir den Wir-
kungspfad Boden-Pflanze herangezogen werden.

sondern auf die Altlastenuntersuchungen. Sie werden an
den Gutachter weitergeleitet, damit sie bei der Fortschrei-
bung des Sanierungsplans Berlicksichtigung finden.



https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/land_bb_test_02.a.189.de/Erlass-Bewertung-PAK.pdf
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Liegt innerhalb einer zu beurteilenden Flache auf Teilfla-
chen eine von der vorherrschenden Nutzung abweichende
empfindlichere Nutzung vor, so sind diese Teilflachen nach
den Grundséatzen des § 4 Abs. 6 BBodSchV nach den fir
ihre Nutzung jeweils festgesetzten Mal3stdben zu bewer-
ten. Die Bewertung fir die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Nutzpflanze hat nach der jeweils empfindlichs-
ten tatséchlich méglichen Nutzung zu erfolgen.

Die Gefahrenbeurteilung ist beim Wirkungspfad Boden-
Grundwasser nutzungsunabhéngig. Bodenschutzrechtlich
sind die Prifwerte nach Anhang 2 Nr. 3 BBodSchV heran-
zuziehen. Durch Ruckbau/Entsiegelung/Nutzungsénderung
kann es zur Mobilisierung von Schadstoffen kommen. Die
Bewertung von Grundwasserverunreinigungen unterliegt
den wasserrechtlichen Vorgaben. Dabei ist die Lage des
Grundstuiicks in der Trinkwasserschutzzone 11l zu berick-
sichtigen.

Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

Boden:

Bei jeglichen Erdarbeiten im Rahmen von Rickbau-/Ent-
siegelungs-/Tiefenentrimmerungs-  oder  Bodensanie-
rungsmalRnahmen sind folgende UberwachungsmaRnah-
men durchzufuhren.

Erdarbeiten sind fachtechnisch durch ein Ingenieurbiiro zu
begleiten, das Uber die entsprechende Sach- und Fach-
kunde verfugt (gem. § 18 BBodSchG). Es hat eine fortlau-
fende Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde
zu erfolgen.

Werden durch den Sachverstandigen konkrete Anhalts-
punkte flr Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (gem.
§ 2 Abs. 2 und Abs. 3 BBodSchG) festgestellt, ist die Unte-
re Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren (8 31

Die Hinweise werden in den Umweltbericht aufgenommen.
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abwehr hinsichtlich der planungsrechtlich zuléssigen Nut-
zung abzustimmen.

Ferner muss bei festgestellten Bodenbelastungen mit der
Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden, ob die
beabsichtigten Ausweisungen des Bebauungsplans mit den
vorhandenen Bodenbelastungen i.S. der Prif-, MaRnahme-
und Vorsorgewerte gemal § 8 (1) Nr. 1 und 2 sowie 8§ 8 (2)
Nr. 1 BBodSchG vereinbar sind.

Bei organoleptischen Auffélligkeiten des Bodenaushubs
(Abfalle, aufféalliger Geruch oder Verfarbungen) sind die Ar-
beiten einzustellen, die Untere Bodenschutzbehérde ist
umgehend zu informieren.

Anthropogene Bodenaufschittungen sind grundsatzlich auf
ihren Schadstoffgehalt zu prufen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser hat schadlos
zu erfolgen. Im Bereich von Versickerungsanlagen (z.B.
Mulden, Rigolen) sind die anthropogenen Aufschittungen
vollstandig zu entfernen.

Der Nachweis der Schadstofffreiheit von Sohlen und Sto6-
Ben hat bei samtlichen Verdachtsflachen (nachgewiesene
(rot gekennzeichnet) und potenziell belastete Bereiche
(grau gekennzeichnet in Anlage 3 von (3)) durch einen
chemischen analytischen Nachweis und nicht nur durch ei-
ne organoleptische Prifung (Geruch, Farbe) zu erfolgen.
Der Parameterumfang ist mit der Unteren Bodenschutzbe-
hdérde unter Beriicksichtigung bereits vorliegender Untersu-
chungen vorab abzustimmen. Die Untere Bodenschutzbe-
horde ist drei Arbeitstage vor der geplanten Sohl- und
StoRRbeprobung schriftlich zu informieren.

Eine Wiedereinbau von Boden darf nur nach Freigabe
durch die Untere Bodenschutzbehdrde erfolgen.
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Grundwasser:

Die Grundwasserbeschaffenheit ist durch ein Monitoring
unter Nutzung der vorhandenen bzw. neu errichteten
Messstellen zu Uberwachen. Umfang und Dauer des
Grundwassermonitorings sind mit der Unteren Wasserbe-
hoérde und Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Zur
Ermittlung der FlieRrichtung ist eine Stichtagsmessung
durchzufihren.

Beschadi-

Grundwassermessstellen sind

gung/Zerstdrung zu schiitzen

vor

Untere Naturschutzbehorde
Besonderer Artenschutz

Um die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Schutz-,
Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen entspre-
chend des faunistischen Gutachtens der Natur + Text
GmbH zum B-Plan wahrend der bauvorbereitenden Arbei-
ten und der Bauausfuhrung zu gewahrleisten, ist eine 6ko-
logische Begleitung durch eine fachlich geeignete Person
sicherzustellen.

Vorgezogene AusgleichsmaRhahmen (CEF-Mafl3nahmen)
missen gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG mit
Beginn des (Zugriffs-)Vorhabens bereits wirksam sein. Das
heil3t sie mussen so rechtzeitig durchgefiihrt werden, dass
zwischen dem dokumentierten Erfolg der Malinahmen und
dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht.
AuRRerdem missen CEF-MalRnhahmen in einem sehr engen
raumlichen Zusammenhang realisiert werden, damit die be-
troffene 6kologische Funktion dort weiterhin erfullt wird.

Fur Vorhaben in Gebieten mit rechtskréaftigen oder planrei-
fen Bebauungsplanen gelten die Zugriffsverbote nach fol-
gender Mal3gabe: Sind europdisch besonders geschitzte

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Umwelt-
bericht erganzt. Er betrifft nicht den Regelungsinhalt des
Bebauungsplans.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich um allgemeine Hinweise, die der vorliegende Arten-
schutzfachbeitrag bereits berticksichtigt.




Gemeinde Kleinmachnow 30

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*

— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —

Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere

Nr. nahme vom Bearbei-
tung

zu 38 Tierarten einschlieBlich europaische Vogelarten betroffen,

2022-10-14_006-e_Abwagungstabelle_Beteiligung_Behorden.docx

liegt gemal 8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG ein Ver-
stoR gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwick-
lungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstdrung und die Erhaltung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist (sogenannte CEF-
MaRnahme), beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind. Das heif3t, dass beispielsweise
fur die Vergramung von Individuen geschiitzter Arten mit-
tels fachlich anerkannter Methoden oder ihr selektiver Fang
mit Hilfe nicht tierschutzwidriger Praktiken und ihre Umset-
zung auf eine angrenzende nach fachlich anerkannten
Standards qualifizierte Flache entsprechend eines mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Umsiedlungs-
konzeptes keine artenschutzrechtliche Ausnahme erforder-
lich ist, sofern es im Zusammenhang mit einem Vorhaben
im Bebauungsplan steht, der zu diesem Zeitpunkt rechts-
kréaftig oder planreif ist.

Sofern die Verletzung von Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG [Tétungs- und Verletzungsverbot,
Stérungsverbot] aulRerhalb des vorgenannten Rechtsrah-
mens des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG liegt und ab-
sehbar unvermeidbar oder nicht sicher vermeidbar ist,
muss der Verursacher eine artenschutzrechtliche Ausnah-
me (8§ 45 Abs. 7 BNatSchG) von der unteren Naturschutz-
behorde einholen.

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kann die zustandige Natur-
schutzbehoérde von den Verboten des § 44 BNatSchG eine
Ausnahme erteilen, wenn die folgenden Bedingungen ku-
mulativ erfillt sind:
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v/ Es handelt sich um einen Einzelfall;

v' es liegen zwingende Griinde des Uberwiegenden
offentlichen Interesses einschliellich solcher sozia-
ler oder wirtschaftlicher Art vor;

v' zumutbare Alternativen sind nicht gegeben und

v'der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
verschlechtert sich nicht.

Fur Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/[EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(kurz: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, abgekirzt: FFH-RL)
setzt die Zulassung einer Ausnahme geman Art. 16 Abs. 1
FFH-RL des Weiteren voraus, dass die Populationen der
betroffenen Arten in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet
ohne Beeintrachtigungen in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand verbleiben.

Verbotsverletzungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
[Verbote in Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
sind durch geeignete, zuvor mit der unteren Naturschutz-
behodrde abgestimmte Malinahmen mit hinreichendem zeit-
lichem Vorlauf zum (Zugriffs-)Vorhaben zu kompensieren.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und von Vogeln ist fr
die Beleuchtung der AuRenanlagen nach MalRgabe der
Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten:

o Vermeidung heller weitreichender kinstlicher
Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die
kiunstlich beleuchtet werden miissen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Rich-
tung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungs-
armem Spektrum (vorzugsweise monochromati-

Der Anregung wird gefolgt. In den textlichen Teil des Be-
bauungsplans wird ein allgemeiner Hinweis zur Verwen-
dung insektenfreundlicher Beleuchtung aufgenommen, im
Einzelnen werden die Hinweise im Umweltbericht ergénzt.
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sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe
oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweil3er
Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogen-
dampflampen)

e Verwendung von vollstandig geschlossenen staub-
dichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige
Zeit

Eine entsprechende Regelung ist zwar aus rechtlichen
Griunden nicht festsetzbar, weil ihr der erforderliche boden-
rechtliche Bezug fehlt, aber es wird ein Selbstbindungsbe-
schluss der Gemeinde oder die Aufnahme eines entspre-
chenden Hinweises in den B-Plan angeregt.

Fachdienst Technische Bauaufsicht, Bereich Brand-
schutz

Keine AuRerung.

Keine Abwagung erforderlich.

Fachdienst Gesundheit

Trinkwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il der Wasserfassung am Wasserwerk Kleinmachnow. Im
Zuge des Altlastengutachtens wurden mogliche Gefahr-
dungen bzw. bestehende Belastungen des Grundwassers
untersucht. Trotz Uberschreitungen der ,Beurteilungswerte
Boden® wird eine Gefahrdung des Grundwassers nicht er-
wartet. In Anlehnung an § 6 der Trinkwasserverordnung
besteht ein Minimierungsgebot, d.h. im Trinkwasser dirfen
keine chemischen Stoffe enthalten sein, die eine Schédi-
gung der menschlichen Gesundheit besorgen lassen und
Konzentrationen von chemischen Stoffen, die das Trink-
wasser verunreinigen oder seine Beschaffenheit nachteilig
beeinflussen kénnen, sollen so niedrig gehalten werden,
wie dies nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik moglich ist.

Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzungen vor, die eine
Gefahrdung des Grundwassers erwarten lassen. Vor
Durchfiihrung der Baumaflinahmen muss eine Bodensanie-
rung erfolgen.
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Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser muss den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung entsprechen
und ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustel-
len.

Boden

Fir das Gelande wurden seit dem Jahr 2001 diverse Altlas-
tenuntersuchungen durchgefiihrt und ein Grundwasserun-
tersuchungskonzept erarbeitet.

Bei der Auswertung der Ergebnisse ist zu beachten, dass
im Allgemeinen Wohngebiet Flachen als Spielflache fir
Kinder und Flachen mit Gartennutzung, ggf. Flachen zum
Anbau von Nutzpflanzen, entstehen werden.

Es ist in Bezug auf den Gesundheitsschutz zu betrachten,
wie ein Boden im Hinblick auf die menschliche Gesundheit
und der geplanten Nutzungen zu bewerten ist. Bei Unter-
schreitung eines Prifwertes nimmt die Wahrscheinlichkeit
fur eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ab, aber
eine Wirkschwelle kann jedoch damit nicht benannt und die
Unbedenklichkeit im Sinn einer vorsorgenden Planung
nicht ausgeschlossen werden. Die Prifwerte der Boden-
schutzverordnung sind hinsichtlich einer Gefahrenabwehr
abgeleitet, so dass eine darliber hinausgehende Zielset-
zung im Sinn einer vorsorgenden Gestaltungsaufgabe nach
Gesundheitsschutz nur dadurch zu erfillen ist, dass die
Prufwerte so weit wie mdglich unterschritten wer-
den.(Leitlinien Schutzgut Menschliche Gesundheit, UVP-
Gesellschaft e.V., Stand 2014).

Die Sanierungsmaf3nahmen sind in Abstimmung mit der
Unteren Bodenbehdrde und der Unteren Wasserbehorde
des Landkreises Potsdam-Mittelmark durchzufihren.

Leitungen der Trinkwasserversorgung liegen im Stahnsdor-
fer Damm an. Ein Anschluss der im Gebiet geplanten Ge-
baude an die zentrale Trinkwasserversorgung ist vorgese-
hen. Die ErschlieBung ist gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbe-
richt wird bereits darauf hingewiesen, dass die Durchfiih-
rung einer fachgerechten Sanierung des Gelandes auf
Grundlage des fachbehordlich abgestimmten Sanierungs-
plans zwingende Voraussetzung fur die vorgesehene Ge-
bietsentwicklung geman Bebauungsplan ist.

In die Ablésungsvereinbarung wird eine Regelung aufge-
nommen, dass die Sanierungsmaflinahmen mit der Unteren
Boden- und Wasserbehorde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark abzustimmen sind.

\Y




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —

34

Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung

zu 38 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch Ver-|Die Stellungnahme stellt den Sachverhalt korrekt dar. Es K

kehrslarm von der Autobahn A 101 und vom Stahnsdorfer |werden keine Belange vorgebracht, die einer Abwéagung

Damm sowie von Gewerbelarm ein. bedirfen.

In der Begrindung wird im Punkt 2.1.1 die Larmsituation

beschrieben. In der textlichen Festsetzung zum Bebau-

ungsplan werden zur Wohn- und Mischnutzung sowie Ge-

werbenutzung unter Punkt 4 SchallschutzmaZnahmen

festgelegt.

Aus Sicht des FD Gesundheit kann die Nutzung der Griin-|Es ist richtig, dass im Bereich des geplanten Spielplatzes N
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flache als Spielplatz aus Grinden der Gesundheitsvorsorge
nur in Betracht kommen, wenn Schallschutzmal3nahmen
den Wert von 55 dB(A) erreichen bzw. unterschreiten.

Die Schalltechnische Untersuchung der Larmkontor GmbH
fuhrt in den Anlagen die Larmsituationen konkret aus. Die
Betrachtung der Larmpegel erfolgt unter der Annahme ei-
nes Larmschutzwalles. In Bezug auf den Waldspielplatz
sind die folgenden Larmpegel festgestellt (Verkehrslarm,
ohne Bebauung im GE 1, Tagzeitraum): >57 bis 64 dB(A)
in der Immissionshéhe 1,6 m Uber Gelénde; >60 bis 65
dB(A) in der Immissionshéhe 8 m Uber Gelande. Mit Be-
bauung wird fir den Gewerbelarm ein Larmpegel von gro-
Ber 50 bis 60 dB(A) beschrieben (Immissionshéhe 4 m
Uber Gelande, Tagzeitraum).

Der Immissionshdchstwert wird auf dem als Waldspielfl&-
che ausgewiesenen Bereich nach Anlage 2a sowie 2b auf
der gesamten Flache deutlich tGberschritten.

Die geplante Lamschutzspiellandschaft (Wall) erreicht nicht
die erforderliche Schutzwirkung.

Koénnen LarmschutzmafRnahmen nicht mit ausreichender
Wirkung gewadhrleistet werden, ist die Flache als Kinder-

die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten wer-
den. GemalR schalltechnischer Untersuchung werden im
Bereich des Waldspielplatzes (unter Berlcksichtigung ei-
nes Larmschutzwalls) Beurteilungspegel durch Verkehrs-
larm zwischen 59 und 61 dB(A) prognostiziert und das an-
zustrebende Schutzniveau von 55 dB(A) somit um bis zu 6
dB(A) Uberschritten.

Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich
jedoch nicht um zwingend einzuhaltende Grenzwerte, son-
dern um Orientierungswerte, die der Abwéagung im Bebau-
ungsplan unterliegen. Nach Einschatzung des Schallgut-
achters konnen im Rahmen der Abwagung Beurteilungs-
pegel fur AuRenwohnbereiche von bis zu 65 dB(A) gerade
noch hingenommen werden (in Anlehnung an die Fluglarm-
AuRRenwohnbereichsentschadigungs-Verordnung). Ein wei-
teres Kriterium fir eine noch akzeptable Aufenthaltsquali-
tat, welches im Rahmen der Abwéagung herangezogen
werden kann, ist die Gewahrleistung einer ungestdrten
Kommunikation Uber kurze Distanzen; der Schwellenwert
hierfur liegt bei einem &aquivalenten Dauerschallpegel von
62 dB(A) aulRen (vgl. Berliner Leitfaden Larmschutz in der
verbindlichen Bauleitplanung 2021). Diese Schwellenwerte
werden auf dem geplanten Spielplatz nicht Gberschritten.
Die Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN
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zu 38 spielplatz ungeeignet. 18005 wird im Rahmen der Abwéagung aus folgenden
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Mit Bebauung der Planflache G1 nach Anlage 4a wird der
Zielwert von 55 dB (A) nur auf ca. der Halfte der Flache
eingehalten.

Auch bei Gewahrleistung einer ausreichenden Bebauung
(G1) mussten hier in Hinblick auf das geplante Vorhaben
der vorsorgende Gesundheitsschutz, Larmschutz, fir die
Kinder neben dem Schutzwall durch weitere geeignete
LarmschutzmaRnahmen fur den westlichen Teil des Spiel-
platzes sichergestellt werden.

Aus Sicht des FD Gesundheit sind weitergehende Larm-
schutzmalRnahmen bzgl. der Nutzung der Grinflache als
Spielplatz zu untersuchen, abzupriifen und festzulegen.

Griinden hingenommen:

Stadtebauliches Ziel ist es, auf dem ehemals gewerblich
bebauten Grundstiick entlang des Stahnsdorfer Damms ein
kompaktes Baugebiet zu entwickeln und im rickwartigen
Bereich den Landschaftsraum mit seinem Waldcharakter
zu erhalten und zu entwickeln. Im Bereich der geplanten
Wohnbebauung entstehen larmgeschitzte Innenhofberei-
che, in denen die bauordnungsrechtlich notwendigen
(Kleinkinder-)Spielplatze angelegt werden koénnen und
missen. Fur einen o6ffentlichen Kinderspielplatz sind diese
Bereiche jedoch nicht geeignet.

Sowohl fir die Bestandsgebiete als auch fir das geplante
Baugebiet soll ein offentlicher Kinderspielplatz als zusatzli-
ches Angebot hergestellt werden. Hierfir kommt nur der
Landschaftsraum im Ubergang zum Wald in Betracht, an-
dere geeignete Flachen stehen hierfir in der Nahe des
Plangebiets nicht zur Verfigung. Wie in der Stellungnahme
aufgefuihrt, wurde erwogen, einen bis zu 7 m hohen Larm-
schutzwall festzusetzen, der den Spielbereich abschirmen
soll. Er hétte jedoch lediglich eine Pegelminderung um 1
bis 2 dB bewirken kénnen. Unter Berlcksichtigung dieser
vergleichsweise geringen Wirkung, der hohen Kosten und
des hohen Aufwands fur die Errichtung des Larmschutz-
walls und der Auswirkungen auf die vorhandene Vegetati-
on, die im Bereich des Walls vollstédndig beseitigt werden
misste, wurde auf die Festsetzung verzichtet.

Andere Larmschutzmalinahmen zum Schutz des Spielplat-
zes, die im Bebauungsplan untersucht und festgesetzt
werden kdnnten, kommen nicht in Betracht. Theoretisch
denkbar ware hier nur eine hohe Larmschutzwand oder ei-
ne larmabschirmende Bebauung bis in den Landschafts-
raum hinein. Damit verbunden waren jedoch erhebliche
Eingriffe in den Wald. Dies scheidet aus Grinden des Na-
tur- und Umweltschutzes und des Landschaftsbildes aus.
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zu 38
Im Rahmen der Ausfilhrungsplanung besteht zudem die
Mdoglichkeit, durch Gelandemodellierungen in Verbindung
mit larmabschirmenden Spielgerdten (z.B. Kletterwand)
punktuell ruhigere Bereiche zu schaffen. Die Gestaltung
des Spielplatzes im Einzelnen steht jedoch noch nicht fest
und kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Der
Spielplatz wird durch die P & E in Abstimmung mit der Ge-
meinde hergestellt. In diesem Rahmen wird unabhéngig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans eine schall-
technische Optimierung angestrebt.
Bzgl. des Immissionsschutzes ist auch die Stellungnahme |Das Landesamt fur Umwelt wurde beteiligt und hat keine K
des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg, Technischer|Bedenken ge&ulRert (sieche Abwagung oben unter Ifd.
Umweltschutz 2 zu beachten. Nr. 24)
Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht /
Denkmalschutz, Bereich Untere Denkmalschutzbehor-
de
Baudenkmalschutz
In der Begrindung zum Bebauungsplan sind im Punkt 2.7 |Keine Abwagung erforderlich. K
Seite 9 die Belange des Baudenkmalschutzes korrekt wie-
dergegeben. Es ergeben sich keine Anregungen, Hinweise
oder Bedenken.
Bodendenkmalschutz
Wie in den Unterlagen zum Entwurf des B-Planes KLM-BP-|Das Bodendenkmal Nr. 31343 Boschwerke Kleinmachnow T

2022-10-14_006-e_Abwagungstabelle_Beteiligung_Behorden.docx

006-e ,ndrdlich Stahnsdorfer Damm® der Gemeinde Klein-
machnow richtig erwéhnt, liegt das gesamte Plangebiet in
einem Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um das Bo-
dendenkmal Nr. 31343 Boschwerke Kleinmachnow Pro-
duktionsstandort und Arbeitslager (8 1 und 2 BbgD-
SchG; Denkmalschutzgesetz - GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) Der Schutz eines Boden-
denkmals ist nicht abh&ngig von der Eintragung in die
Denkmalliste (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG).

Produktionsstandort und Arbeitslager wird als nachrichtli-
che Ubernahme in Bebauungsplans aufgenommen. Da der
gesamte Geltungsbereich betroffen ist, erfolgt aus Griinden
der Ubersichtlichkeit statt einer zeichnerischen Darstellung
eine Ubernahme in den Textteil des Bebauungsplans.
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Das Bodendenkmal ist nachrichtlich in die Plandarstellung
zu Ubernehmen. Der Text zum Umgang mit dem Boden-
denkmal ist in die Hinweise zur Plandarstellung zu ber-
nehmen.

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pfle-
gen (8 7 Abs. 1 BbgDSchG).

Verénderungen an Bodendenkmalen bedurfen grundséatz-
lich einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehor-
de gemaR § 9 BbgDSchG.

Vor Umsetzung der Planungen des B-Planes sind zum
Schutz des Bodendenkmals auf dem Areal umfangreiche
Abbrucharbeiten unterhalb der Gelandeoberkante notwen-
dig. Bei diesen Erdarbeiten wird auch das Bodendenkmal
verandert. Alle Verdnderungen am Bodendenkmal missen
dokumentiert werden (8§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), weshalb die-
se Erdarbeiten durch eine archaologische Fachfirma be-
gleitet werden mussen (8 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Es wird aus denkmalfachlichen Grunden gefordert, die fur
den Abbruch notwendigen Erdarbeiten und die arch&ologi-
sche Dokumentation auf dem gesamten Plangebiet vor Be-
ginn der geplanten Neubebauung bauvorbereitend durch-
zufihren.

Auf benachbarten Grundstiicken waren zum Schutz des
Bodendenkmals vielfaltige und langwierige arch&ologische
Dokumentationen notwendig. Wegen der auch hier zu er-
wartenden umfangreichen DokumentationsmafRnahmen, ist
ausreichend Zeit fur die archéologische Dokumentation
einzuplanen. Zur Festlegung der Details fir Art und Aus-
mal} der erforderlichen archdologischen Dokumentation
wird gefordert, rechtzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten
einen Ortstermin mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuplanen.

Die Hinweise werden in die Begriindung des Bebauungs-
plans Ubernommen (soweit sie dort nicht bereits enthalten
sind), damit sie auf der Ebene der Bauausfilhrung Beach-
tung finden.

In die Ablésungsvereinbarung wird eine Regelung aufge-
nommen, dass bauvorbereitend archdologische Untersu-
chungen in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden
durchzufiihren sind.
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Vor Baubeginn der Neubebauung hat der Erlaubnisnehmer
hat auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) die wissen-
schaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (ein-
schlieB3lich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der
im Boden verborgenen archéologischen Funde und Befun-
de im offentlichen Interesse dadurch zu gewahrleisten,
dass er mit der Leitung der archaologischen MalRhahmen
einen Archaologen (Fachfirma) beauftragt, deren Auswahl
das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologische Landesmuseum (BLDAM) zuzustimmen
hat (8 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Alle Veranderungen am Bodendenkmal, die bei Abbruchar-
beiten unterhalb der Gelédndeoberkante entstehen, sind
bauvorbereitend durch den Facharchaologen vor Ort zu
Uberwachen und Funde/Befunde sind zu dokumentieren (8
9 Abs. 3 BbgDSchG). Die archéologische Dokumentation
erfolgt gemafr den "Richtlinien zur Grabungsdokumentati-
on" des BLDAM.

Uber die Freigabe der arch&ologisch zu untersuchenden
Flachen entscheiden die Denkmalbehérden. Bei Bedarf
kann auf Antrag eine Freigabe von Teilflachen nach Ab-
schluss der archéologischen Dokumentation durch die un-
tere Denkmalschutzbehdorde erfolgen.

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denk-
malpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Uber-
geben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Hinweise werden in die Begrindung Ubernommen,
damit sie auf der Ebene der Bauausfiihrung Beachtung fin-
den.

B

41

Kreishandwerker-
schaft Potsdam
Korperschaft des
offentlichen Rechts

42

Handelsverband
Berlin-Brandenburg
e.V. (HBB)

03.12.2021
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Es bestehen zum gegenwartigen Sachstand keine Einwan-
de gegen den Bebauungsplan, da mit dem Vorhaben ein
Altlastenstandort saniert und die Entwicklung eines Wohn-

Keine Abwagung erforderlich.
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- Abteilung
Landesplanung -

und Gewerbegebietes vom HBB positiv gesehen werden.
Die textlichen Festsetzungen, die den Handel berthren,
nehmen wir zur Kenntnis.

Die textliche Festsetzung 1.3 mit Zulassigkeit der Versor-
gung dienender Laden im allgemeinen Wohngebiet dirfte
mit der Festsetzung 3.4 hinsichtlich Unzuldssigkeit von
Stellplatzen im allgemeinen Wohngebiet einen Konflikt dar-
stellen.

Nach unserer Einschéatzung und mit Blick auf eine alter
werdende Bevolkerung, Menschen mit korperlichen Ein-
schrankungen sowie dem Dienstleistungsgedanken der Un-
ternehmen folgend, sind Stellplatze fur Lieferfahrzeuge und
korperlich eingeschréankte Menschen dennoch notwendig.
Wir bitten um entsprechende Priifung/ Anderung der Fest-
setzung 3.4.

Zusatzlich ware darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde
Kleinmachnow nach den uns vorliegenden Informationen
im Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwer-
punkte (GSP) HavellandFlaming als solcher ausgewiesen
wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand verfligt die Gemeinde
Kleinmachnow Uber kein Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept.

Wir bitten Sie, den HABB Uber das Ergebnis der Beteili-
gung in Kenntnis zu setzen.

Die textliche Festsetzung 1.3 bezieht sich auf das denk-
malgeschitzte ,Pfortnerhauschen” im WA. Aufgrund der
geringen GrolRe des Gebaudes ist hier nur ein Kiosk oder
eine ahnliche Nutzung madglich, die keiner separaten Aus-
weisung von Stellplatzen bedarf. Mdgliche Lieferverkehre
kénnen in der PlanstraBe 2 oder bei Bedarf ggf. auch auf
der umliegenden Platzflache G3 halten.

Im Ubrigen sind (der Versorgung des Gebiets dienende)
Einzelhandelsbetriebe auch im Rest des allgemeinen
Wohngebiets und im Mischgebiet zulassig. Das stadtebau-
liche Konzept sieht dort jedoch keine Einzelhandelsnutzun-
gen vor, und aufgrund der geringen Gebaudetiefen sind
dort auch keine gréReren Einzelhandelsbetriebe mdglich,
die oberirdische Stellplatze bendtigen wirden.

Der Sachverhalt wird in die Begriindung aufgenommen. Die
Einstufung hat keine Auswirkungen auf die Inhalte des Be-
bauungsplans.

Am 21.06.2001 hat die Gemeindevertretung einen Be-
schluss zum Zentrenkonzept (Entwicklungskonzept der
Einzelhandelsstruktur fur das Hauptzentrum an der Forster-
Funke-Allee und geeignete Nebenzentren) beschlossen.
Somit verfigt die Gemeinde Kleinmachnow Uber ein sol-
ches Konzept. Der Sachverhalt betrifft jedoch nicht den
Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Nach erfolgtem Abwéagungsbeschluss durch die Gemein-
devertretung wird das Ergebnis der Abwagung den Behor-
den zur Kenntnis gegeben.

2022-10-14_006-e_Abwagungstabelle_Beteiligung_Behorden.docx




Gemeinde Kleinmachnow 40
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —
Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung
42 IHK - Industrie- und [17.12.2021 |Bezugnehmend zu unserer letzten Stellungnahme zum|in der Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteili- Vv
Handelskammer Vorhaben aus dem Jahr 2018 existieren keine veranderten|gung vom 07. Juni 2019 wies die IHK darauf hin, dass das
Potsdam Bewertungen. Gutachten zur Larmimmission auf eine Uberschreitung der
Ref. Ortsplanung u. Grenzwerte in den geplanten Wohngebieten hinwies und
Regionalentwicklun die Empfehlungen zur Reduktion der Larmbelastung zum
g Teil sehr schwer umsetzbar oder fachlich nicht nachzuvoll-
ziehen seien. Eine Geschwindigkeitsbeschrankung von
30 km/h auf dem Stahnsdorfer Damm werde kritisch gese-
hen.
Insbesondere wegen der Schallschutzsituation wurde im
Jahr 2019 ein beschrankter stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb durchgefihrt. Im Ergebnis wurde eine larmro-
buste staddtebauliche Struktur entwickelt, die in den nun
vorliegenden Bebauungsplanentwurf Ubernommen wurde.
In Verbindung mit den textlichen Festsetzungen zum
Schallschutz kénnen gesunde Wohnverhéltnisse gewahr-
leistet werden.
Die Anordnung der Geschwindigkeitsbegrenzung auf dem
Stahnsdorfer Damm ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.
Wir begriRen, dass das betroffene Gebiet revitalisiert und|Der Bebauungsplan ermdéglicht auf Teilflachen eine ge- N
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an die aktuellen zeitgeméfRen Anforderungen sowie An-
spriche angepasst und wieder einer Nutzung zugefihrt
werden soll. Aufgrund der Lage und der Rahmenbedingun-
gen halten wir jedoch eine ausschlie3lich gewerbliche Nut-
zung, des direkt an der Autobahnauffahrt gelegenen Are-
als, fur sinnvoll. Das zum Wohnen vorgesehene Teilgebiet
sollte fur nichtstérendes Gewerbe mit einer hohen Arbeits-
platzdichte genutzt werden.

Im gegenuberliegenden Gewerbepark Europark Dreilinden
stehen nur noch wenige Flachen fur eine Bebauung zur
Verfugung. Diese werden in den néachsten Jahren aus-
schlie3lich vom Eigentimer entwickelt werden. Das Ange-
bot an frei verfiigbaren Gewerbeflachen in Kleinmachnow

werbliche Nutzung. Dennoch besteht in der Gemeinde
Kleinmachnow auch ein erhohter Handlungsbedarf zur
Schaffung von barrierearmen/-freien Wohnraum fir altere
Menschen sowie der Schaffung von Wohnungen fir junge
Familien und Haushalte mit geringem Einkommen. Dies
entspricht dem Grundsatzbeschluss vom 17. Dezember
2015 (DS Nr. 137/15), welcher die Ziele des Entwicklungs-
bereiches ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich der
BAB A 115" zugunsten von zusatzlichem Wohnraum erwei-
terte.

Die angestrebte Mischnutzung des Areals sieht in der Au-
tobahn zugewandten Seite ein groRes Gewerbegebiet
GE 1 und weiter entlang des Stahnsdorfer Damms das
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und den angrenzenden Kommunen ist aktuell sehr gering
und das Preisniveau stark steigend. Diese Entwicklung hat
auch die Studie der IHK Potsdam Wirtschaftsprofil und
Gewerbeflachengutachten 2025 - Potsdam Mittelmark aus
dem Jahr 2019 umfassend belegt. Insbesondere im sid-
westlichen Berliner Umland werden die Engpasse in den
nachsten Jahren weiter zunehmen, so dass ein grol3eres
Gewerbeflachenangebot von den Kommunen bereitgestellt
werden sollte.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist bereits heute stark als
Wohnstandort profiliert. Im Zuge der Anforderungen an den
Klimaschutz sowie die Mobilitdtwende sollte das Angebot
an Arbeitsplatzen in der Kommune weiter ausgebaut wer-
den, um kurze Wege innerhalb des Ortes zu ermoglichen.
Das 0.g. B-Plan-Gebiet bietet daflir zahlreiche Mdoglichkei-
ten.

Gewerbegebiet GE 2 und ein Mischgebiet Ml vor. Das Ge-
werbegebiet GE 1 sieht die mdgliche Ansiedlung eines
Handwerke- bzw. Gewerbehofes vor. Im GE 2 und im
Mischgebiet kann nicht stérendes Gewerbe mit hoher Ar-
beistplatzdichte realisiert werden. Demnach wird der Be-
bauungsplan mit dem Hintergrund des unmittelbaren Auto-
bahnanschlusses sowie der Larmbelastung durch die Au-
tobahn, der gewerblichen Nutzung und der gleichzeitigen
Forderung nach bezahlbarem Wohnraum gerecht.

Durch die Verbindung von GE, MI und WA ergibt sich eine
unmittelbare Nahe von Wohnraum und Arbeitsplatzen. Da-
bei kénnen sich sowohl eine Vielzahl handwerklicher Be-
rufsgruppen ansiedeln, als auch, verortet im MI, Arbeits-
platze der Dienstleitungsbranche.

44

Mittelméarkische
Wasser- und
Abwasser GmbH

08.12.2021

Dem Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e stimmen
wir grundsatzlich zu.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 6. Juni 2019,
die weiterhin Bestand hat.

Keine Abwagung erforderlich.

In der Stellungnahme vom 6. Juni 2019 wurde auf die ge-
genwartige Gefahr der Grundwasserverunreinigung hinge-
wiesen und dass durch die beabsichtigten Arbeiten keine
Gefahrdung des Grundwassers erfolgen darf (Hinweis auf
die Regelungen der Trinkwasserschutzverordnung). Es
wurden Hinweise bezuglich der Altlastensanierung gege-
ben.

Dariiber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass die trink-
und schmutzwassertechnische ErschlieBung tber Er-
schlieBungsvertrdge mit dem Wasser- und Abwasser-
zweckverband ,Der Teltow* (WAZV) entsprechend seiner
glltigen Satzungen und Vertragsbestimmungen und unter
Beachtung der Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes Kleinmachnow zu regeln ist.

Die Hinweise wurden teilweise in die Begrindung des Be-
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bauungsplans iibernommen, im Ubrigen betreffen sie nicht
den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

In den Umweltbericht zum Bebauungsplan werden, soweit
erforderlich, die Hinweise zur Grundwasseriiberwachung
Ubernommen.

44

Berliner
Wasserbetriebe
Anstalt des
offentlichen Rechts

23.11.2021

Im Bereich des. Bebauungsplangebietes befinden sich kei-
ne Anlagen der Berliner Wasserbetriebe. Baumaflinahmen
sind nicht geplant.

Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet Kleinmachnow
Zone lll. Die zustandigen Behdrden von Brandenburg sind
mit einzubeziehen.

Keine Abwagung erforderlich.

Die zustandigen Behdrden wurden beteiligt und ihre Stel-
lungnahmen in die Abwéagung eingestellt.

45

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
West Brandenburg

22.11.2021
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Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Das Geléande ist zurzeit elektrotechnisch nicht erschlossen.
Fur die elektrotechnische ErschlieBung der neuentstehen-
den / erweiterten Bebauung ist der Ausbau unseres Ver-
sorgungsnetzes auf Grundlage von Netzanschluss- / Er-
schlieBungsvertragen mit dem Investor erforderlich. Um
Verzdgerungen zu vermeiden, sollten diese so schnell wie
moglich abgeschlossen werden. Art und Umfang des Netz-
ausbaus kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Be-
darfsanmeldungen und der gewinschten Versorgungssi-
cherheit ermittelt werden.

Beim Ausbau unserer Nieder- und Mittelspannungsnetze
werden grundsatzlich Kabel verlegt. Vorzugsweise werden
dafur vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche
Leitungstrassen genutzt und Moglichkeiten der koordinier-
ten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen
gepruft. Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen
werden vorzugsweise Grundsticke, die sich im Eigentum
der Stadt/Gemeinde befinden genutzt. Fir Standorte auf
fiskalischen oder privaten Flachen ist eine Dienstbarkeit im

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden an die Bauherren weitergeleitet. Die
Bedarfsanmeldung muss durch den Bauherren erfolgen
und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Hinweise bezuglich der Kabeltrasse in den Stral3en be-
treffen die Bauausfiihrung und nicht den Regelungsinhalt
des Bebauungsplans.

Trafostationen kdnnen geman § 14 Abs. 2 BauNVO als der
Versorgung mit Elektrizitat dienende Nebenanlage auf den
Baugrundstiicken auch auBerhalb der berbaubaren
Grundsticksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflaichen sowie im
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Grundbuch erforderlich. Der Stellplatz muss mit Kran und
Tieflader erreichbar sein und bleiben. Die Zuganglichkeit ist
dauerhaft und ohne fremde Hilfsmittel sicher zu stellen,
damit eine Stdérungsbehebung sowie der instandhaltungs-
bedingte Wechsel von Anlagen méglich sind.

Der Flachenbedarf einer Trafostation betragt etwa 6x8 Me-
ter, um die Zuganglichkeit und Schaltfahigkeit der Kom-
paktstation gewahrleisten zu kdnnen. In den Gehwegen
entlang der StralRen wird ein 1 Meter breiter Streifen zur
Verlegung der Stromkabel gefordert. Wir bitten entspre-
chende Flachen bei der Planung freizuhalten

In Anpassung an den zunehmenden Bedarf elektrischer
Energie fordern wir, neben dem in unserer Stellungnahme
vom 21.5.2019 beschriebenen Standort im Bereich des pri-
vaten Quartiersgarten, einen weiteren Standort flr eine
Trafostation im Bereich Stahnsdorfer Damm/ Planstrale 1/
Gewerbegebiet GE1 ein.

offentlichen StraRenland sind sie ohnehin zulassig. Die Tra-
fostation werden benétigt, um die Baugebiete selbst mit
Strom zu versorgen. Es ist daher im Eigeninteresse der Ei-
gentimer, eine geeignete Flache fur eine Trafostation auf
ihrem Grundstiick vorzuhalten. Daher besteht kein Erfor-
dernis fUr eine genauere Regelung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens.

45

50hertz
Transmission
GmbH

- Netzbetrieb -

23.11.2021

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen noch sind sie in
nachster Zeit geplant.

Keine Abwéagung notwendig.

46

NBB
Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG

18.11.2021
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Es wird darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hin-
sichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.
Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend ge-
radlinig sind und daher nicht auf dem kurzesten Weg ver-
laufen. Aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB kei-
nen Einfluss hat, sind Angaben zur Uberdeckung nicht ver-
bindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschach-
tungen usw.) festzustellen. In unmittelbaren Bereich der
Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten

Die Hinweise betreffen die Bauausfiihrung. Sie sind fiir den
Bebauungsplan nicht relevant.
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und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Un-
terlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit ak-
tuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Plan-
unterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen sind in
den Planen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.

Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fir Leitungen der NBB, so dass gegebenen-
falls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Aus-
kiunfte eingeholt werden mussen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich
durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen in An-
lehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus
notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemafr § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzu-
setzen.

Bei Baumpflanzungen sind ausreichende Abstande zu den
Leitungen einzuhalten bzw. Schutzmalnahmen festzule-
gen. Bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel
muss der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden.

Die anderen Netzbetreiber wurden ebenfalls beteiligt.

Aus dem beigefligten Lageplan geht hervor, dass die vor-
handenen Gasleitungen Uberwiegend im 6ffentlichen Stra-
Benland bzw. StralRenbegleitgrin des Stahnsdorfer Damms
verlauft. Der notwendige Schutzstreifen neben der Leitung
tangiert allerdings den sldlichen Rand des Gewerbege-
biets GE 1. In diesem Bereich wird die Grenze zwischen
Grinflache und Gewerbegebiet um 50 cm nach Norden
verschoben, damit die Leitung mit ihrem Schutzstreifen
volsltandig innerhalb der Griinflache zu liegen kommt. Un-
abhéngig vom Bebauungsplan ist beabsichtigt, auf den
Flurstiicken 396 und 2259 nach Satzungsbeschluss ein
Leitungsrecht einzutragen; ein entsprechender Antrag wur-
de vom Leitungstrager bereits gestellt.

Der Bebauungsplan bereitet keine Baumpflanzungen in der
Nahe der bestehenden Gasleitung vor. Im Bereich der
PlanstraRen 1 und 2 sind Baumpflanzungen vorgesehen.
Soweit dort auch neue Gasleitungen verlegt werden sollen,
sind die Hinweise im Rahmen der Stralenplanung bzw.
Bauausfiuihrung zu beachten. Der Bebauungsplan trifft kei-
ne Festsetzungen zur Einteilung der Verkehrsflache, die
Regelungsinhalte des Bebauungsplans sind nicht berihrt.
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In Ihrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich An-|Die Gashochdruckleitung verlauft entlang der Autobahn K
lagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. GemaR den Tech- |auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der
nischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauar-|Bebauungsplan bereitet keine Errichtung von baulichen An-
beiten in der Nahe dieser Hochdruck-Erdgasleitung die [lagen im Bereich des Schutzstreifens vor
Bauausfuhrenden vor Ort einzuweisen.
Die Gasdruck-Regelanlage befindet sich in der Nahe der
Die Breite des Schutzstreifens der Hochdruckleitung DN |Briicke des Stahnsdorfer Damms Uber die Autobahn, eben-
150St betrdgt 4 m. Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen |falls auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Festsetzungen
keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet, die Ge-|des Bebauungsplans stehen der Erhaltung der Anlage nicht
landehdhe nicht veréndert oder sonstige Einwirkungen vor- |im Wege.
genommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung beeintrachtigen oder geféhrden. Das Grundstick
muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder
Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.
Im angefragten Bereich steht eine Gasdruck-Regelanlage,
die zur Versorgung der umliegenden Gebiete bendétigt wird.
46 Primagas Energie |11.11.2021 |Durch das Vorhaben werden keine FlUssiggas-|Keine Abwéagung erforderlich. K
GmbH & Co. KG Versorgungsleitungen im offentlichen Bereich der PRIMA-
GAS Energie GmbH & Co. KG berihrt.
46 Saferay Operations |11.11.2021 |In dem Bereich liegen keine Leitungen der saferay Gruppe. |Keine Abwéagung erforderlich. K
GmbH
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen |Die anderen Netzbetreiber wurden ebenfalls beteiligt. \%
bzw. Netzbetreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu empfeh-
len wir Ihnen gesonderte Auskinfte einzuholen.
48 Deutsche Telekom |08.12.2021 |Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom |Aus der Stellungnahme vom 06.06.2019 ging hervor, dass K, N

Technik GmbH
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06.06.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
mit folgenden Anderungen und Erganzungen weiter:

die vorhandenen Leitungen uberwiegend innerhalb des
StraRenlandes bzw. des Stral3enbegleitgriins entlang des
Stahnsdorfer Damms und der Planstrae 2 verlaufen und
dass eine Leitung, die Uber das Flurstiick 396 verlauft,
durch die Telekom im Zuge der Bauarbeiten umverlegt
wird.
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Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unse-
rer TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen las-
sen und die Bauausfilhrenden immer die Kabelschutzan-
weisung beachten, um Schaden am Eigentum der Telekom
Deutschland GmbH zu vermeiden.

Der Anregung, eine textliche Festsetzung zu Leitungszo-
nen im 6ffentlichen StralBenland aufzunehmen, wurde nicht
gefolgt, da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur
Einteilung der Verkehrsflache trifft.

Dartber hinaus enthielt die Stellungnahme Hinweise zur
Versorgung des neuen Baugebiets mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur, die im Zuge der Vorhabenumsetzung zu
beachten sind, aber nicht den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans betrafen.

Der Hinweis betrifft die Bauausfiihrung und nicht den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplans.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Strafen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert
werden.

Die Hinweise sind im Rahmen der Stralenplanung bzw.
Bauausfuhrung zu beachten. Der Bebauungsplan trifft kei-
ne Festsetzungen zur Einteilung der Verkehrsflache, die
Regelungsinhalte des Bebauungsplans sind nicht berihrt.

50

Zentraldienst der
Polizei Brandenburg
Kampfsmittelbeitigu
ngsdienst

14.12.2021

In unserem Schreiben vom 10.05.2019 wurde eine Stel-
lungnahme gefertigt. Wir bleiben bei dieser Stellungnahme.
Die Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen die-
ses Plans.

In der Stellungnahme vom 10.05.2019 wurde darauf hin-
gewiesen, dass bei konkreten Bauvorhaben bei Notwen-
digkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen
ist und dass daruber die fur das Baugenehmigungsverfah-
ren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte entscheidet.

In den Textteil des Bebauungsplans wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.
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51 Polizeiprasidium 17.11.2021 |Die Belange der Polizeiinspektion Potsdam werden nicht|Keine Abwéagung notwendig. K
Polizeidirektion beruhrt.
West
Polizeiinspektion
Potsdam
56 Landesbiiro 07.12.2021 |(Ziel der Planung st es, den brachliegenden|Keine Abwéagung erforderlich. K
anerkannter Gewerbestandort von 4,8 ha als Gewerbe-, Misch- und
Naturschutzverband Wohngebiet zu entwickeln. Es ist zu begrif3en, dass mit
e GbR der Entsorgung von Altlasten potentielle Gefahrdungs-
quellen im Boden beseitigt werden.
Allerdings wird mit der vorgesehenen dichten Bebauung|Mit Umsetzung des Vorhabens ist aufgrund der bereits be- N
und dauerhaften Versiegelung die Leistungsfahigkeit des|stehenden Versiegelungsflachen keine Erhdhung des Ver-
Naturhaushaltes hinsichtlich seiner Funktion und das |siegelungsgrades im Plangebiet verbunden. Zudem werden
Landschaftshild erheblich beeintréachtigt. mit der vorab erfolgenden Sanierung des Altlastenstandor-
tes potenzielle Gefahrenquellen fir das Grundwasser be-
Das Plangebiet liegt vollstandig in der |seitigt. Beeintrachtigungen der TWSZ 1l sind mit dem Vor-
Trinkwasserschutzzone [ und sollte von | haben somit nicht verbunden.
Beeintrachtigungen verschont bleiben, auch wenn
angeblich eine hohe Durchgrinung des Gebietes geplant |Bei der Ermittlung der zukinftigen Versiegelungsflache im
ist. Plangebiet wurden, wie auch in der Stellungnahme darge-
Lt. Planung sollen ,nur‘ 23.100 m? (S. 12 + S.37)|legt, nur die tatsachlichen zukinftigen Versiegelungsfla-
versiegelt/Uberbaut werden. Auf diese Zahl kommt man|chen berlcksichtigt. Zukinftige Grin- und Gartenflachen
nach unseren Berechnungen nur, wenn man das|gehen darin als unversiegelte, Uberwiegend vegetationsbe-
Stral3enbegleitgriin, die Garten und Grinflachen und die |deckte Flachen nicht ein. Dachbegrinungen zahlen dage-
Dachbegrinung (?!) abzieht. Damit hat man dann etwas |gen zu den versiegelten Flachen, da es sich ja um Gebau-
weniger versiegelt (48%) als heute der Fall ist. destandorte handelt. Die Berechnung in der Stellungnah-
me, dass 63 % der Flache versiegelt wirden, kann nicht
Aus unserer Sicht wird mit der Planung eine Flache von|nachvollzogen werden.
30.565 m?, das entspricht etwa 63% der Flache, versiegelt.
Dass von den 179 geschutzten Baumen auf dem Areal|Der in der Stellungnahme benannte Erhalt von 15 Baumen N
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voraussichtlich nur 15! stehen bleiben kénnen (S. 38), ist
nicht akzeptabel.

Grundsatzlich sollte die Bebauung dem Geholzbestand
angepasst werden, nicht umgekehrt.

bezieht sich nur auf die im Bebauungsplan zur Erhaltung
festgesetzten Baume. Tatsachlich bleiben aber deutlich
mehr Baume erhalten. Diese befinden sich innerhalb der
als offentliches StraRenbegleitgriin ausgewiesenen Fla-
chen und werden daher nicht zusatzlich als Erhaltbdume
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Der Verlust stellt u.E. einen schwerwiegenden Eingriff da,
zumal das Landschaftsbild eine erhebliche Veranderung
erfahrt.

festgesetzt. Gemal Darstellung im Umweltbericht bleiben
mindestens 34 Baume erhalten. Fir weitere 23 in den
Grinflachen stehende Baume wird ebenfalls ein Erhalt an-
gestrebt.

Ansonsten wird darauf verwiesen, dass im Zuge der not-
wendigen Altlastensanierung die Beseitigung eines grofRen
Teils des Baumbestandes unumgéanglich ist, da dieser sich
zu einem groRRen Teil direkt im Bereich der zu sanierenden
Flachen befindet.

Die stadtebauliche Struktur, die durch den Bebauungsplan
gesichert werden soll, berticksichtigt den Baumbestand be-
reits so weit wie mdglich. Umfangreicher Baumbestand be-
findet sich vor allem in den Bereichen, die als ,6ffentliche
Parkanlage mit Kinderspielplatz“ und ,privater Quartiersgar-
ten bzw. als Flache fur Wald festgesetzt werden. Die Be-
bauung konzentriert sich hingegen vor allem auf die bereits
versiegelten Grundstiicksflachen. Stadtebauliches Ziel ist
es, hier eine moglichst kompakte Bebauung zu ermogli-
chen und Eingriffe in den Waldbestand im Norden des
Plangebiets zu vermeiden. Eine Optimierung des Stadte-
baus allein im Hinblick auf den Baumbestand ist nicht mog-
lich. So mussen die Baukorper aufgrund der Larmsituation
so angeordnet werden, dass eine larmrobuste stadtebauli-
che Struktur entsteht. Diese unterschiedlichen Belange
wurden im Rahmen des stadtebaulichen Realisierungs-
wettbewerbs beachtet und fiihrten im Ergebnis zum vorlie-
genden stadtebaulichen Konzept, das den Festsetzungen
des Bebauungsplans zugrunde liegt.

Das Landschaftsbild war zur Einleitung des Planverfahrens
durch Ruinen der ehemaligen gewerblichen Nutzung ge-
pragt. Diese wurden zwar zwischenzeitlich abgerissen, die
Einzdunung des Grundsticks, die Schuttberge und die
groR¥flachig versiegelten Bereiche, durch die die ehemalige
Gewerbenutzung immer noch wahrnehmbar ist, stellen je-
doch eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbil-
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zu 56 des dar. Bei Umsetzung der Planung wird zwar eine deutli-
che Verénderung, letztlich aber eine Aufwertung des Land-
schaftshildes im Bereich des bisher durch Geb&auderuinen,
groRe Betonflachen und Schutthaufen gepragten und fur
die Offentlichkeit unzugénglichen und damit auch nicht er-
lebbaren Gelandes erfolgen.
Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass|Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den vor- N
Ersatzpflanzungen, die erst nach Jahren die entsprechende | habenbedingten Biotopverlust wird der Aspekt der sich erst
Wirksamkeit  erreichen, den Verlust vorhandenen|im Laufe der Zeit einstellenden Wertigkeit der Ausgleichs-
Geholzstrukturen auch vor dem Hintergrund des steten |pflanzungen durch eine entsprechende Mehrkompensation
Artenrtickgangs nicht kompensieren kénnen. (d.h. groRer 1:1) berlcksichtigt (s. Erlauterung der Kom-
pensationsfaktoren im Umweltbericht). Dies gilt ebenso fir
die Kompensation von Baumverlusten. Hier gelten die Vor-
gaben der Gehdlzschutzsatzung Kleinmachnow, die fir
Baume > 15 cm Stammumfang eine Ersatzpflanzung von
mind. 2 Baumen vorsieht.
StralRenbegleitgriin und Dachbegriinung sind nach unserer |Im Siedlungs- und Siedlungsrandbereich stellen auch Stra- N
Auffassung in erster Linie Gestaltungselemente, die die|Renbegleitgrin (insbesondere Baume) und Dach- und Fas-
Lebensqualitat positiv beeinflussen, zur Biotopentwicklung |sadenbegrinung Strukturen mit Biotopwert dar und bieten
nur unwesentlich beitragen. Habitatfunktion fur verschiedene Tierarten wie Brutvogel
und Insekten.
Aus der Unterlage ist zu entnehmen, dass auf der|GemaR Darstellung im Umweltbericht gehen von den 19 N
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Liegenschaft pragender und erhaltenswerter Baumbestand
vorhanden ist. Wir weisen darauf hin, dass Hohlenbdume
gesetzlich geschitzt und daher grundséatzlich zu erhalten
sind! Ebenso sind mindestens die nach
artenschutzfachlicher  Einschéatzung festgestellten 19
Baume, die eine potentielle Quartiereignung fur
Flederméuse haben, zu erhalten. Wir weisen ausdriicklich
darauf hin, dass kinstliche Niststatten und Quartiere
keinen gleichwertigen Ersatz darstellen.

Es ist wissenschaftlich nachgewiesen, dass MaRRnahmen
fur Fledermduse nur o©kologisch wirksam werden, wenn
diese langfristig. Also mindestens 5 Jahre vor Baubeginn

festgestellten Baumen mit Quartierpotenzial fir Fledermau-
se (4 davon zudem mit Potenzial fir H6hlenbrtter) nur we-
nige vorhabenbedingt verloren. Die Quartier-/
Hohlenfunktion dieser Baume wird Uber die vorgezogene
Anbringung von doppelt so vielen Quartier-/ Nistkasten in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Anbringung
von Ersatzkasten stellt eine anerkannte Artenschutzmalf3-
nahme dar. Der Verlust der Bdume wird unabhéngig davon
Uber Ersatzbaumpflanzungen gemafl den Vorgaben der
Geholzschutzsatzung Kleinmachnow ausgeglichen.

In der Fachliteratur bestehen unterschiedliche Angaben,
wie schnell Ersatzkésten fur Flederméause wirksam werden.
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angebracht werden.

Die Nutzung von Dachflachen fur Solarthermie und
Photovoltaik muss in einem bestimmten Umfang
festgeschrieben werden. Ebenso eine thermische
Optimierung des Gebaudes.

Aus Griinden des Klimaschutzes und zur Vermeidung von
Vogelschlag ist auf grofl3flachige Glasfassaden zu

Die Angaben liegen in der Regel zwischen 1 und 5 Jahren
(vgl. u.a. https://artenschutz.naturschutzinforma-
tionen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/
liste_de). Eine kurzfristige Wirksamkeit (d.h. Annahme
durch Fledermause) wird beglnstigt, wenn die betroffenen
Tiere Kasten bereits kennen. Dies ist im Plangebiet der
Fall, da dort seit einigen Jahren bereits mehrere Kasten
hingen. Vorgesehen ist, die Kasten im Sommer oder spa-
testens im Herbst 2022 anzubringen und damit deutlich vor
der, mit der Fallung einzelner Quartierbdume verbundenen
ErschlieBung des Plangebietes. Diese wird friihestens im
Winter 2023/24 erfolgen.

Derartige Festsetzungen werden mangels Rechtsgrundlage
bzw. stadtebaulicher Begrindung nicht aufgenommen.
Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) kénnen nur bestimmte techni-
sche MalRBhahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien vor-
geschrieben werden, nicht jedoch, dass ein bestimmter An-
teil der Dachflachen tatsachlich fur Solarthermie und Pho-
tovoltaikanlagen genutzt wird. In die Abldsungsvereinba-
rung wird eine Regelung aufgenommen, mit der sich die
Bauherren zur Realisierung von Solaranlagen auf den Ge-
bauden verpflichten, sowie die Gebdude mindestens ent-
sprechend der Effizienzhaus-Stufe 40 errichtet werden sol-
len.

Die thermische Optimierung der Geb&aude ist nicht Gegen-
stand der Festsetzungen von Bebauungsplanen, sondern
Gegenstand der Bundesgesetzgebung (Gebaudeenergie-
gesetz — GEG). Der Bebauungsplan kann hierzu keine
Festsetzungen treffen. In der Ablésevereinbarung wird eine
Regelung aufgenommen, mit der sich die Bauherren ver-
pflichten ein energetisches Quartierskonzept zu erarbeiten
und ein Nahwéarmenetz zu realisieren welches ohne fossile
Brennstoffe betrieben werden soll.

Parallel zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wur-
de fur die Gebaude im MI, WA und GE 2 ein Gestaltungs-
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Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung
zZu 56 verzichten. leitfaden erarbeitet, dessen Vorgaben Uber die Ablésungs-
vereinbarung (Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentu-
mer) Verbindlichkeit erhalten. Grofiflachige Glasfassaden
sind nach dem Gestaltungsleitfaden nicht vorgesehen.
Fur das GE 1 soll auf Gestaltungsvorgaben verzichtet wer-
den, da die kinftigen Nutzungen und deren Anforderungen
noch nicht bekannt sind. Grof3flachige Glasfassaden ohne
SchutzmalRnahmen gegen Vogelschlag wirden jedoch ge-
gen das artenschutzrechtliche Totungsverbot verstoRen
und sind daher nach den Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes — unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplans — unzuldssig.
Aus diesem Grund sollten die Fassaden grof3ziigig begrunt|Der Bebauungsplanentwurf enthalt bereits die textliche \%
werden. Festsetzung Nr. 5.6, wonach fensterlose AulRenwandfla-
chen von Gebauden mit Fassadenbegriinung zu versehen
sind. FUr Fassaden mit Fenstern wird auf die Festsetzung
einer Fassadenbegriinung verzichtet, um die Mdglichkeiten
zur Fassadengestaltung und Anordnung der Fenster nicht
einzuschréanken.
Wir mochten in diesem Zusammenhang ausdriicklich|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Belange Vv
darauf hinweisen, dass der Schutz der Biodiversitat ein|von Natur und Landschaft sind in die Abwagung eingeflos-
Gemeinwohlziel ist, das deutlich starker in allen|sen. Der Bebauungsplan beriicksichtigt ein gleichberechtig-
Lebensbereichen Berlcksichtigung finden muss. Deshalb |tes Nebeneinander von Bebauung und Arten-/
sollte auch die Planung darauf abzielen einen urbanen |Natur-/Landschaftsschutz, indem er auf den bereits weitge-
Raum zu entwickeln, in dem der Arten-/Natur-|hend versiegelten Flachen eine kompakte Bebauung mit
/Landschaftsschutz neben der Bebauung eine | gleichzeitig hohem Griunanteil erméglicht und die Waldfla-
gleichberechtigte Betrachtung erfahrt. chen nordlich und 6stlich des Plangebiets von einer Be-
bauung freihalt. Er setzt damit auch die Vorgaben des Fla-
Gerade in Zeiten, in denen auf allen Ebenen iber die|chennutzungsplans um.
Bedeutung von Klima-, Insekten- und Biodiversitatsschutz
auch als Vorsorge fir das menschliche Wohlergehen|Mit dem geplanten Vorhaben wird den Anforderungen an
gesprochen wird, wird ein entsprechender |eine flachensparende und naturschonende Flachenent-
zukunftsweisender Umgang auch und vor allem on|wicklung zur Schaffung von Wohn- und Gewerbeflachen
zu 56 Verwaltungen und Planungstragern erwartet. entsprochen: Es erfolgt keine NeuerschlieBung, sondern
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Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung
die Nachnutzung eines ehemaligen, groR3flachig versiegel-
ten und durch Altlasten belasteten Gewerbestandortes, der
vor Umsetzung des Bebauungsplans vollstéandig saniert
wird.
62 Bezirksamt Steglitz- |09.11.2021 |[Aus Sicht des Bezirks Steglitz-Zehlendorf sind keine|Keine Abwéagung notwendig. K
Zehlendorf Belange berihrt sind.
FB Stadtplanung
63 Landeshauptstadt |09.12.2021 |Die Landeshauptstadt Potsdam hat keine Hinweise oder|Keine Abwéagung notwendig. K
Potsdam, Anregungen zum geplanten Vorhaben
Bereich
Stadtentwicklung
64 Gemeinde
Stahnsdorf
65 Stadt Teltow, 23.11.2021 |Wir teilen lhnen mit, dass die Belange der Stadt Teltow|Keine Abwéagung notwendig. K
Sachgebiet durch die o. g. Planung nicht berthrt werden.
Stadtentwicklung
67 Landesjagdverband |--
Brandenburg e. V.
14 APM 07.12.2021 |Im Zuge von Neubaumafnahmen oder Umbauten von|Die Hinweise wurden bei der Planung des ErschlieRungs- \%
3 Abfallwirtschaft Stralen kommt es immer wieder im Landkreis zu|systems bericksichtigt. Millfahrzeuge sollen eine Umfah-
Potsdam-Mittelmark Problemen bei der Abfallentsorgung. Fehlende oder|rungsmdglichkeit zwischen der Planstrale 2 und der Plan-

GmbH

verbaute Wendemdglichkeiten sowie nicht ausreichend
dimensionierte StraBen machen die Abfallentsorgung mit
den gangigen Miuillsammelfahrzeugen, unter Berilck-
sichtigung einschlagiger Rechtsnormen, unmdglich. In der
Folge missen separate Standplatze fur alle betroffenen
Mullbehalter an der ndchst befahrbaren Stral3e geschaffen
werden. Das zieht zumeist Arger nach sich und lasst sich
im Nachhinein nicht mehr andern!

straRe 1 Uber die Flache G1 erhalten. Rickwartsfahren und
Wenden ist dadurch nicht erforderlich.

2022-10-14_006-e_Abwagungstabelle_Beteiligung_Behorden.docx




Gemeinde Kleinmachnow

53
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-006-e ,,Nordlich Stahnsdorfer Damm*
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —
Lfd. [Behdrde/ToB Stellung- |Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme vom Bearbei-
tung

Eine ordnungsgeméfRe Abfallentsorgung wird dadurch

gewahrleistet, dass bei der Ausgestaltung der

Verkehrsflachen folgende Voraussetzungen fiir den Einsatz

der dreiachsigen Miillfahrzeuge beriicksichtigt werden:

- Abfallentsorgungssatzung (AbfES) des Landkreises
Potsdam Mittelmark

- Unfallverhitungsvorschriften bzw.
Berufsgenossenschaft Vorschriften, DGUV Vorschrift
43 ,Millbeseitigung” sowie die DGUV Information 214-
033 Nr. 5 und DGUV- Regeln 114-601

- Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en, RASt 06 mit
Korrektur Stand 15.12.2008
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