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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-c ,Eigenherd Siid* Begriindung geman § 2a BauGB

I PLANUNGSGEGENSTAND

Der Bebauungsplan KLM-BP-003-c "Eigenherd Std" i.d.F. der 1. Anderung trat mit der Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr.03/2009 rlickwirkend zum 29.02.2008 in Kraft.

Bereits mit Schreiben vom 14.01.2010 stellten die Eigentiimer der Grundstiicke Im Hagen
13 und 15 a-g einen Antrag auf Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes KLM-BP-
003-c ,Eigenherd Sud"*.

Aufgrund unrechtmaliger Grundstlicksteilungen auf vorgenannter Flache, mit welchen die
im Bebauungsplan festgesetzte Mindestgrundstlicksgrofe von 600 m? nicht mehr eingehal-
ten wird, waren auf den Grundstlicken Zustande geschaffen worden, die planungsrechtlich
unzuldssig sind. Ebenfalls nicht eingehalten wird die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ).
Hiervon sind insbesondere die Grundstiicke betroffen, die direkt an dem privaten, der Er-
schliefung dienenden Wohnweg liegen. Sie nehmen zusétzlich die Stellplatzanlagen des
jeweils dahinter gelegenen Grundstiicks auf und bekommen es auf die GRZ / Nebenanlagen
angerechnet.

Um flr die Bewohner und Eigentumer eine rechtssichere Anwendung des Bebauungsplanes
- insbesondere im Anbetracht des schon vorhandenen Gebaudebestands - zu sichern sowie
eine unangemessene Harte abzuwenden, leitete die Gemeindevertretung Kleinmachnow mit
Beschluss vom 23.09.2010 das erbetene Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-003-c "Eigenherd Sid" ein.

Mit dem Bebauungsplan-Anderungsverfahren soll einerseits die festgelegte Mindestgrund-
stiicksgroRe von bisher 600 m? fiir die betreffenden Grundstiicke geandert werden. Ande-
rerseits sollen die Uberschreitungen der zulassigen Grundflache fiir Nebenanlagen (max. bis
zu 27 mz) mittels Anderung der entsprechenden Festsetzung planungsrechtlich zulassig
werden. Schlief3lich soll durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fir die
Grundstlicke Im Hagen 13 und 15 a-g auf dem Flurstiick 1439 die innere Erschlieung des
Plangebietes gesichert werden.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-003-c i. d. F. der 1. Anderung
sollen von der hier in Rede stehenden Anderung unberiihrt bleiben. Die Grundstiickseigen-
tiimer haben die Ubernahme der fiir das Anderungsverfahren anfallenden Kosten fiir externe
Planungsleistungen (insbesondere: stadtplanerische Leistungen) vertraglich zugesichert.
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Begriindung gemaf § 2a BauGRB 2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-c ,Eigenherd Sid*

I PLANINHALT

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan KLM-BP-003-c ,Eigenherd Siid* i.d.F der 1. Ande-
rung trifft durch textliche Festsetzungen u. a. Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung
hinsichtlich der méglichen Uberschreitung der zuldssigen tiberbaubaren Grundflachen (GR)
durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Weiterhin sind im geltenden Bebauungsplan Mindestgrundstiicksgroften festgesetzt, die den
Erhalt und die Weiterentwicklung der préagenden stadtebaulichen Struktur, hier: der Mindest-
grofe von Baugrundstiicken, zum Anlass haben.

Durch die tatséchliche (und nicht plankonforme) Entwicklung dieses Teils des Plangebietes
entstand eine Bebauung, die den vorgenannten Festsetzungen nicht in vollem Umfang ent-
spricht, jedoch die stadtebauliche Ordnung innerhalb des Plangebietes insgesamt nicht be-
eintrachtigt. Aus diesem Grund erfolgt eine Anpassung der entsprechenden textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans (mit Unterstreichung dargestellt) wie folgt:

Il. MaB der Nutzung

6. Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO in den Baugebieten WA, WR2 und WR4 hochstens um bis zu 60
vom Hundert, in den Baugebieten WR1a, WR1b, WR3, WR5 und WR6 hdchstens um bis zu
50 vom Hundert tberschritten werden.

Fir die Grundstiicke Im Hagen 15 A - F darf Uber Satz 1 hinaus die festgesetzte Grundfla-
che durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zuséatzlich
um hochstens bis zu

Im Hagen 15a (Fl. 12, Fist. 1442, 1468, 1469) 27m?
Im Hagen 15b (FI. 12, Fist. 1441, 1466, 1467) 20m?
Im Hagen 15¢ (FI. 12, Fist. 1440, 1464, 1465) 26m?
Im Hagen 15d (Fl. 12, Flst. 1433) 21m?
Im Hagen 15e (FI. 12, Flst. 1434) 17m?
Im Hagen 15b (FI. 12, Flst. 1462, 1463) 24m?2

Uberschritten werden.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ)

MindestgroRe der Baugrundstiicke

8. Als MindestgréfRe der Baugrundsticke werden festgesetzt fiir die Baugebiete WA, WR1a
und WR1b 800 m?, fiur WR2 und WR3 300 m?, fiir WR4 700 m?, fir WR5 und WR6 800 m2.

Mit diesen Anderungen werden die Regelungen des Bebauungsplans derart angepasst,
dass die heutige Bestandbebauung planungsrechtlich zulassig ist.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-c ,Eigenherd Siid* Begrindung gemal § 2a BauGB

Zur Sicherung der inneren GebietserschlieBung wird dariiber hinaus fir den privaten, der
ErschlieBung dienenden Wohnweg durch zeichnerische und textliche Festsetzung eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ergénzt:

IV. Sonstige Festsetzungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

16.5 Die Flache STUVS - FI.12, Fist. 1439 - ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der Flachen Fl. 12, Flurstiicke 1433, 1434, 1440, 1441, 1442, 1443,
1462, 1463, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 1469 (.Im Hagen 15 A-F“) und des Flurstlickes
22/2, mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrdger mit An-
schluss an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache Im Hagen und an das Flurstick 22/2 zu be-
lasten.
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Begriindung gemah § 2a BauGB 2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-c ,Eigenherd Siid"

il VERFAHREN

Der Bebauungsplan KLM-BP-003-c "Eigenherd Siid" i.d.F. der 1. Anderung trat 29.02.2008
in Kraft.

In ihrer Sitzung am 23.09.2010 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow
den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-003-c.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-003-c erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen hier vor, da
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Mit ihm wird eine Flache
Uberplant, die sich innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde Kleinmachnow befindet.
Das Plangebiet selbst ist bereits durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Bau-
gebiet ausgewiesen.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
unterschreitet den in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwert von 20.000 m2.
Weitere Bebauungsplane, die aufgrund ihres engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhangs kumulierende Auswirkungen haben konnten, sind nicht vorhanden, so
dass die Prifung, ob der Schwellenwert Uberschritten wird, sich auf den Bebauungsplan
KLM-BP-003-c selbst beschranken kann. Schliefllich wird mit dem Bebauungsplan weder ein
UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet, noch bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete).

In ihrem Schreiben vom 27.05.2010 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die vorgesehene 2. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes nicht von raum-
ordnerischen Belang ist.

Der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf wurde am
16.06.2011 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow gefasst. Die friihzei-
tige Unterrichtung und Erorterung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fand am 16.08.2011 als Erorte-
rungsveranstaltung im Rathaus Kleinmachnow statt. Es nahmen keine Blrger an der Veran-
staltung teil oder gaben Auflerungen zum eingeleiteten Anderungsverfahren ab.

Der Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-003-c ist fiir die
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 03.11.2011 geplant.
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2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-c -Eigenherd Sud"

Begriindung gemal § 2a BauGB
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Begriindung gemal § 2a BauGB 2. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-003-¢ ,Eigenherd Siid*
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Nachrichtliche Ubernahmen
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(Geholzschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007, (Amtsblatt
08/2007), in der jeweils gultigen Fassung.
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