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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)
Arl der baulichen Nutzung Griinflichen
[:] Aligemeine Wohngebiste (§9 Abs 1 Nr. 1 BauG8, § 4 BauNvO) - Ofientiiche Grinfischen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ oneoe
MaB der baulichen Nutzung

Schutz, Entwicklung und Pfiege von Boden, Natur und Landschaft

Firsthohe als Hochslgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25a BauGB)
Traufhdhe als Hachslgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 18 BauNVO)

D Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Boden, Nalur und Landschaft
Héhenbezugspunkl, Hohe Uber NHN (DHHNS2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
E Erhaltung von Biumen (siehe Anhang A der Begrlindung)
Bauweise, itberbaubare Grundstiicksfiche

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
E Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
:I Flsche fr Bahnaniagen

EI offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Sonstige Planzeichen

nur Einzelhéuser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) E: Grenze des raumlichen Gellungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflichen

Plangrundlage

D Offentiche Straftenverkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB) Gebaude

[:I Verkehrsflathe besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB) Carport/Uberdachung

E Strafienbegtenzungshnie (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Flursticksgrenzen / Flursticksnummern
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Bebauungsplan KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz/ An der Stammbahn*
Teil B - Textliche Festsetzungen

3. Entwurf (Stand 20.02.2012)
1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzulassig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVQ)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulassige Grundflache (GR)

Fir das Baugrundstliick An der Stammbahn 7/9 (Flur 8, Flurstiicke 15, 16) wird eine
zulassige Grundflache (GR) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50
von Hundert Gberschritten werden darf, von 200 gm festgesetzt.

Far das Baugrundstick ,An der Stammbahn 5 (Flur 8, Flurstiick [noch zu bilden]) wird

eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

1.2.2 H6he baulicher Anlagen

Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie der AuRenflache der Aullenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, Liiftungsanlagen oder
Antennenanlagen) bis zu einer Hohe von 1,0 m (ber der jeweiligen Firsthéhe zulassig.
Ortsfeste  Sendeanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen) sowie
Antennenanlagen diirfen eine maximale Héhe von 11,0 m nicht Uberschreiten.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen und die Hohe ortsfester Sendefunkanlagen,
Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen) sowie Antennenanlagen beziehen sich auf

den auf dem Grundstiick eingemessenen Héhenpunkt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.3 Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO und Uberdachte Stellplatze - mit Ausnahme von Einfriedungen und
Millboxen - erst ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur Strallenbegrenzungslinie
zuldssig. Garagen sind mit ihrer Frontlinie gegenliber der Frontlinie der baulichen
Hauptanlage um mindestens 1,0 m nach vorwérts oder riickwarts zu versetzen, die
rickwértige Baugrenze darf dabei nicht um mehr als 2,0 m tberschritten werden.
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1.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet durfen Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO und tberdachte Stellplatze unmittelbar an der Grundstiicksgrenze oder
mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser nur errichtet werden, wenn zu auf
dem Nachbargrundstlick vorhandenen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten wird.

Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstiick unmittelbar an der
Grundsticksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser wegen der
bereits auf den Nachbargrundstiicken vorhandenen baulichen Anlagen nur méglich ist,
indem an diese Bebauung auf dem Nachbargrundstiick angebaut oder ein der
Mindestabstand von 3,0 m unterschritten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen
werden.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen und Stellplatze.

1.4 GrolRe der Baugrundstiicke

1.4.1 Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 800 gm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Die Einteilung von Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

1.5.2 Auf der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"
sind auch Fahrgastunterstdnde fir den offentlichen Personennahverkehr,
Fahrradabstellanlagen, Rad- und Gehwege sowie Bepflanzungen zulassig.

1.6 Versiegelung

1.6.1 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Befestigun-
gen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7 Grunordnerische Festsetzungen

1.7.1 Die als Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnete Flache G1 ist als parkartige Griinanlage
zu entwickeln und zu pflegen. Die Pflanzung von Bdumen und Strduchern erfolgt
entsprechend der Pflanzliste. Zuldssig ist die Anlage eines unbefestigten Weges mit
maximal 3,0 m Breite. Innerhalb des als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
festgesetzten Teils der Grinflache G1 sind die vorhanden Baume und Straucher zu

erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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1.7.2 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 150 gm Grundstiicksflache ein Baum
mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen. Davon ist mindestens ein Baum zwischen offentlicher Verkehrsflache und der
vorderen Baugrenze zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind die in der Pflanzliste
aufgefihrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm,

gemessen in 1,0 m Hohe, anzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.3 Die vorhandene Bepflanzung der Larmschutzwalle innerhalb der Griinflache G2 ist
zu erhalten. Die Pflanzung von Badumen und Strauchern entsprechend der Pflanzliste ist
zuldssig. Innerhalb der offentlichen Grunflaiche G2 ist eine Gedenkstatte flir die
Maueropfer sowie die Anlage eines unbefestigten Weges mit maximal 3,0 m Breite
zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.4 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 5 Personenkraftfahrzeuge sind mit
Baumen zu begrinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze
mindestens ein Baum gemal Pflanzliste (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-

Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

2.1 Dacher

2.1.1 Dachform

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdacher
zulassig.

Bei Satteldachern missen sich die beiden einander gegenuber liegenden traufstandigen
Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei Walmdé&chern miissen
sich zwei einander gegeniber liegende Seiten des Daches in einem gemeinsamen First
schneiden.

Die Festsetzungen zur Dachform gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen und
Nebenanlagen sowie flr untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

2.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung muss an mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten des Daches
zwischen 35° und 50° betragen. Gegeniberliegende Seiten des Daches missen die
gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen und
Nebenanlagen sowie fir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

2.1.3 Dachaufbauten

Die Gesamtbreite von Dachgauben darf héchstens zwei Drittel der Breite der darunter
liegenden Aullenwand des Geb&udes betragen. Der Abstand der seitlichen Auflenwand
der Gaube von der jeweiligen Giebelwand muss mindestens 1,0 m betragen. Die
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Vorderfront der Dachgauben ist gegenuber der darunter liegenden AulRenwand des
Gebaudes um mindestens 30 cm, gemessen in der Waagerechten, einzuriicken. Die
Traufe darf nicht unterbrochen werden, die Dachflache hat die Gaube allseitig zu
umschlielen. Zwerchhduser missen einen eigenen First besitzen, der quer zum
Hauptfirst, aber mindestens 1,0 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches verlauft. Die
Gesamtbreite der Zwerchhduser darf hochstens 50 % der Breite der darunter
befindlichen AuRenwand betragen. Der Abstand der Seitenwand des Zwerchhauses von
der jeweiligen Giebelwand des Haupthauses muss jeweils mindestens 2,0 m betragen.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhéusern darf insgesamt hochstens zwei
Drittel der Breite der darunter befindlichen AulRenwand betragen.

2.1.4 Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in Form von Tondachziegeln und Betondachsteinen mit rotem
oder braunem Grundton zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht flir Dachaufbauten
gemal TF 2.1.3 sowie fir Garagen und Nebenanlagen.

2.2 Einfriedungen

2.2.1 Einfriedungen sind als offene Z&une oder Hecken auszubilden. lhre Hohe darf
strallenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und im hinteren
Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m - gemessen ab
der natlrlichen Gelandeoberflache - nicht iberschreiten. Zuldssig sind auRerdem
Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus
Natursteinen und Ziegelmauerwerk. Die Festsetzung gilt nicht flir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Marktplatz" und "Parkplatz".

3 Pflanzliste
Baume

Acer campestre (Feldahorn)

Aesculus carnea (Purpurkastanie)
Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Gem. Hainbuche)
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilddorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix cinerea (Grauweide)
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Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher

Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata ‘Paul’'s Scarlet’ (Rotdorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weilldorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera periclymenum (Waldgeil3blatt)
Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Syringa vulgaris (Gem. Flieder)

Taxus baccata (Gem. Eibe)

Vibrunum opulus (Gem. Schneeball
Vibrunum lantana (Wolliger Schneeball)

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fur Bahnanlagen

Anlage.ss.. SublE
DI 006 (AL

Bei den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Teilflachen der Grundstiicke Flur 8,
Flurstiick 2038 und 2042 handelt es sich um gewidmete Bahnflachen. Es handelt sich
um die zur Zeit stillgelegte Trasse der "Potsdamer Stammbahn". Fir diese Fléchen
besteht ein 6ffentlich-rechtlicher Planungs- und Nutzungsvorbehalt. Die Darstellung als
Flache fur Bahnanlagen wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Stellplatznachweis

Es gilt die Satzung zur die Herstellung notwendiger Stellplatze der Gemeinde
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt

01/2007), in der jeweils giiltigen Fassung.

Gehdlzschutz

(43 3. Entwurt_TF_Stand BA 20_02_2012.doc
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Es gilt die Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils
glltigen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf
Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils glltigen
Fassung.

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied im Wasser und Abwasserzweckverband
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV
,Der Teltow".

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I[/10, [Nr. 28])
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