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Begrindung gemal § 2a BauGB 1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden”
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1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden* Begriindung gemaf § 2a BauGB

| PLANUNGSGEGENSTAND

Der Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden" ist seit dem 17.03.2003 rechtswirksam.

Der Bebauungsplan legt als zeichnerische Festsetzung die Anzahl an max. zulassigen Voll-
geschossen - ein Vollgeschoss - fest. Fiir die Bemessung der Geschossigkeit ist die Rege-
lung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BbgBO aus dem Jahr 1998 maRgeblich: Vollgeschosse sind Ge-
schosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens
2,30 m haben.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind dariber hinaus eine maximal zuldssige Traufhohe
von 4,0 m und eine maximal zuldssige Firsththe von 10,0 m festgesetzt. Die stadtebaulich
gewlnschte Gebaudekubatur ist folglich deutlich ablesbar: ein Wohngeb&ude mit Erdge-
schoss und steilem Satteldach.

Mit fortschreitender Bautatigkeit im Plangebiet ,Dreilinden” stellte sich heraus, dass die Fest-
setzung eines maximal zuldssigen Vollgeschosses bei gleichzeitiger Festsetzung von Trauf-
und Firsthdhe zu Einschrankungen bzw. zu einer Uberregulierung bei der Umsetzung von
Bauvorhaben flihren kann. Dies betrifft insbesondere die Zahl der maximal zuldssigen Voll-
geschosse, die bei einer Uberschreitung dennoch die stadtebaulich gewinschte Gebdude-
kubatur hervorbringt, zumal das 2. Vollgeschoss als solches von auflen nicht wahrnehmbar
ist.

Der urspriinglich favorisierte Weg, in solchen Fallen von der Festsetzung ausnahmsweise zu
befreien, scheidet jedoch aus. Auch der flir derartige Befreiungen zustdndige Landkreis
Potsdam-Mittelmark hat deutlich gemacht, dass dies, nicht zuletzt auf Grund der von sol-
chen Befreiungen ausgehenden Vorbildwirkung, nicht méglich ist.

Aus diesen Griinden erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-021 ,Dreilin-
den®, mit der die Festsetzung zur max. zuldssigen Anzahl der Voligeschosse gestrichen
wird.
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Begriindung gemal § 2a BauGB 1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden®

Il PLANINHALT

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes KLM-BP-021 ,Dreilinden” ist
ein Vollgeschoss als Hochstmal zuldssig. Mit der 1. Anderung wird die Anzahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse gestrichen.

Ein Bauvorhaben, Neubau eines Einfamilienhauses, im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes veranlasste die Gemeinde die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse erneut zu pri-
fen. Das Bauvorhaben (berschritt im Dachgeschoss die max. zuldssige Grundflache fiir ein
Vollgeschoss gemal der Regelung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BbgBO (Stand: 1998). Jedoch war
das Dachgeschoss als zweites Vollgeschoss von aufen nicht wahrnehmbar. Die ebenfalls
im Bebauungsplan festgesetzte Trauf- und Firsthohe wurden von dem geplanten Einfamili-
enhaus eingehalten, so dass die Kubatur des Geb&udes der stadtebaulichen Zielsetzung
des Bebauungsplanes entsprach.

Die Gemeinde hatte urspringlich die Absicht eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erteilen. Aufgrund der Aussage des fiir derartige Befreiungen zustan-
digen Landkreises Potsdam-Mittelmark, dass eine Befreiung aufgrund der Vorbildwirkung
hier nicht moglich ist, wird von der Gemeinde eine Anderung des Bebauungsplanes ange-
strebt. In Anbetracht des v.g. Bauvorhabens zeigte sich, dass eine (ibermaRige Ausnutzung
der festgesetzten Gebaudekubatur bzw. die Umsetzung eines massiven Baukdrpers durch
die Festlegung der Trauf- und Firsthéhe sowie der festgesetzten maximal zuldssigen Grund-
flache verhindert wird. Die zusatzliche Festlegung einer maximalen Anzahl an Vollgeschos-
sen kann zu einer Uberregulierung bzw. zu Einschrankungen bei der Realisierung von Bau-
vorhaben fuhren. Das Orts- und Landschaftsbild einer Waldsiedlung wird durch den Wegfall
der Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse nicht beeintrachtigt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere die schon bisher festge-
setzten Hohen (Traufhohe: 4,0 m, Firsthéhe: 10,0 m), bleiben von der Anderung unberiihrt.
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1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden* Begriindung gemaf § 2a BauGB

il VERFAHREN
Der Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden® trat am 17. Marz 2003 in Kraft.

In ihrer Sitzung am 24.03.2011 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-021.

Da durch die Planénderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann das ver-
einfachte Verfahren gemal § 13 BauGB angewendet werden und gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

In ihrem Schreiben vom 23.11.2011 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die mit der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes geplante Streichung
der zeichnerischen Festsetzung eines Vollgeschosses als Hochstmal keinen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst.

Der Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-021 wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 15.12.2011 gefasst.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes geméan § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 16.01.2012 bis einschlieRlich 17.02.2012 im Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow. Ausgelegt waren der Entwurf (Deckblatt vom 14.11.2011)
sowie der Entwurf der Begriindung. Die Auslegung wurde im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 156/2011 vom 30.12.2011 &ffentlich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 24.01.2012 wurden geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB 19 Behdrden und Stellen, die Tréager 6ffentlicher Belange sind, sowie Nachbarge-
meinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf (Stand 14.11.2011)
aufgefordert; es gingen 14 Stellungnahmen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Gemeindevertretung liegt zur Sitzung am 22.03.2012 ein Abwagungsbeschluss vor, mit
dem die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung abgewogen werden.

Zur gleichen Sitzung liegt der Gemeindevertretung der Satzungsbeschluss {iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans KLM-BP-021 vor. Der Plan tritt nach Bekanntmachung im Amts-
blatt fir die Gemeinde Kleinmachnow in Kraft.
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Begrlindung gemaf § 2a BauGB 1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden®

Tabellarische Ubersicht

Beschluss vom  24.03.2011 (DS-Nr. 026/11)

Bekanntmachung Amisblatt vom 29.04.2011 Nr. 04/2011
Landesplanerische Anfrage Schreiben vom  25.10.2011
(vgl. BbgLPIG u. §§ 4, 12 ROG) Antwort vom 24.11.2011

(Posteingang)

Beschluss vom  15.12.2011 (DS-Nr. 172/11)

Beteiligung der Behdrden Schreiben vom  24.01.2012
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2

BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 30.12.2011 Nr. 15/2011
Auslegung (Zeitraum) 16.01.2012 bis 17.02.2012
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1. Anderung Bebauungsplan KLM-BP-021 ,Dreilinden* Begriindung geman § 2a BauGB

IV RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
- BauGB -

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39]).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Branden-
burgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli
2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 28]).

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum  Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow
(Gehdlzschutzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007, (Amtsblatt
08/2007), in der jeweils gliltigen Fassung.

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007, (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giiltigen
Fassung.

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Ge-
meindegebiet von Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2003,
(Amtsblatt 06/2003), in der jeweils giiltigen Fassung.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
(WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der
Teltow".
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