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Textliche Festsetzungen Anlage & “

s i
. .In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr 4 !n%
\"}, e e Nr.5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, oberhalb
des ersten Vollgeschosses sind nur Wohnungen zulassig.”

— .

2.  ,Betragt in den Baugebieten 1, 2, 5 und 6 die Flache des Baugrundstickes mehr ais
1000 m?, darf eine Grundfliche von 200 m? je Hauptgebdude nicht Gberschritten
werden, In den Baugebieten 7 und 8 darf bei einer GroBe des Baugrundstickes vorn
mehr als 750 m® eine Grundfliche von 150 m? fir das Hauptgebaude nich:
Gberschritten werden.”

3. ,n den Baugebieten 1, 2, 3, 4, 5 und 6 sind nicht mehr als finf, in den Baugebieten 7
und 8 sind nicht mehr als zwei Wohnungen pro Gebéaude zuladssig”

4. n den Baugebieten 2, 3 und 4 ist das dritte VollgeschoB als Dachgeschof3 zu
emchten.”

5. ,Grundsticke mit Doppelhaushalften, die an die Grundsticksgrenze gebaut werden,
massen mindestens 500 m2 groB sein. Die Ubrigen Baugrundsticke missen
mindestens 600 m2 grof3 sein.”

6. ,Die als HochstmaB festgesetzten Trauf- bzw. Firsthohen beziehen sich auf die fest-
gesetzte Gelindehohe iiber HN, Fiir die einzelnen Grundstiicke gilt der jeweils néchst-
gelegene festgesetzte Hohenpunkt als Bezugspunkt. Ausnahmsweise sind technische
Aufbauten bis zu emer Héhe von 2 m iiber Firsthhe zulassig.™

7. ,.Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.“

8. ,Die Flichen Al bis A6 und A8 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der anliegenden Gnundstiicke und mit emem Lertungsrecht
zugunsten der zustindigen Unternehmenstrager zu beiastm.“

9., Die Fliche A7 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
der Flurstiicke 161/2, 162/2, 163/2 und 164/2 und mit enem Leitungsrecht zugunsten der
zustindigen Untemehmenstriger zu belasten.“

10. ,Die Geltungsbereichsgrenzen A-B, C-D, E-F, G-H und H-A sind zugleich
Straf3enbegrenzungslinien.”

11. ,Pro 150 m?2 Grundsticksfliche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Bei der Emittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm in einer Stammhéhe von
130 ¢m einzurechnen. Es besteht die Moglichkeit, einen Baum durch die Pflanzung von
2 Obstbaumen als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu
ersetzen. Dieses Gebot kann auch auf der unter Festsetzung 12 bezeichneten Flache
erfolgen und wird dort mit 4 m? je Baum angerechnet*

12. nnerhalb der Baugebiete missen mindestens 30 % der Grundsticksfliche mit
Pflanzen der Pflanzliste bepflanzt sein. Auf diese Flache sind die Grundsticksteile, fir
die eine Pflanzbindung mit dem Gebot zur Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen gilt, anzurechnen.
Die Pflanzdichte der Straucher, Heckenpflanzen und Kletterpflanzen ist der Pflanzenart
und der Wuchsform entsprechend herzustellen. Es sind mindestens 1 Grofstrauch je
1,5 m? oder 3 Kleinstraucher je 1 m? Pflanzflache zu pflanzen. ' 11
Die von einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchem freibleiben
Vegetanonsﬁachen smd mit emer Hasen- oder Wiesenansaat, Stauden oder
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