P

s

Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn™
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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Griinflachen

l:] Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. § 4 BaulNVO)

MaR der baulichen Nutzung

‘ Offentliche Grunfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Firsthéhe als Hochstgrenze {§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Traufhdhe als Hachstarenze (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 18 BauNVO)

Hohenbezugspunkl. Hhe lber NHN (DHHN92) (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 18 BauNVQ)

Schutz, Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschafi

Umgrenzung von Flichen fur die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 25a BauGB)
Flzchen fUr MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklung von Beden. Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung ven Baumen (siehe Anhang A der Begrindung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

l:l Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

III offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Verkehrsflichen

nur Einzefhduser zuldssig (§ @ Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

Nachrichtliche Ubernahmen

=

Sonstige Planzeichen

=2

Plangrundlage

Flache fir Bahnanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs 7 BauGB)

B Offentliche Straftenverkehrsfische (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

D Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Straflenbegrenzungshinie (§ 9 Abs_ 1 Nr. 11 BauGB)

% Gebaude
Carport/Uberdachung

Flursiticksgrenzen ! Flursticksnummern

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeine Wahngebiete

In den aligemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig:

- Tankslelien

- Garlenbaubetriebe,

(§9Abs 1Nr 1BauGB i Vm §4 BaulNVO und § 1 Abs 6 BauNvO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulasslge Grundfliache (GR)

Fur das Baugrundslick An der Stammbahn 7/9 (Flur 8, Flurstucke 15. 16) wird
gine zuldssige Grundfldche (GR) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO,
die durch die Grundfiichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 50 von Hunderl Oberschritlan werden darf, von 200 gm
festgesatzt

{§9Abs THr 1BauGB(V m §16 Abs Z Nr 1 BauNVO urid § 19 BauNvO)

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen

Als Traufncéhe gilt die Schnitllinie der Auftenfidche der Auflanwand mil der
Oberkanle der Dachhaul,

Ausnahmswelse sind technische Aufbauten (wie Schornsleine, Luflungs-
anlagen oder Anlennenanlagen) bis zu einer Hahe von 1.0 m Uher der
Jjewalligen Firsthéhe zulsssig

Crisfeste Ser 1, Ser M 1 -anlagen) sowie
Antennenanlagen durfen eine maximale Hohe von 11.0 m nicht uberschreiten.
Die festgesetzten Trauf- und Firsihdhen und die Hohe orsfester Sende-
furkanlagen, Sendemasten (Mobilfunkmasten/ -anlagen) sowie Anlennen-
anlagen beziehen sich auf den auf dem Grundstlick eingemessenen
Hahenpunkl.

1§59 Abs 1 Nr.18auBB i V. mit§ 16.Abs 1 Nr.4 una § 18 Abs 1 BauhvO)

1.3 Garagen und Nebenanlagen

(59 Abs. 1 Nr 2 BauGB.i V. mit§ 12 Abs. & BauNVO und § 23 Abs 5 BauvO)

1.3.1Im aligemeinen Wohngeblet sind Garagen. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Oberdachte Stellplatze - mit Ausnahme von
Einfriedungen und Mullboxen - erst aby einem Mindestabstand von 6,0 m zur
Slrafignbegrenzungslinie zuldssig. Garagen sind mit ihrer Frantinle
gegenliber der Frontlinie der baulichen Hauplanlage um mindestens 1,0 m
nach vorwarts oder rickwérts zu verseizen, die rickwérlige Baugrenze darf
dabel nichLum mehr als 2,0 m Uberschrillen werden.

1.3.2 Im allgemelnen Wohngebiet durfen Garagen, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs, 1 BauNVO und an der
Grundstlcksgrenze oder mil elnem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser
nur emichtet werden, wenn zu auf dem Nachbargrundsilck vorhandenen
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein Abstand von
mindeslens 3.0 m eingehallen wird.

Sofern dle Errichlung einer Garage auf einem Grundstck unmittelbar an der
Grundstlcksgrenze oder mit elnem Abstand von wenigér als 3.0 m zu dieser
wegen deér bereile auf den Nachbargrundsicken vorhandenen baullchen
Anlagen nur mdglich ist, indem an diese Bebauung auf dem
Nachbargrundstlick angebaut oder ein der Mindsstabstand von 3.0 m
unterschntten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden

Diese Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen und Stellplatze

1.4 Grifie der Baugrundstilcke

1.4 1 Die Mindestgréfte der Baugrundsllicke betragt BOO gm
1§59 Abs 1Nr 3 BauGB)

1.5 Verkehrsflichen

(§9 Abs 1Nr 11 BauGB}

1.5 1 Dig Einteilung von StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes

1 6.2 Auf der feslgeselzten Verkehrsflache besonderer Zweckhestimmung
"Parkplatz" sind auch Fahr {{ wde fr den ¢
Personennahverkehr, Fahrradabstellaniagen, Rad- und Gahwege sowie
Bepflanzungen zulassig.

1.6 Versiegelung

1.6.1 Auf dem Baugrundstick An der Stammbahn 7/9 (Flur 8, Flurslicke 15
16) sind die Befestigungen ven Wegen, Zufahrten und Stellplitzen in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, Wasser- und Lufidurchlssigkel

2.1.3 Dachaufbauten

Die Gesamibreite von Dachgauben darf héchslens zwel Drittel der Breite der
darunter llegenden Auflenwand des Gebaudes betragen. Der Abstand der
seitlichen AuBenwand der Gaube von der jeweiligen Giebelwand muss
mindestens 1.0 m betragen. Die Vorderront der Dachgauben lst gegenuber
der darupter iegenden AuBenwand des Gebsudes um mindestens 30 cm,
gemessen in der Waagerechten, einzurlicken. Die Traufe darf nicht
unterbrochen werden, die Dachfiache hal die Gaube allseitg zu umschlieBen.
Zwerchh#user missen ginen eigenen Firsl besitzen. der quer zum Hauptfirst
aber mindestens 1,0 m unler der Firsthéhe des Hauptdaches verlzuft. Die
Gesamtbreite der Zwerchhéuser darf héchstens 50 % der Breite der darunler
befindhchen AuBenwand betragen. Der Abstand der Seilenwand des

Zwerc von der | ligen des Haupthauses muss jewells
mindeslens 2,0 m betragen

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhausem darf insgesamt
héchstens zwel Drillel der Breite der darunter befindlichen Auftenwand
belragen.

2.1.4 Dachemndeckungen

Dacheindeckungen sind in Form von Tondachziegeln und Betondachsteinen
mit rolem cder braunem Grundton zuldssig. Diese Festselzung gill nicht fir
Dachaufbauten gem&R TF 2.1.3 sowie filr Garagen und Nebenanlagen

2.2 Einfriedungen

2.2.1 Enfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubliden. lhre
Héhe darf straenseitig sowie seitlich bls zur vorderen Baugrenze 1,30 m und
im hinleren Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze
1.80 m - gemessen ab der natrichen Gelindeoberflache - nicht
Uberschreiten. Zuldsslg sind auflerdem Sockelmauem als Grundsilicks-
einfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und
Zlegelrﬂaua!’wark D\a Feslselzung g\ll nlchl fur die offentlichen Verkehrs-
flichen b di platz” und "Parkplalz”.

3 Pfianzliste
Bédume

Acer campestre (Feldahom)

Aesculus carnea (Purpurkastanie)
Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus belulus (Gem. Halnbuche}
Cralasgus laevigata 'Paul’s Scarlet’ (Rotdern)
Crataegus monogyna (Eingr. Weiftdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuehe)

Fraxinys excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus mahaleb ({Steinweichsel)

Pyrus pyraster (Wildbirng)

Quercus pelraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere)
Tilia cordata (Winlerinde)

Tilia platyphylios (Semmerlinde)

Straucher

Carplnus betulus (Gemeine Hainbuche)
Comus mas (Kornelkirsche)

Cormus sanguinea [Roler Hartriege!)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlel’ {Roldorn)
Crataegus monogyna (Eingr. WeiRdorn)
Euonymus eurcpaea (Pfaffenhitchen)
Frangula alnus (Faulbaum)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonlcera periclymenum {WaldgelRblatl)
Lonicera xylosteum {Gem. Heckenkirsche}
Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes uva-crispa (Slachelbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

nigra (Schwarzar Holunder)

wesentlich mindernde Befeslgungen wie Betonunterbau. Fug g
Asphattierungert und Belonierungen sind unzuléssig.
(§9 Abs 1 Nr 20 BauGBy

1.7 Grilnordnerische Festsetzungen

1.7.1 Die als Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnete Fliche G1 ist
als parkartige Griinanlage zu entwickéin und zu pfiegen. Die Pflanzung von
Baumen und Strauchern erfolgl entsprechend der Planzhste. Zuldssig ist die
Anlage elnes unbefestigten Weges mil maximal 3 0 m Brette. Innerhalb des
als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzien Teils der
Gronfidche G1 sind die vorhanden Baume und Straucher zu erhalten.

{59 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

1.7 2 Auf dem Baugrundstlick ist je ar 150 gm Grundsto

ein Baum mit einem Stammumfang (StU) von mindéstens 16 cm, gemessen in
1.0 m H&he, zu pflanzen. Davon isl mindestens ein Baum zwischen
offenthicher Verkehrsfldche und der vorderen Baugrenze zu pflanzen. Fur die
Anpflanzung sind die in der Pflanzliste aufgeflhrien Arlen zu verwenden. Bei
der Ermiltlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
anzurechnen.

(59 Abs 1 Nr 252 BauGB)

1.7.3 Die vothandene Bepflanzung der Larmschutzwélle innethalb der
Grinflache G2 ist zu erhalten. Dle Pflanzung von Baumen und Strduchern
enisprechend der Pflanzliste ist zuldssig. Innerhalb der SHfentiichen Griinfliche
G2 isl eine Gedenkstalte fur die Mauerapfer sowie die Anlage eines
unbefestigten Weges mil maximal 3,0 m Breile zuldsslg.

(59 Abs 1 Nr 252 BauGB)

1.7.4 Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 5 Perscnenkraftiahrzeuge
sind mit BAumen zu begriinen und zu gliedem. Hierzu isl je angefangene §
Pkw-Stellplatze mindestens eln Baum gemalk Planzliste (Pllanzung als
Hochslamm, Mindest-Stammumifang 18-20 cr) zu pfianzen

[§9Abs 1 Nr 252 BauGB)

2 Ortliche Bauvorschriften

(§9 Abs 4 BauGB § B1 Abs 1HNr 1. Abs © BbgBQ)

2.1 Décher

2.1.1 Dachform

Im allgemeinen Wahngeblel sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und
Walmdacher zuldgsig.

Bei Satieidachern mUssen sich die beiden einander gegenlber liegenden
traufsténdigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden, Bei
Walmdachern miissen sich zwei einander gegenuber lisggende Seilen des
Daches in einem gemeinsamen Flest schnelden,

Die Festsetzungen zur Dachform gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanfagen sowie flr untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 8 Abs.
7 BbgBO

2.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung muss an mindeslens zwei gegenuberliegenden Seiten des
Daches zwischen 35° und 50° betragen Gegenlberliegende Seiten des
Daches missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Festsetzungen zur Dachnelgung gelten nicht fir Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowie flr unlergeardnele Veorbauten im Sinne von § 6 Abs
7 BbgBO.

Syringa vulgaris {Gem. Flieder)

Taxus baccala (Gen, Eibe)

Vibrunum opulus (Gem. Schneeball
Vibrunum lantana (Wolliger Schneeball)

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fir Bahnanlagen

Bei den Innerhalb des Geltt hs gelegenen Te der
Grundstiicke Flur 8, Flurstgck 2038 und 2042 handell es sich um gewidmete
Bahnfiachen. Es handelt sich um die zur Zeit stillgelegle Trasse der

A i 3
Anfage s

Verfahrensvermerke

Aufsiellungsbeschluss

Die Gemeindevertrelung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 15.10 2008 in
offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplan
KLM-BP-043 "Adam-Kuckhofi-Platz / An der Slammbahn® beschiossen Der
Aufstellungsbeschluss ist ersliblich durch Veroffentiichung im Amisblatt fir die
Gemeinde Kleinmachnow Nr. 14/2009 vom 27.10.2009 bekannl gemacht
warden

Kiemmachnow, den

Der Blrgermeister Siegel

Auslegung

Die offentiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und
Hinwelsen nach § 3 Abs. 2 Salz 2 Halbsatze 1 und 2 BauGB orisliblich durch
Veréffentiichung Im Amtsblall fiir die Gemeinde Klelnmachnow Nr. 12/ 2010
wom 15.10.2010 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2010,
bestehend Teil A Planzeichnung, Tell B Textiche Feslsetzungen und
Begrindung hal in der Zeil vom 01.11.2010 bis einschiiefiich 03 12.2010
wiahrend folgender Zelten

Mo.. Mi und Do 09.00 -~ 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr.

Di. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und

Fr. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 14.00 Uhr

im Fachbereich Bauen/Wohnen des Gemeindeamles Kleinmachnaow,
Adolf-Gnmme-Ring 10, 2. Obargeschoss (Galerie}, 14532 Klenmachnow
ffentlich ausgelegen.

Dle sifentliche Auslegung des geénderten Bebauungsplan-Entwurfes gemaB §
3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs 2 Satz 2
Halbsatze 1 und 2 BauGB ortsOblich durch Verdffentlichung im Amtsbiatt fur
die Gemeinde Kleinmachnow Nr, 02/2011 vom 31. Marz 2011 bekannt
gemacht worden

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 21.02.2011
bestehend aus Teil | Planzelchnung, Teil I} Textliche Festsetzungen und
Begriindung, hat in der Zeil vom 11 04.2011 bis einschlieflich 13 05.2011
wahrend der zuvor genannten Zeiten am zuver genannten Or &ffentlich
ausgelegen.

Kleinmachnow, den

Cer Burgermesster Siegel

Satzung

Die Gemeindevertretung hal den Bebauungsplan Bebauungsplan
KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Plalz / An der Slammbahn”, bestehend aus Te
A Planzeichnung und Teil B Texthche Festsetzungen am ... ... ..

als Satzung beschlessen und die Begriindung zum Bebauungsplan gemll\gl

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister Siegel

Ausfertigung

Die Salzung Ober den Bebauungsplan KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Plalz /
An der Stammbahn®, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Textliche
Festsetzungen wird hiermit ausgeferigt

Klemnmachnow. den

Der Biirgermeister Siegel

Katasterbestiligung

Die verwendete Planunterlage enthill den Inhalt des Llegenschaftskatlasters
und weisl dle planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straften, Wege
und Plétze vollstndlg nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanien

B geometrisch ei Die Ubertragbarkeil der
neuzubildenden Grenzen In die Ortiichkeil ist einwandfrei maglich.

Klginmachnow, den

Offentlich besleller Vermessungsingenieur

Inkraftireten

"Potsdamer Stammbahn”. FUr diese Flichen bestehl eln Gfienliich- her
Planungs- und Nutzungsvarbehalt. Die Darstellung als Flache for
Bahnanlagen wird nachrichllich In die Planzelchnung libernemmen,

Stellplatznachweis

Es gill die Satzung zur die Herstellung nolwendiger Steliplalze der Gememnde
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007
{Amtsbiatt 01/2007). in der jeweils glilligen Fassung.

Geholzschutz

Es gilt die Satzung zum Schuiz des Gehdlzbeslandes der Gemeinde
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vem 13 Juli 2007
{Amtsblatl 08/2007), In der jeweils glltigen Fassung

Versickerung von Niederschlagswasser
Es gllt die Salzung Uber die 11 ht von Niedersct auf
Grundslicken im Gerr bi hnow in der Fassung der

n K
Bekannimachung vom 16. Mai 2003 (Amlsbla!l 06/2003). in der jewells
gUMtigen Fassung.

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied 1im Wasser und Abwasserzweck-
vetband (WAZV) .Der Tellow™, Es gelten die Salzung und Verrags-
beslimmungen des WAZV ,Der Tellow”,

Rechtsgrundlagen

Der Salzv hluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wérden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind durch Verdffentlichung
im Amisblatt fur die Gemeinde Kielnmachnow Nr. . vom

—— ... bekannt gemacht worden.

In der Bekannimachung ist auf die Gallendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschnften, von Méingeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf FAlligkeit und Erldschen
van Enlschadic hen (§ 44 BauGRB) hing warden.

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Kleinmachnow, den

Der Burgermeisler Slegel

Baugeselzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | § 2414). zuletzt
gedndert durch Artlkel 1 des Geselzes vomn 22. Jull 2011 (BGBL | S. 1509)

Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 Januar 1230
(BGRBI. | . 132), zuletzt gednderl durch Artikel 3 des Geselzes zur

Er von 1en und der g und g von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 4Eﬁ)

Planzeichenverordnung {PlanzV}) vom 18. Dezember 1330 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Seplember 2008 (GVBLIIOE, [Nr. 14]. §.226). zulelzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLIMO, [Nr. 39])

Gesetz tber Naturschutz und Landsch, srschutzgeselz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu!elz! gedndert durch Artikel
5 des Geselzes vom 6. Februar 2012 (BGBI | S, 148)

Geselz Uber den Naturschulz und die L im Land irg
(Brandenburgisches Naturschulzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekarinimachung vom 26, Mai 2004 (GVBLI04, [Nr. 16], §.360). zuletzt
gesnder durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBLI{10. [Nr. 28])

Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungspian KLM-BP-043 "Adam-Kuckhoff-Plalz /
An der Stammbahn”
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