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DOMBERTRECHTSANWALTE

Heute am

sind vor mir, , Notar in anwesend:

1.)
Herr Blirgermeister Michael Grubert, handelnd fiir die Gemeinde Kleinmachnow,
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow
2.)

Herr , handelnd fiir die Freibad Kiebitzberge GmbH,

, Kleinmachnow

Der Notar fragte die Erschienen, ob er oder eine der mit Rn. 1
ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegen-
heit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auRerhalb des
Notaramtes tatig war oder ist. Eine Vorbefassung wurde

von den Beteiligten verneint.

Nach Unterrichtung Gber den Grundbuchstand beurkunde Rn. 2
ich bei gleichzeitiger Anwesenheit der Beteiligten ihren

Erklarungen gemél folgenden Erbbaurechtsvertrag:

I. Grundbuchstand Rn. 3
Im Grundbuch des Amtsgerichts flr
Band Blatt ist

die Gemeinde Kleinmachnow als Eigentimer des lasten-

freien Grundstliicks der Gemarkung , Flur

, Flurstiick Zu m?

eingetragen (nachfolgend: Erbbaugrundstiick bzw. Erbbau-

rechtsgrundbesitz).
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Il. Bestellung des Erbbaurechts Rn. 4

Die

Gemeinde Kleinmachnow

- nachstehend als ,,Grundstiickseigentiimer” bezeichnet -

bestellt hiermit zugunsten der

Freibad Kiebitzberge GmbH

- im Folgenden als ,,Erbbauberechtigter” bezeichnet -

als Alleinberechtigten an dem in Ziffer |. bezeichneten
Grundbesitz ein Erbbaurecht im Sinne des Erbbaugesetzes
(ErbbauRG). Dies ist das verduRerliche und vererbliche
Recht, auf oder unter der Oberfldche eines Grundstiicks ein

oder mehrere Bauwerke zu haben.

Die Bestellung des Erbbaurechts erfolgt auf die Dauer von

99 Jahren

(in Worten: neunundneunzig),
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gerechnet vom Tag der Eintragung des Erbbaurechts im

Grundbuch (Stichtag) an. Es endet daher am
2112,

Fir das Erbbaurecht gelten auRer dem Gesetz Uber das

Erbbaurecht folgende Bestimmungen mit dinglichem Inhalt:

§1

(2)

Bauwerk, Nebenfldchen

Das Erbbaurecht wird zum Betrieb des Freibades
Kiebitzberge in Kleinmachnow bestellt. Das Erbbau-
recht erstreckt sich auch auf den fiir die Baulichkeiten
nicht erforderlichen Teil des Erbbaurechtsgrundbesit-
zes, den der Erbbauberechtigte als Hofraum, Zufahrt,
Lagerplatz Garten, etc. benutzen darf, wobei das

Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.

Dem Erbbauberechtigten ist bekannt, dass sich auf
dem Erbbaugrundstiick neben dem Freibad auch ein
Einfamilienhaus sowie eine Gaststatte befinden, hin-
sichtlich derer der Grundstiickseigentimer am

einen Mietvertrag (Einfamilienhaus)

bzw. am einen Pachtvertrag (Gaststat-

te) abgeschlossen hat. Da sich das Erbbaurecht auch
hierauf erstreckt, tritt der Erbbauberechtigte mit Ab-
schluss dieses Vertrages in die bestehenden Miet-
und Pachtverhdltnisse ein und Ubernimmt gegenlber
dem Mieter/Péachter als neuer Vertragspartner samt-
liche bestehenden Rechte und Pflichten. Nach Eintritt
in die bestehenden Vertragsverhaltnisse stehen dem

Erbbauberechtigten somit auch séamtliche hieraus re-
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§2

(2)

(4)
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sultierenden Miet- und Pachteinnahmen zu.

Eine Anderung des in Abs. 1 vereinbarten Verwen-
dungszwecks bedarf der vorherigen schriftlichen Zu-

stimmung des Grundstilickseigentiimers.

Zweckbindung, Unterhaltungsverpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Freibad ab
dem Zeitpunkt seiner Ubertragung, d. h. vom Tag der
Eintragung des Erbbaurechts in das Grundbuch (Stich-
tag) an und wahrend der gesamten Vertragsdauer als

offentliches Freibad zu betreiben.

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke und bauli-
chen Anlagen nebst Zubehdr und AuRenanlagen stets
in gutem Zustand zu erhalten. Die zu diesem Zweck
erforderlichen Ausbesserungen und Erneuerungen

sind jeweils unverziiglich vorzunehmen.

Kommt der Erbbauberechtigte diesen Verpflichtun-
gen trotz Aufforderung innerhalb einer angemesse-
nen Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der
Grundstiickseigentiimer berechtigt, die Arbeiten auf

Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen zu lassen.

Samtliche Gebaude und bauliche Anlagen durfen nur
mit schriftlicher Zustimmung des Grundstiickseigen-
tumers abgebrochen oder wesentlich verandert wer-

den.
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Besichtigungsrecht

Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, das Erb-
baugrundstiick, die Bauwerke und Anlagen nach vor-
heriger Absprache zu besichtigen oder durch Beauf-
tragte oder Bevollméachtigte besichtigen und auf ihren
baulichen Zustand und ihre vertragsgemalle Verwen-

dung prufen zu lassen.

§ 4 Versicherungen

(1)

(2)

(3)

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem
Erbbaugrundstiick befindlichen Bauwerke nebst Zu-
behor und Nebenanlagen zum vollen Wert gegen
Brandschaden in der Form einer Neuwertver-
sicherung, ferner gegen Sturm, Hagel und Wasser-
schaden zu versichern und wahrend der ganzen Lauf-
zeit des Erbbaurechts versichert zu halten. Dem
Grundstiickseigentimer ist auf Verlangen das Beste-

hen dieser Versicherungen nachzuweisen.

Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher
Mahnung dieser Verpflichtung binnen angemessener
Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der
Grundstiickseigentiimer berechtigt, auf Kosten des
Erbbauberechtigen fir die Versicherung selbst zu sor-

gen.

Bei Eintritt des Versicherungsfalles ist der Erbbaube-
rechtigte verpflichtet, samtliche hiervon betroffene
Bauwerke und Anlagen auf dem Erbbaugrundstiick

wiederherzustellen. Hierzu sind die erhaltenen Versi-
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cherungs- oder sonstigen Entschddigungsleistungen
vollumfanglich zu verwenden. Werden die Baulichkei-
ten ganz oder teilweise zerstért und ist dies nicht
bzw. nicht vollstandig durch eine Versicherung oder
sonstige Entschadigung abgedeckt, so ist der Erbbau-
berechtigte nur dann verpflichtet, diese binnen an-
gemessener Zeit wiederherzustellen, wenn er die

Nicht- bzw. Unterversicherung zu vertreten hat.

Haftung, Lastentragung

Der Erbbauberechtigte haftet vom Zeitpunkt der
Ubergabe an fiir den verkehrssicheren Zustand des
Erbbaugrundstiicks, einschlieflich seines etwaigen
Aufwuchses. Er hat den Grundstiickseigentiimer von
etwaigen Schadenersatzanspriichen freizustellen, die
wegen Verletzung der genannten Pflichten gegentiiber
dem Grundstlckseigentimer geltend gemacht wer-

den.

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrund-
stick und das Erbbaurecht entfallenden einmaligen
und wiederkehrenden o6ffentlichen und privatrechtli-
chen Lasten, Abgaben und Pflichten, die den Grund-
stucks- oder Gebdudeeigentiimer als solchen betref-
fen, einschliefflich der Grundsteuer und etwaiger
gemeindlicher Lasten nach dem Kommunalabgaben-
gesetz fir die Dauer des Erbbaurechts zu tragen so-
wie flr die Erflllung aller etwaiger behaérdlicher Auf-
lagen zu sorgen. Ausgenommen sind alle gegenwiérti-
gen oder kunftigen grundbuchmaRigen Belastungen

des Grundstiicks, soweit fir sie nicht eine abwei-
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chende Regelung getroffen wird.

Die ErschlieRungs- und sonstigen Anliegerbeitrage fur
bis heute fertiggestellte MaBnahmen tragt der
Grundstiickseigentiimer; im Ubrigen gehen derartige
Beitrage zu Lasten des Erbbauberechtigten. Diese Re-
gelung gilt unabhdngig davon, wann und wem der
Beitragshescheid zugestellt wird. Der Grundstiicksei-
gentiimer versichert, dass alle ErschlieBungs- und
sonstigen Anliegerbeitrage fir die derzeit bestehen-
den Anlagen voll beglichen sind und teilhergestellte

Anlagen nicht vorhanden sind.

§ 6 Zustimmung zur VerduBBerung und Belastung

(1)

Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zu-

stimmung des Grundstiickseigentiimers

° zur ganzen oder teilweisen VerduRerung des
Erbbaurechts oder eines Teils davon, dies gilt
nicht fur die Erteilung des Zuschlags in einem
Zwangsversteigerungsverfahren, das aus einem
Grundpfandrecht betrieben wird, das mit Zu-
stimmung des Grundstiickseigentliimers einge-

tragen worden ist;

o zur Belastung des Erbbaurechts mit Grund-
pfandrechten, Dauerwohn- und Dauernutzungs-
rechten und Reallasten sowie zur Anderung des
Inhalts eines dieser Rechte, wenn die Anderung

eine weiter Belastung des Erbbaurechts enthalt;
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° die (Weiter-) Vermietung, (Weiter-} Verpach-

tung und sonstige Gebrauchsuberlassung.

Die Zustimmung kann aus einem § 7 ErbbauRG ent-
sprechenden Grund versagt werden. Sie gilt als er-
teilt, falls sie nicht innerhalb eines Monats nach Zu-
gang der Anfrage des Erbbauberechtigten unter Vor-
lage einer vollstdndigen beglaubigten Abschrift des
Vertrages mit Angabe von Griinden durch den Grund-

stlckseigentimer verweigert wird.

Heimfall

Der Grundstickseigentimer kann die Ubertragung
des Erbbaurechts an sich oder an einen von ihm zu
bezeichnenden Dritten vor Ablauf der vereinbarten
Dauer des Erbbaurechts auf Kosten des Erbbaube-

rechtigten verlangen

- Heimfall -,

der Erbbauberechtigte den in Ziffer Il. §§ 1, 2, 3, 4, 5
und VI. dieses Vertrages aufgefihrten Verpflichtun-
gen trotz Mahnung schuldhaft zuwiderhandelt;

die Zwangsversteigerung (nicht die Teilungsversteige-
rung) oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ganz
oder teilweise angeordnet und nicht innerhalb von
drei Monaten wieder aufgehoben wird;

Uber das Vermogen des Erbbauberechtigten das In-
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solvenzverfahren eréffnet oder die Eroffnung man-
gels Masse abgelehnt wird;

der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbau-
zinses in Hohe von insgesamt 2 Jahresraten im Rick-

stand ist;

Entschadigung bei Heimfall und Zeitablauf

Macht der Grundstiickseigentiimer von seinem Heim-
fallanspruch gemaR § 7 Gebrauch oder erlischt das
Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der Grund-
stiickseigentimer dem Erbbauberechtigten eine Ent-
schadigung zu gewdhren. Die Entschadigung betragt
2/3 des Verkehrswertes der Gebdude und baulichen
Anlagen zum Zeitpunkt des Heimfalls bzw. bei Zeitab-
lauf. Bei Bewertung des Erbbaurechts oder der Bau-
lichkeiten sind die vom Erbbauberechtigten aufge-
wendeten ErschlieBungskosten mit zu beriicksichti-

gen.

Ubernimmt der Grundstiickseigentiimer gemiR § 33
ErbbauRG Lasten, so sind diese auf die Vergiitung an-
zurechnen. Ubersteigen sie die Vergiitung, so ist der
Erbbauberechtigte verpflichtet, die iiberschlieRenden
Betrdage dem Grundstlckseigentiimer unverziglich zu

erstatten.

Kommt es Uber die Hohe des Verkehrswertes zwi-
schen den Beteiligten zu keiner Einigung, so sollen
diese Schiedsgutachter bestimmen, der vom Prasi-
denten der Industrie- und Handelskammer

ernannt wird. Der von diesem festge-
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legte Betrag gilt als zwischen den Beteiligten verein-
bart. Die Kosten des Schiedsgutachtens haben die Be-

teiligten je zur Halfte zu tragen.

Fur die Falligkeit der Entschadigung gilt Folgendes:

Im Fall des Erléschens des Erbbaurechts durch Zeitab-
lauf ist die Entschddigung am Tag nach dem Erloschen
zu bezahlen. Beim Heimfall hat die Ubertragung des
Erbbaurechts zu erfolgen, sobald die Hoéhe der zu zah-
lenden Entschadigung feststeht. Die Entschadigung ist
bei Beurkundung der Ubertragung ohne Zinsbeilage

zu bezahlen.

Anstelle der Belassung der Gebaude kann der Grund-
stiickseigentiimer auch den Abbruch und die Beseiti-
gung der Gebdude auf Kosten des Erbbauberechtig-

ten verlangen.

89 Vorrecht auf Erneuerung

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der Erbbauberech-
tigte unter den Voraussetzungen des § 31 ErbbauRG

das Vorrecht auf Erneuerung.

§ 10 Wirkung gegen Rechtsnachfolger

Die Beteiligten sind sich daruber einig, dass die §§

1 bis 9 dieses Vertrages Inhalt des Erbbaurechts sind.
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lll. Erbbauzins

Fir die Einrdumung des Erbbaurechts hat der Erb-
bauberechtigte vom Tag der Eintragung des Erbbau-
rechts im Grundbuch an (Stichtag) auf die Dauer des
Erbbaurechts einen jdhrlichen Erbbauzins zu bezah-
len. Der Erbbauzins ist in 12 gleichen Teilbetragen je-
weils im Voraus bis spatestens zum Ersten eines jeden
Monats an den Grundstiickseigentimer zu zahlen,
erstmals an dem auf die Eintragung des Erbbaurechts

folgenden Monatsersten.

Der jahrliche Erbbauzins betrdgt pro Quadratmeter

EUR, bei einer Flache des Erbbau-

grundstiicks von m? somit
EUR
(in Worten: EUR).

Der Erbbauzins ist wie folgt anzupassen:

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt ermit-
telte Verbraucherpreisindex (VPI) auf der Basis
2005=100 gegeniiber dem fiir den Beurkundungsmo-
nat geltenden Index, so erhoht oder vermindert sich
im gleichen Verhdltnis die Hohe des zu zahlenden
Erbbauzinses. Zur Sicherung des Anspruchs des
Grundstiickseigentiimers auf Erhéhung des Erbbau-

zinses wird die Eintragung einer
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(4)

(5)
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Vormerkung nach § 883 BGB

im Gleichrang mit dem Erbbauzins im Erbbaurecht fur

den Grundstiickseigentiimer bewilligt.

Der Erbbauzins ist im Grundbuch als Reallast einzu-

tragen.

Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart,
dass die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 des Ge-
setzes liber die Zwangsversteigerung und die Zwangs-
verwaltung mit ihrem Hauptanspruch bestehen
bleibt, wenn der Grundstiickseigentimer aus der Re-
allast oder der Inhaber eines im Rang vorgehenden
oder gleichstehenden dinglichen Rechts die Zwangs-

versteigerung des Erbbaurechts betreibt.

Vom Besitzlibergang bis zur Eintragung des Erbbau-
rechts im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte an
den Grundstickseigentiimer ein jdhrliches Nutzungs-
entgelt in Héhe des vorvereinbarten Erbbauzinses zu
leisten. Dieses Nutzungsentgelt ist in 12 gleichen Teil-
betragen jeweils im Voraus bis spatestens zum Ersten

eines jeden Monats zu entrichten.

IV. Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der in

dieser Urkunde eingegangenen Verpflichtung zur Zah-
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(1)
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lung des Erbbauzinses in Hohe von  jdhrlich

EUR und des in Ziffer Ill. Abs. 6 festgeleg-
ten Nutzungsentgelts sowie wegen seiner Verpflich-
tung zur Errichtung, Unterhaltung und Versicherung
der Erbbaurechtsgebdude der sofortigen Zwangsvoll-
streckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Ver-
mogen mit der Mallgabe, dass es zur Erteilung der
vollstreckbaren Ausfertigung des Nachweises der Fal-
ligkeit nicht bedarf. Eine Beweislastumkehr ist damit

nicht verbunden.

V. Besitziibergang

Die Besitziibergabe zur Ausiibung des Erbbaurechts
erfolgt zum (Anm.: Inkrafttreten).
Nutzen und Lasten sowie die Gefahr eines zufalligen
Untergangs oder einer zufdlligen Verschlechterung
gehen zum gleichen Zeitpunkt auf den Erbbauberech-

tigten uber.

Schuldrechtlich wird im Innenverhdltnis vereinbart,
dass die Rechte und Pflichten mit Wirkung vom Tag
des Besitziibergangs zwischen den Vertragsparteien
so entstehen, als ob das Erbbaurecht zu diesem Zeit-

punkt begonnen hatte.

VI. Haftpflichtversicherung

Der Erbbauberechtigte ist neben der Verpflichtung

aus Ziffer Il. § 4 weiter verpflichtet, unverziglich eine
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ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschlieRen,
die sich zugunsten des Grundstiickseigentimers auf
dessen allgemeine Haftpflicht beziiglich des Erbbau-
rechtsgrundbesitzes, insbesondere auf dessen Ver-
kehrssicherheit zu erstrecken hat. Nachweise hierii-
ber sind dem Grundstiickseigentiimer auf Verlangen

zu erbringen.

Kommt der Erbbauberechtigte der vorstehenden
Verpflichtung nicht nach, so kann der Grundstiicksei-
gentliimer auf Kosten des Erbbauberechtigen die Ver-
sicherung abschlieBen. Im Ubrigen gilt Ziffer II. § 4
Abs. 2.

VIl. Haftung

Der Grundstiickseigentiimer haftet dafiir, dass das

Erbbaurecht die erste Rangstelle erhilt.

Der Grundstiickseigentimer haftet nicht fiir Sach-
mangel gleich welcher Art, insbesondere nicht fir die
Bodenbeschaffenheit, die Richtigkeit des angegebe-
nen FlachenmaBes und fir die Ausnutzbarkeit des
Erbbaugrundstiicks fiir die Zwecke des Erbbauberech-

tigten.

Der Grundstiickseigentiimer garantiert, dass es sich
bei dem Vertragsobjekt um ein Baugrundstiick han-
delt, wobei der Umfang der Bebaubarkeit jedoch von
den baurechtlichen Bestimmungen, insbesondere von
den Festsetzungen der gemeindlichen Bauleitplanung

abhangt; insoweit Gibernimmt der Grundstiickseigen-
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timer keine Garantie. Die Einholung der Genehmi-
gung der Baubehorde ist Sache des Erbbauberechtig-
ten. Der Grundstiickseigentimer garantiert weiter,
dass es sich bei dem Vertragsobjekt um eine Netto-
bauplatzflache handelt und der Erbbauberechtigte
Abtretungen fir Flichen des offentlichen Bedarfs,
insbesondere StralRen und Gehwege, nicht zu leisten
hat, um die Bebaubarkeit des Vertragsobjekts zu er-

reichen.

Der Erbbauberechtigte Ubernimmt samtliche etwa
vorhandenen, aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen
Beschrankungen, Rechtsverhiltnisse und o6ffentlich-
rechtliche Lasten einschlieflich etwaiger Baulasten,
soweit diese auf ihn Ubergehen. Derartige Beschran-
kungen sind dem Grundstiickseigentiimer allerdings

nicht bekannt.

Der Erbbauberechtigte haftet dem Grundstiickseigen-
timer gegeniber fir alle bei der Austibung des Erb-
baurechts und der mit diesem verbundenen Rechte
entstehenden Schaden, insbesondere fiir solche
durch vertragswidrige Inanspruchnahme der Ver-
tragsflichen, durch mangelhafte Unterhaltung und
unzureichende Verkehrssicherung der Bauwerke,
Baustellen und Nebenanlagen. Der Erbbauberechtigte
haftet gegenliber dem Grundstlickseigentiimer ferner
fur samtliche Schaden, die durch den Erbbauberech-
tigten bzw. dessen Erflllungs- und Verrichtungsgehil-
fen, von ihm beauftragte Dritte oder Besucher des

Freibades verursacht werden, es sei denn, es trifft ihn
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bzw. seine Erfullungs- und Verrichtungsgehilfen kein
Verschulden. Zur Absicherung dieser Risiken dient
insbesondere der Abschluss der Haftpflichtversiche-

rung nach Ziff. VI.

VIIl. Gegenseitiges Vorkaufsrecht

Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen
Erbbauberechtigten am Erbbaugrundstiick, der Erb-
bauberechtigte dem jeweiligen Eigentimer des Erb-

baugrundstiicks am Erbbaurecht das dingliche

Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille

ein. Fur die Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen
Bestimmungen mit der MaRgabe, dass das Vorkaufs-
recht erst nach Ablauf von 25 Jahren nach Inkrafttre-

ten dieses Vertrages ausgelibt werden kann.

IX. Rechtsnachfolge

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht
kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger libergehen,
ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtlichen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtli-
chen Sonderrechtsnachfolgern mit der Weiteriiber-
tragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein Son-
derrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht al-
le Verpflichtungen aus diesem Vertrag tbernimmt, ist

dies ein Grund, die nach § 6 erforderliche Zustim-
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mung zur Ubertragung des Erbbaurechts zu verwei-

gern.

X. Einigung und Grundbuchantrage

Grundstiickseigentimer und Erbbauberechtigter sind Rn. 47
sich dariiber einig, dass das Erbbaurecht und die

nachfolgenden Rechte bestellt werden.

Sie

bewilligen

und der

Erbbauberechtigte beantragt,

in das Grundbuch einzutragen:

° das Erbbaurecht an erster Rangstelle mit dem
gesetzlichen und dem vertraglichen Inhalt an
dem in Ziffer |. bezeichneten Grundstick;

® den Erbbauzins am Erbbaurecht im anzulegen-
den Erbbaugrundbuch;

° die Eintragung einer Vormerkung nach § 883
BGB im Gleichrang mit dem Erbbauzins zuguns-
ten des Grundstiickseigentiimers;

° das Vorkaufsrecht am Grundstiick im Rang
nach dem Erbbaurecht und

e das Vorkaufsrecht am Erbbaurecht im Rang

nach dem Erbbauzins.
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Auf die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung
des Anspruchs auf Eintragung des Erbbaurechts wird

verzichtet.

Xl. Zustimmung zur Belastung

Der Grundstuckseigentlimer stimmt schon heute der
einmaligen Belastung des Erbbaurechts mit Grund-
pfandrechten bis zur Hohe von EUR
samt Zinsen in Hohe von bis zu 20 % jdhrlich und ei-
ner einmaligen Nebenleistung in Hohe von bis zu 10
% zugunsten von Kreditinstituten oder Versicherun-

gen zu, wenn sie

® zum Zweck der Finanzierung der Baukosten be-
willigt werden;

e mit Rang nach dem Erbbauzins und dem Vor-
kaufsrecht des Grundstiickseigentiimers im
Grundbuch eingetragen werden;

° zugunsten von Versicherungen oder Kreditinsti-
tuten bestellt werden, die in der Bundesrepub-
lik Deutschland zum Geschéftsbetrieb befugt

sind.

Von dieser Zustimmung kann nur vor dem beurkun-
denden Notar, seinem Vertreter im Amte oder einem
mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung des
Rechtsanwaltsberufs verbundenen Notar oder dessen
Vertreter im Amte Gebrauch gemacht werden. Dieser
hat sich in eigener Verantwortung zu versichern, dass

die vertragsgemdRen Bedingungen eingehalten wer-
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den. Dem Grundbuchamt steht insoweit kein Pri-

fungsrecht zu.

Xll. Ermachtigungen an den Notar

Die Vertragsteile beauftragen den Notar, alle Geneh-
migungen und samtliche zum Vollzug dieses Vertra-
ges erforderlichen Erklarungen einzuholen. Der Notar
wird bevollméachtigt, Genehmigungen, die ohne Be-
dingungen und Auflagen erteilt werden, fiir die Ver-
tragsteile entgegenzunehmen, gegenseitig mitzutei-
len und diese Mitteilung jeweils in Empfang zu neh-
men, die Urkunde zum Teilvollzug vorzulegen, sowie
Antrédge zuriickzunehmen. Alle zu diesem Vertrag er-
forderlichen Zustimmungserkldarungen sollen mit dem
Eingang beim Notar den Vertragsteilen als zugegan-

gen gelten und wirksam sein.

XIll. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam
sein oder werden, so ist der librige Vertrag dennoch
gultig. Grundstlickseigentiimer und Erbbauberechtig-
ter verpflichten sich zum Abschluss einer neuen Ver-
einbarung, die dem mit der unwirksamen Bestim-
mung gewollten Zweck wirtschaftlich am nachsten

kommt.

XIV. Kosten

Der Erbbauberechtigte tragt die Kosten dieses Vertra-

ges, seines Vollzuges, die Grunderwerbsteuer, ebenso

Seite 20 von 22

Rn. 51

Rn. 52

Rn. 53



DOMBERTRECHTSANWALTE

die Kosten der Gebdudeeinmessung, der Katasterfort-
fuhrung, des Heimfalls, der Léschung des Erbbau-

rechts und der SchlieBung des Erbbaugrundbuchs.

XV. Ausfertigung der Urkunde

Von dieser Urkunde erhalten

o jeder Vertragsteil sofort eine beglaubigte Ab-
schrift und nach Vollzug eine Ausfertigung;

e der Grundstiickseigentimer auf Verlangen eine
vollstreckbare Ausfertigung;

e das Grundbuchamt eine be-

glaubigte Abschrift;

e das Finanzamt - Grunderwerb-
steuerstelle - eine einfache Abschrift;

o der Gutachterausschuss eine ein-

fache Abschrift.

XVI. Belehrungen

Die Beteiligten wurden vom Notar u. a. belehrt,

e dass das Erbbaurecht erst mit der Eintragung im
Grundbuch entsteht und

° dass hierzu das Vorliegen der Unbedenklich-
keitsbescheinigung des Finanzamtes erforder-
lich ist;

o dass das Erbbaurecht nur an ausschlieBlich ers-
ter Rangstelle bestellt werden kann;

° dass alle Vereinbarungen richtig und vollstandig
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beurkundet sein mussen und alle nicht beur-
kundeten Abreden nichtig sind und die Wirk-
samkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen;

o dass flr bauliche MaRnahmen ggf. behérdliche
Genehmigungen erforderlich sind;

° dass die Beteiligten fir die Kosten bei Gericht
und Notar und die Grunderwerbsteuer als Ge-
samtschuldner haften;

e dass die Erbbauzinsreallast in der Zwangsver-
steigerung des Erbbaurechts grundsatzlich be-

stehen bleibt.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von den Erschiene-

nen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

Fiir den Grundstiickseigentliimer: Fiir den Erbbauberechtigten:
Biirgermeister Michael Grubert , Geschaftsfiihrer
Gemeinde Kleinmachnow Freibad Kiebitzherge GmbH
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