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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 26.10.2012 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 166/12

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [] Ankindigung L] Versffentlichung
[] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 12.11.2012

Hauptausschuss 26.11.2012

Gemeindevertretung 13.12.2012

Betreff: Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes KLM-BP-
011-1 "sudlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe"

Beschlussvorschlag:
1. Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-011-1 ,,sidlich der Rudolf-
Breitscheid-StraBe" wird in der vorliegenden Fassung vom 12.11.2012 gebilligt.

2. Der 2. Entwurf und die Begrindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB fUr die Dauer eines
Monats &ffentlich auszulegen. Der Zeitraum ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, ist ebenfalls Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

4. Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Anlagen:

1. Geltungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-011-1 ,,sUdlich der Rudolf-
Breitscheid-StraBe”

Bebauungsplan-Entwurf (Stand: 12.11.2012), bestehend aus

2. Teil A - Planzeichnung

3. Teil B - Textliche Festsetzungen

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA [ NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: X ja [ nein

Veranschlagung:

X Ergebnis-HH 2012 EURO: 2.500,00 Budget/Teilhaushalt: 50/ 18
X Finanz-HH 2012 EURO: 2.500,00 Produktgruppe: 5110
L] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Bebauungsplan KLM-BP-011 ,,Rudolf-Breitscheid-StraBe” trat am 03.10.1996 in Kraft und wurde
durch Neuaufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-011-1 ,,sudlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe*
for einen Teilbereich gedndert. Die Anderung betraf u.a. einen Flachentausch des Kita-
GrundstUcks Rudolf-Breitscheid-StraBe 22 (,Hort EinStein“)und die Anpassung der GRZ. Der
Bebauungsplan KLM-BP-011-1 trat am 17.04.2003 in Kraft.

Am 04.09.2003 beschloss die Gemeindevertretung mit DS-Nr. 112/03, den Bebauungsplan KLM-
BP-011-1 ,,sUdlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe" zu dndern (Geltungsbereich vgl. Anlage 1).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 011-1 soll umfassen:

die Verschiebung des Baufensters auf der Gemeinbedarfsflache ,Kita" um 3,0 m in stdlicher
Richtung sowie die Erweiterung der Tiefe des Baufensters von bisher 25,0 m auf 26,0 m,
entsprechend der tatsdchlich genehmigten Bebauung.

die Eintragung einer Fldche mit Geh- und Radfahrrecht auf der Gemeinbedarfsfldche |, Kita".
Aufgrund der Anordnung von 7 Stellplétzen zwischen Fahrbahn der Rudolf-Breitscheid-Stralle
und dem Kita-Grundstick verlaufen Rad- und Gehweg auf dem Kita-GrundstUck, die beide
auf diesem 3,0 m breiten GrundstUcksstreifen parallel zur Rudolf-Breitscheid-StraBe noch
planungsrechtlich zu sichern sind. Das Kita-GrundstUck ist nicht im Eigentum der Gemeinde,
sondern der Gemeindlichen Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH.

die Streichung der Geschossflachenzahl (GFZ) und der max. Zahl der Vollgeschosse in den
allgemeinen Wohngebieten und auf den Gemeinbedarfsfldchen. Mit Anderung des Be-
bauungsplanes ist die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der aktuellen Fassung
anzuwenden. Durch die Anderung im Jahr 2003 sind — anders als bisher — ,,alle oberirdischen
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die GeldndeoberflGche
hinausragt” als Vollgeschoss zu werten und in die GFZ einzurechnen. Dies fUhrt dazu, dass
sowohl bei dlteren H&usern, aber auch bei den erst in den letzten Jahren realisierten Wohn-
gebduden, die (bisher eingehaltene) GFZ schon im Bestand Uberschritten wird, weil z.B. der
Aufenthaltsraum im Spitzboden nach der im Jahr 2003 gednderten BbgBO als Vollgeschoss
in die GFZ einzurechnen ist. Nach dem gednderten Bebauungsplan im Ubrigen zul&ssige
bauliche Verdnderungen an solchen Gebd&uden wirden damit unzuldssig, weil die max.
Anzahl der Vollgeschosse und die GFZ nicht mehr eingehalten sind, Dies soll im Sinne eines
Vertrauensschutzes vermieden werden. Daher werden die GFZ und die max. Zahl der
Vollgeschosse gestrichen.

Eine GbermdBige Ausnutzung der festgesetzten Gebdudekubatur wird durch Beibehaltung der

Festsetzungen von Trauf- und Firsthohe sowie der maximal zuldssiger GrundflGche zuverldssig
verhindert. Das Ortfs- und Landschaftsbild wird durch den Wegfall der Festsetzung zur Zahl
der Vollgeschosse und der GFZ nicht beeintréchtigt.

die Streichung der Grundfl&chenzahl (GRZ) auf den Gemeinbedarfsfldchen ,,Schule” und
«Kita". Damit mehr Flexibilitdt bei der baulichen Gestaltung der Schul- und Kitafldchen
erreicht wird, soll die Grundfléchenzahl auf den gemeindeeigenen Gemeinbedarfsfldchen
der Eigenherd-Schule und der Kita “EinStein" gestrichen werden.
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Eine UbermdBige bauliche Ausnutzung der Gemeinbedarfsfldchen wird durch die vorge-
schalteten Grundsatz- und ErrichtungsbeschlUsse, die der Gemeindevertretung zur Beratung
und Entscheidung vorzulegen sind, vorgebeugt. Bei erforderlichen Anderungen der bau-
lichen Anlagen oder Freifldchen, ergibt sich so eine groBere Flexibilitét bei gemeindlichen
Entscheidungen, ohne sonst zuvor erforderliche aufwédndige B-Plan-Anderungsverfahren
durchzufUhren

Von der Erweiterung der Wohnbaufldche fur die GrundstUcke Rudolf-Breitscheid-StraBe 2 bis 20
und Steinweg 9 um 3,0 m nach Norden aufgrund der in das &ffentliche StraBenland ragenden
Treppenanlagen und Lichtschdchte wird abgesehen. Stattdessen hat die Gemeinde den
Eigentimern zur Sicherung der individuellen Nutzung bereits die Einrdumung des Rechtes auf Er-
richtung von Gebdudeteilen auf dem gemeindeeigenen o6ffentlichen StraBenland angeboten.
Dieses Recht soll zu Gunsten des jeweiligen EigentUmers in Abt. Il des Grundbuches von Klein-
machnow eingetragen werden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-011-1 sind nicht von der Anderung
betroffen.
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