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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 24.10.2012 Einreicher: Der Burgermeister DS-Nr. 165/12

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [] Ankindigung L] Versffentlichung
[] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 12.11.2012

Hauptausschuss 26.11.2012

Gemeindevertretung 13.12.2012

Betreff: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
KLM-BP-001-h "Eigenherd Nord"

Beschlussvrschlag:
1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-001-h ,,Eigenherd Nord" wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der BUrgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB an Hand des
Vorentwurfes Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Losungen, die fur das Gebiet in Betracht kommen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung).

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird als Erérterungsveranstaltung durchgefihrt, der
Termin ist rechtzeitig &ffentlich bekannt zu machen.

3. Das Bebauungsplan-Verfahren soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt werden.

Anlagen:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-001-h ,,Eigenherd Nord"

2.  Bebauungsplan-Vorentwurf — Teil A - Planzeichnung (Stand: 12.11.2012)

3. Bebauungsplan-Vorentwurf - Teil B - Textliche Festsetzungen (Stand: 12.11.2012)

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA [ NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: [ja X nein

Veranschlagung:

[] Ergebnis-HH 2012 EURO: Budget/Teilhaushalt:
[] Finanz-HH 2012 EURO: Produktgruppe:
] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat mit DS-Nr. 266/91 am 07.11.1991 beschlossen fir den ndrdlichen Teil
der sog. Eigenherd-Siedlung einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-001 aufzustellen.
Mit dem Beschluss vom 14.09.2000 (DS -Nr. 157/00) wurde dieser Aufstellungsbeschluss prazisiert
und der Geltungsbereich KLM-BP-001 in neun Teilbereiche (KLM-BP-001-a bis KLM-BP-001-i)
untergliedert. Die Wiederaufnahme und FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-001-h
+Eigenherd Nord" fUr den in Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich wurde am 24.05.2007
(DS-Nr. 088/07) beschlossen. Dem Bauausschuss sind in den Sitzungen vom 16.11.2009 und
22.02.2011 erste Vorschladge zu kinftigen Planinhalten vorgestellt worden.

Das Plangebiet wird durch die StraBen Auf der Reutte, Langendreesch, Jagerstieg und Uhlen-
horst umschlossen. Es zdhlt planungsrechtlich zum unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB).
Vorhaben sind in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil auf Grundlage des § 34 Abs. 1
BauGB zuldssig.

Es handelt sich bei dem Plangebiet KLM-BP-001-h ,,Eigenherd Nord" um den letzten bisher noch
unbeplanten Bereich des fr0heren Bebauungsplan-Gebietes KLM-BP-001 ,,Eigenherdsiedlung
Nord".

Es ist dementsprechend umgeben von mittlerweile rechtskréftigen Bebauungspldnen (Norden:
KLM-BP-001-g, Osten: KLM-BP-001-b, SUden: KLM-BP-001-i, Westen: KLM-BP-012).

Im ErlGuterungsbericht zum FiGchennufzungsplan ist das Plangebiet als Einfamilienhaussiedlung
mit Uberdurchschnittlich groBen GartengrundstGcken und ohne einheitliche Gestaltkriterien
ausgewiesen. Die vorhandene Bebauung besteht zum Uberwiegenden Teil aus dlteren Ein-
familienhdusern. Im Randbereich des Plangebietes beherbergen zwei Gebdude nicht-stérendes
Gewerbe. Als Nutzung ist ,,reines Wohnen" dargestellt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die staddtebauliche Ordnung und das Orts- und Landschaftsbild
gewahrt werden. Der vor allem im Blockinnenbereich Uber die letzten Jahre gewachsene Grin-
und Geholzbestand soll von Bebauung frei gehalten und damit geschutzt werden. Dies soll durch
die Festsetzung von Uberbaubaren GrundstUcksfladchen (Baufenstern) unter BerUcksichtigung des
Bestandes realisiert werden.

GemdB Aufstellungsbeschluss wird insbesondere angestrebt:
- Arft der Nutzung: Reines Wohngebiet
- MaB der Nutzung: GRZ gestaffelt nach der GrundstUcksgréoBe (max. 180 m2 Grundflache),
Trauf- und Firsthohe (differenziert nach Lage im Blockinneren und am Blockrand)
- Bauweise und Anordnung von Uberbaubaren Grundsticksfldchen (Baufenster)
- Gestalterische Regelungen.

Nach Billigung durch die Gemeindevertretung soll der Vorentwurf der Offentlichkeit vorgestellt
und den Burgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuBerung gegeben werden. Als darauf
folgender Verfahrensschritt wird ein B-Plan-Entwurf zu erarbeiten sein, der voraussichtlich im Frih-
jahr 2013 der Gemeindevertretung vorgelegt und danach auf die Dauer eines Monats &ffentlich
ausgelegt werden soll.
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