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Bebauungsplan KLM-BP-006-c ,,Fashion-Park® vom 12. Dezember 1996
Erforderlichkeit der Schaffung von Baurecht fiir gewerbliche Bauflichen, insbesonde-
re fiir eine kleinteilige Parzellierung

Sehr geehrte Frau Neidel,

im Dezember 1993 wurde die P&E von der Gemeinde Kleinmachnow mit der Geschaftsbe-
sorgung fur die Durchfihrung der EntwicklungsmaRnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich
und stdlich der BAB A 115" beauftragt. Im Geschéftsbesorgervertrag § 2 Abs. 3 hat sich die
P&E verpflichtet, ,Angelegenheiten von wesentlicher Bedeutung” an den Gesellschafter her-
anzutragen:

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-c ,Fashion-Park" ist seit dem 27.03.1997 rechtswirksam.
Um die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Grundlagen fir einen ziigigen Ausbau des
Julius-Kuhn-Instituts (JKI) herzustellen, beschloss die Gemeindevertretung am 01.06.20086,
das urspringlich auf die Ansiedlung der Fa. Hornbach ausgerichtete Bebauungsplan-
Anderungsverfahren fur den sogenannten ,Fashion Park“ unter der Bezeichnung ,KLM-BP-
006-c-3 TIW-Gebiet (Technik-Innovation-Wissenschaft)* fiir die Biologische Bundesanstalt
(jetzt: JKI) fortzuftihren. Der Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 17.08.2006 zur
frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde von der Gemeindevertretung am 28.09.2006 mit DS-Nr.
269/06 gebilligt.

Da das Bebauungsplan-Verfahren im vorliegendem Falle sehr investorenbezogen ist und der
Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben (BImA) bis zum Jahre 2006 kein Beschaffungsauftrag
zum Erwerb des Grundstiicks fur die Ansiedlung des JKI vorlag, ruht die Weiterfihrung des
B-Planverfahrens seit Herbst 2006.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die Genehmigung der gewerblichen Ansiedlung im heutigen
TIW-Gebiet (ehemals Fashion-Park) auf der Grundlage des seit 1997 rechtswirksamen Ur-
sprungsplanes KLM-BP-006-c. Die planungsrechtlichen Restriktionen in diesem Bebauungs-
plan verhindern jedoch eine zlgige Vermarktung und entsprechen nicht mehr den aktuellen
Rahmenbedingungen.
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In letzter Zeit gab es fur das v. g. B-Plan-Gebiet mehrere Investorenanfragen fur Flachen-
groRen zwischen 1.000 m? und 2.000 m2. Da jedoch im Ursprungsplan KLM-BP-006-c eine
Reihe von Festsetzungen enthalten sind, die eine kleinteilige Parzellierung z. B. in den Kern-
gebieten nérdlich und sudlich der urspringlich geplanten ,urbanen Achse* nicht zulassen,
mussen wir leider diese Ansiedlungsabsichten bisher stets ablehnend beantworten. Als prob-
lematisch fur eine Vermarktung erweisen sich dabei unter anderem die durch Baulinien und

—grenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster”) und die zwingend
festgesetzte Geschossigkeit.

In der beiliegen Ubersichtskarte (siehe Anlage 1) ist der aktuelle Stand der Vermarktung
dargestelit. Die mit ,A“, ,B" und ,C" gekennzeichneten Flachen befinden sich im Eigentum
der P&E und stehen flr die Vermarktung zur Verfugung.

Da die Grundstuckstiefe auf der Flache ,A“ Uber 100 m betragt und die StraRenfront mindes-
tens 20 m sein sollte, kénnen hier aber keine Grundstiicke unter 2.000 m?2 angeboten wer-
den. Fur die Flache ,B“ liegt ein rechtswirksamer B-Plan vor (Bebauungsplan KLM-BP-006-c-
2). Dessen Ausweisung als Kerngebiet und die vergleichsweise hohen Nutzungskennziffern
lassen eine mehrgeschossige und gebietspragende Bebauung zu, so dass diese Fliche
sinnvollerweise nicht fur kleinere Gewerbebetriebe mit ein- und zweigeschossiger Bebauung
geteilt werden sollte. Die Flache ,C" bietet sich fir eine kleinteiligere Bebauung an, steht
aber aufgrund des vorhandenen Baurechts, das sich aus dem rechtswirksamen Ursprungs-
plan KLM-BP-006-c herleitet, nicht zur Verfiigung.

Ein weiterer Grund fur die Erforderlichkeit einer baldigen Anderung des Ursprungsplanes
KLM-BP-006-c ist die Forderung des Landes Brandenburg zur Herstellung der ,Planstrale
B" als Verléngerung der FahrenheitstraRe mit Anbindung an den Stahnsdorfer Damm. Die
Herstellung der ,Planstralle B ist fur die ErschlieRung der Landesfléchen erforderlich. Auf
dieser Grundlage wurde vom Land Brandenburg der Ablbésebetrag, als Differenz zwischen
Endwert und Anfangswert, gezahlt. Mit dem Land wurde abgestimmt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Bau der ,Planstralle B* bis zum 31.12.2013 zu schaffen.

Im Marz 2012 wurde durch die P&E, in Abstimmung mit Threm Fachbereich, dass ,Struktur-
konzept TIW-Gebiet, 2. Entwurf, Stand 09.03.2012“ (siehe Anlage 2) erarbeitet.

Wir mochten Sie bitten, flr den dort abgegrenzten Bereich zwischen Stahnsdorfer Damm,
Planstrate B (Bestandteil des Geltungsbereichs), nérdliche Grenze des Kerngebietes und
Wattstralle die Aufstellung eines Teilbebauungsplanes vorzubereiten und die entsprechen-
den Beschlussvorlagen zu erarbeiten. Wir sind gern bereit, Sie dabei zu unterstiitzen.

Die Kosten fur das B-Plan-Anderungsverfahren werden von der Planungs- und Entwick-
lungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, als Geschaftsbesorger der Gemeinde, Ubernommen.

Flr Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

(
i.A. D. Schubert

Anlagen: wie erwahnt
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