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Sehr geehrter Herr Ernsting, T
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in Fortfiihrung unserer Vorstellung eines gednderten Nutzungskonzeptes fiir die
Neue Hakeburg vor dem Bauauschuss der Gemeinde Kleinmachnow am
14.05.2012 mochten wir Sie vereinbarungsgeman bitten, das Verfahren flir die
Anderung des bestehenden Planungsrechtes des Bereiches der Neuen
Hakeburg, Flursticke 13/2, 5, 303, 304, 305, 306 und 309, alle Flur 13,

einzuleiten.

Die Neue Hakeburg soll nicht weiter im Sinne der im Bébauungsplan
aufgezeigten Nutzungen saniert und entwickelt werden, angestrebt wird nun
eine ausschlieBliche Wohnnutzung des Gebaudebestandes sowie die
Ergénzung von Einrichtungen vornehmlich fir den ruhenden Individualverkehr
der zukiinftigen Bewohner.

Mit dieser Anderung des Planungsrechtes mochte Vivaro den veranderten
Bis 2008
Verhandlungsergebnisse mit potentiellen Partnern fiir den Betrieb des

Nutzungsanfragen nachkommen. gab es gute
geplanten Hotels, welche aufgrund des verdnderten Umfeldes leider nicht
fortgefiihrt werden konnten. Auch nachfolgend ist es nicht gelungen, geeignete

Nutzer oder potentielle Hotelbetreiber zu gewinnen.
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Bezliglich einer Wohnnutzung liegen uns verschiedene ernstzunehmende
Interessenbekundungen, vorbehaltlich eines zu ermdglichenden geanderten
Planungsrechtes, vor. Die Wohnnutzung erlaubt Vivaro eine wirtschaftlich
sinnvolle Entwicklung und damit eine Erhaltung der Neuen Hakeburg, wie sie im
benachbarten Wohngebiet Oberberg nun annahernd abgeschlossen wurde.

Zur Information der Gemeinde Ubersende ich lhnen in der Anlage das
aktualisierte Nutzungskonzept sowie die Gesprachsnotiz einer ersten
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde im Hinblick der angestrebten

Nutzungsanderung.

Hinsichtlich der entstehenden Planungskosten fiir die Anderung des
Planungsrechtes sichere ich Ihnen die Ubernahme durch die VIVARO GmbH &
Co. Grundbesitz KG zu und bitte um eine friihzeitige Abstimmung der zu
erwartenden Kosten

Mit freundlichen Griiken
VIVARO GmbH & Co. Grundbesitz KG

vertreten durch
VIVARO Vermogensverwaltung GmbH

Martin Wilke

Uberarbeitetes Nutzungskonzept ,Residenz Neue Hakeburg Kleinmachnow*,
Aktennotiz zur Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehédrde
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Neue Hakeburg
Zehlendorfer Damm 185
14532 Kleinmachnow

Aktennotiz HAK 12-01
Neue Hakeburg, Nutzungsanderung von Hotel zu Wohnen

Gesprach mit Herrn Kerkow, Untere Denkmalschutzbehorde Landkreis Potsdam-
Mittelmark am 16.08.2012

Teilnehmer: Herr Kerkow Untere Denkmalschutzbehorde Landkreis
Potsdam-Mittelmark
Herr Tesdorpf Ascan Tesdorpf Architekt im Auftrag der Vivaro
Aufgestellt: Herr Tesdorpf Am 16.08.2012
Verteiler: Per E-Mail

Zusatzlich: Herr Falk, ORCO-GSG  Per E-Mail
Herr Lochmann

Anzahl Seiten: 2
Anlage: Nutzungskonzept

Zustandig
1.0 Neue Hakeburg, Nutzungsénderung von Hotel zu Wohnen

1.1 Anderung des B-Plans, Vorstellung des gednderten
Nutzungskonzeptes

Herr Tesdorpf stellt Herrn Kerkow das geénderte
Nutzungskonzept anhand der Studie vom Februar 2012 vor,
wie es auch dem Bauausschuss der Gemeinde vorgestellt
wurde. Angestrebt wird insbesondere die Anderung der
planungsrechtlich zuldssigen Nutzung von ,Hotel" zu
Wohnen” bei weitgehendem Entfall weiterer Zubauten. Fir die
je nach Anzahl der entstehenden Einheiten erforderlichen
Stellplatze ist eine Garagenanlage westlich der Remise
vorgesehen. Ein Exemplar des Nutzungskonzeptes verbleibt
bei Herrn Kerkow.

1.2 Anmerkungen des Denkmalschutzes zum Konzept

Alle Aussagen des Denkmalschutzes sind in diesem Stadium
unverbindlich und bedirfen bei Vertiefung der Planung der
weiteren Abstimmung mit der Fachbehérde, dem
Landesdenkmalamt.

Anderung der Nutzung von Hotel zu Wohnen:

Im Sinne des Erhalts des Denkmals mit seinen
denkmalpragenden Elementen ist eine das Denkmal nicht
schadigende Nutzung sinnvoll, insbesondere auch eine
Wohnnutzung, abhéngig von der Grundrissstruktur. Insofern
wird seitens der Denkmalschutzbehdrde eine den Erhalt des
Denkmals wirtschaftlich unterstiitzende Nutzung des
Denkmals befurwortet.

Die éffentliche Zugénglichkeit der Anlage ist kein Kriterium des
Denkmalschutzes, aber wilnschenswert.

Auftraggeber: Aufgestellt: Datum: 16.08.2012
Vivaro GmbH & Co Grundbesitz KG Ascan Tesdorpf

Cl/o ORCO-GSG Friedrichstr. 235 Seite 1 von 2
Franklinstr. 27 10969 Berlin

10587 Berlin Tel.: 030 - 252 999 22
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Neue Hakeburg

Zehlendorfer Damm 185

14532 Kleinmachnow

Baukdrper:

Hinsichtlich des Umganges mit der Bausubstanz sind die
Ergebnisse und Empfehlungen der restauratorischen
Untersuchung von Frau Dr. Thén vom 11.11.06 Grundlage
zukiinftiger Planungen.

Fur den Ausbau des Dachraumes zu Wohnungen sind
hochwertig gestaltete Dachflachenfenster sowie
zuriickhaltende, in die Dachfldche integrierte
Terrasseneinschnitte vorstellbar, Balkonanbauten oder die
Baukorperstruktur veréandernde Anbauten nicht.

Eine magliche Aufteilung des Hauptgebaudes in mehrere
Wohneinheiten ist aufgrund der zu integrierenden
Fachbehérden und -planer bisher noch nicht Gegenstand der
Abstimmung.

Die Remise weist insbesondere in den Innenbereichen keine
besonderen schitzenswerten Bauteile auf. Substanz- oder
Grundrissverdnderungen der Innenbereichen oder eine
Aufteilung in mehrere Wohneinheiten unter Berticksichtigung
der historischen Gliederung sollten daher unproblematisch
maglich sein.

AuBenanlagen:

Die Denkmalschutzbehérde wirde es im Sinne des
angedachten Konzeptes begriiRen, wenn die Gestaltung der
AuRenanlagen in Zonen unter schiedlicher Intensitét gegliedert
ist: So ist eine hochwertig gestaltete Kernzone um die
bestehende Burganlage bis hin zu einfach gehaltenen offenen
Grunrdumen (Wiesen) entlang der vorhandenen Platanenallee
westlich der Burg vorstellbar. Die Freiflachengestaltung sollte
den Bestand sowie die historischen Gestaltungen der Bauzeit
1905 — 1908 sowie der Uberformungen von 1937 — 139 durch
die Planung von Herta Hammerbacher unter Beachtung der
zeitgendssischen Vorgaben des Naturschutzes (historisch
gepragt durch die offene Blickbeziehung zum Machnower See)
konzeptionell einbeziehen. Im Rahmen der Nutzungsénderung
sind private Garten, die den Wohnungen z.B. in der Remise im
Bereich auRerhalb des Burghofs zugeordnet sind, in
angemessener Gestaltung vorstellbar.

Auftraggeber: Aufgestellt: Datum: 16.08.2012
Vivaro GmbH & Co Grundbesitz KG Ascan Tesdorpf

Clo ORCO-GSG Friedrichstr. 235 Seite 2 von 2
Franklinstr. 27 10969 Berlin

10587 Berlin Tel.: 030 - 252 999 22
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angesirebtes Bebauungskonzept "Wohnen" Burgbereich

TR /Garagenhof, 1-geschossig plus Dach Halteverbotsschild
/20 - 24 Steliplatze fur PKW ) - sowie Baumstdmme
s entlang der ErschlieRungsstrale
. zur Verhinderung
. des 'wilden' Parkens

%% | Remise
fahrtssperre 5 %/ ' _
ur PKW
mit Schranke
ebenfalls am Ende der e
StraBBe 'Am Hochwald' 77|

o,

/" Privatgepragter Bereich .~ |\

Machnower See

NUTZUNGSKONZEPT RESIDENZ "NEUE HAKEBURG" KLEINMACHKZ;OW

m GERMANY | Vivaro GmbH & Co Grundbesitz KG Lageplan M1: 1000 Stand Januar 2012  Seite 12




