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Il. Vorbemerkungen

Die Grundschule Auf dem Seeberg sowie der Hort Am Hochwald sind seit dem Schuljahr 2005/06
auf dem Seeberg ansdassig. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hatte mit
Drucksache-Nr. 039/04 vom 29.04.2004 beschlossen, eine dritte kommunale Grundschule zu
grinden, um das deutlich erhohte Schileraufkommen angemessen bewdltigen zu kbnnen und
eine wohnortnahe Beschulung der Kleinmachnower Kinder zu gewdhrleisten. Das Ministerium for
Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg (MBJS) genehmigte die Errichtung mit Be-
scheid vom 27.09.2004. Seit dem Schuljahr 2012/13 nimmt die Grundschule Auf dem Seeberg an

dem landesweiten Projekt ,inklusive Schule* teil.*

! »Pilotschule Inklusion der Grundschule Auf dem Seeberg”, Drucksache-Nr. 005/12 vom 09.02.2012
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4 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Die Schule und der Hort befinden sich in einem Mietobjekt, dem Haus 5 der ehemaligen For-
schungsanstalt der Deutschen Reichspost, das inzwischen Eigentum der Berlin Brandenburg In-
ternational School GmbH (BBIS) ist. Der Mietvertrag mit der BBIS ist fest bis zum 31. Juli 2015 ver-
einbart. Im Juni 2012 gab die Vermieterin der Gemeinde Kleinmachnow bekannt, den Mietver-
frag Uber den 0.g. Zeitraum hinaus nicht fortsetzen zu wollen. Sie bendtigt Haus 5 zukUnftig fir die
eigene Entwicklung.

Am 6. September 2012 beschloss die Gemeindevertretung mit der DS-Nr. 148/12 die Beauftra-
gung des BUrgermeisters, Verhandlungen zur Verlngerung des Mietvertrages und zum Erwerb
des Objekts zu fUhren und in den gemeindlichen Gremien regelmdaBig darUber zu berichten. Die
Gemeindevertretung sprach sich in diesem Zusammenhang einmUtig fUr den Erhalt eines dritten
Grundschulstandortes nebst Hort aus, um die Kinder der Grundschule Auf dem Seeberg sowie

die im Schulbezirk wohnenden Kinder weiter wohnortnah beschulen und betreuen zu kdnnen.

Die Verhandlungen mit der Vermieterin, auch zum Erwerb des Objektes, blieben bislang jedoch
erfolglos. Es ist daher notwendig, einen neuen Standort fUr die Grundschule Auf dem Seeberg
und den Hort Am Hochwald zu finden, um den Schul- und Hortneubau schnell beginnen und

voranzutreiben zu kdnnen.

Grundlage fUr diese Untersuchung ist zun&chst die ,,Standortuntersuchung fUr eine zweizigige
Grundschule in Kleinmachnow" aus dem Jahr 2003/04. Diese wurde Uberarbeitet und ergénzt
und listet im folgenden alle aus heutiger Sicht der Verwaltung infrage kommenden Standorte for
einen neuen Grundschul- und Hortstandort auf, insbesondere unter dem Aspekt der Wohnortna-
he und einer angemessenen Verteilung der Schulen und Schulbezirke sowie der Horte im Ort. Bei
der Standortsuche ist auch den Mglichkeiten einer eventuellen spdteren Nachnutzung des
Standortes besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Ziel ist es, mit Beginn des Schuljahres 2015/16, also zum 31. August 2015, den Schul- und Hortbe-

frieb am neuen Standort aufnehmen zu kbnnen.

Ill. Eckwerte fir den neuen Standort Grundschule und Hort

Der Untersuchung liegen die folgenden Annahmen zugrunde: Fir eine zweizUgige Grundschule
(Jahrgangsstufen 1 bis 6 = 12 Klassen) sind nach den Empfehlungen des Bildungsministeriums?
ca. 2.000 m? Nutzfladche (NF) anzusetzen. Bei einem Hort fUr 170 Hortkinder werden nach den

Kriterien des Landesjugendamtes3 ca. 750 m2 NF benotigt (vgl. Tabelle Nettofldchenbedarf, S. 5).

2 Ministerium fUr Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg (MBJS), Raumprogrammempfehlun-
gen fur Grundschulen, Stand Dezember 2005

3 Grundsdatze des Verwaltungshandelns bei der Prifung der réumlichen Bedingungen von Kindertages-
statten 07/1999 (vom Landesjugendhilfeausschuss am 12.07.1999 beschlossen)
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Tabelle Nettoflachenbedarf

| Erforderliche Flache2 3

Bemerkungen

Grundschule

Allgemeine Unterrichtsrume 980 m? | zweizUgig, 12 Klassen

Naturwissenschaften 110 m?

Musik, Kunst 100 m?

Verwaltung/Lehrer 206 m?

Wirtschaftsrdume 135 m?

Speiseraum (Mensa), Kiche,

Ausgabe u. Lager 300 m?

WC-Anlagen ca. 170 m? | gescha&tzt, keine Vorgaben
NutzflGche insgesamt ca. 2.000 m?

Hort

Spielflache ca. 600 m? | 3,5 m?je Kind, 170 Hortkinder

Leitungsburo/ Personalraum
fUr ca. 12 Mitarbeiter/-innen,
evil. zusatzl. Gruppenraum

ca. 150 m2

NutzflGche insgesamt

ca. 750 m?

Doppelnutzung mit Schule: Vesper-
kiche, WC-Anlagen, Garderoben,
Bewegungsraum

Freifldchen

Pausenfldche Schule/ AuBBen-
spielfldche Hort

Doppelnutzung, Ansatze:
fUr Schule 5 m2/Schuler (276 Schuler;

(1.380 m?) | zur Zeit tatsachlich: 260 Schuler),
1.700 m? | fur Hort: 10 m?/Kind (170 Hortkinder)
Fahrradst&nder 200 m? | geschatzt, keine Fldchenangabe
FlGche insgesamt ca. 1.900 m? | ohne Schulgarten
Stellplatze
Schule 12 Klassen, 1 Stellpl. je Klasse,
300 m? | 25 m? BruttoflGche je Stellpl.
Hort 8 Gruppen, 1 Stellpl. je Gruppe,
(200 m?) | 25 m? BruttoflGche je Stellpl.
FlGche insgesamt 300 m? | Doppelnutzung aufgrund
unterschiedl. Zeiten u. der Nahe
moglich
Sportanlagen
Schulsporthalle 405 m?
Freisportflachen 2.845 m?
FlGche insgesamt 3.250 m?
Gesamtiflachenbedarf netto
- ohne Sportanlagen - ca. 4.950 m?
Gesamtflachenbedarf netto
- mit Sportanlagen - ca. 8.200 m?
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6 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Hinzugerechnet werden muss die Konstruktionsfldche mit rd. 20 % der in der Tabelle fir Grund-
schule und Hort genannten Werte. Daraus folgt, dass fUr die Einrichtungen allein zur Deckung
des eigentlichen Raumbedarfes — ohne Verkehrsfldchen wie Foyer/Eingangsbereich, Flure und
Treppenhduser —rund 3.300 m? Grundfladche (GR) bei eingeschossiger bzw. rund 2.200 m? bei
zweigeschossiger Bauweise bendtigt werden. Der tats@chliche Fldchenbedarf dirfte bei Berick-

sichtigung auch von Verkehrsfldchen darUber liegen.

Weiterer Fidchenbedarf entsteht durch den erforderlichen Schulhof (Pausenfldche) mit 1.380 m?,
Fldchen fUr Fahrradstdnder mit ca. 200 m? sowie AuBenspielfldchen fur den Hort mit 1.700 m?2. FUr
das Vorhaben wie vorstehend beschrieben sind auBerdem an Stellpl&tzen fUr die Nutzung
»Grundschule" 12 Stellplatze (entspricht 300 m? Grundfl&dche) und fUr die Nutzung ,,Hort" 8 Stell-

platze (entspricht 200 m? Grundfl&dche) notwendig und auf dem GrundstUck herzustellen4.

Sowohl bei den Pausen- bzw. AuBenspielfldchen, als auch bei den Stellpldtzen wird davon aus-
gegangen, dass wegen der zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen ,,Grundschule” und
wHort" eine Doppelnutzung moglich ist. Daher wird der Standortuntersuchung nur der jeweils
hohere Bedarf an Freifldchen und Stellpldtzen zu Grunde gelegt. Prazisierungen und Ergénzun-

gen kdnnen im weiteren Verlauf und in Abhdngigkeit vom jeweiligen Standort erfolgen.

Wenn auch Schulsport angeboten werden soll, wéren 405 m? fUr eine Halle und 2.845 m? fUr un-
gedeckte Sportanlagen (Sportplatz) zzgl. Verkehrs- und Konstruktionsfldchen einzuplanen. Weill
die Grundschule Auf dem Seeberg schon bisher die an anderen Schulstandorten vorhandenen
Sportanlagen mitnutzt, wird der Fidchenbedarf fr Sportanlagen hier nicht bericksichtigt. Die

bisher praktizierte Mitnutzung soll beibehalten werden.

Der neue Standort fUr eine Grundschule mit Hort sollte daher fUr eine eingeschossige Bauweise
Uber eine GroBe von aufgerundet mindestens 5.800 m? (3.300 + 1.900 + 300 m? + NN m?2 fUr Ver-
kehrsfldchen) bzw. bei zweigeschossiger Bauweise Uber eine GroBe von aufgerundet mindestens
4,700 m? (2.200 + 1.900 + 300 m2 + NN m? fUr Verkehrsfldchen) verfgen.5 FUr eine zus&tzliche Ein-
grinung des Schulgrundsticks oder z. B. fir Abstandsfléchen, die vor den AuBenwdnden von

Gebduden bauordnungsrechtlich gefordert werden, kbnnen Zuschldge erforderlich werden.

[Hinweis: Die folgenden Angaben zu ,Kosten" sind noch vorldufig und geben die Ergebnisse
einer ersten, groben Ermittlung wieder. Sie werden nach Prifung, auch hinsichtlich des ange-

strebten energetischen Gebdudestandards, bis zur Schlussfassung der Untersuchung prézisiert!]

4 Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow, in Kraft getreten am 1. Februar 2007
> Neufert, Ernst, Bauentwurfslehre — 35. Auflage — (1998) nennt fUr Grundschulen als Richtwert fir die Grund-
stUcksgréBe 25 m?/Schiler, das entspricht bei 276 Schilern einer Fi&che von 6.900 m2.
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In diesem fr0hen Stadium, noch ohne jegliche Planung, ist eine Ndherung an die zu erwartenden
Baukosten (DIN 276, Kostengruppen 300 und 400) nur Gber grob geschdatzte Kostenkennwerte
maoglich. Ausgehend von den eingangs genannten Nutzfldéchen (NF) 2.000 + 750 = 2.750 m? und
einer Baukosten-Spanne bei Allgemeinbildende Schulen von 1.600 €/m? NF bis 2.700 €/m? NF

(Mittelwert: 2.150 €/m?2 NF) ergeben sich fUr einen Neubau in Massivbauweise folgende Kosten-

kennwerte:

Variante A — Mittelwert (2.150 €/m?)
1) Bau, technische Anlagen 5.912.500 €
2) Freianlagen 9 % der Kosten zu 1) 532.125 €
3) Ausstattung 8 % der Kosten zu 1) 473.000 €
4) Herrichten und ErschlieBen 5% der Kosten zu 1) 295.625 €
5) Baunebenkosten 19 % der Kosten zu 1) 1.123.375 €

Summe 8.336.625 €

Bei einer konzentrierten Zusammenarbeit mit den zu beauftragenden Planern und einer optimier-
ten Planung werden sich die Kosten ggf. noch reduzieren lassen:
Variante B — unterer Wert (1.600 €/m?)

1) Bau, technische Anlagen 4.400.000 €
2) Freianlagen 8 % der Kosten zu 1) 352.000 €
3) Ausstattung 4 % der Kosten zu 1) 176.000 €
4) Herrichten und ErschlieBen 5 % der Kosten zu 1) 220.000 €
5) Baunebenkosten 19 % der Kosten zu 1) 836.000 €

Summe 5.984.000 €

In Variante B sind nur 50 % der Ausstattungskosten in Ansatz gebracht worden, weil es sich bei
Grundschule und Hort um bestehende Einrichtungen handelt und deren bereits vorhandene

Ausstattung zum groBen Teil Gtbernommen und weitergenutzt werden kann.

Laut der Bedarfsprognose fur Schilerzahlen im Grundschulalter fur den Zeitraum bis 2020¢ geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurick und wird ab dem Jahr 2020 die
Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Diese Annahme beruht auf Vorausschdtzungen des
Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV).” Nach heutiger Einsch&tzung ist daher wahrschein-
lich, dass die drei kommunalen Grundschulen von diesem Zeitpunkt an nicht mehr voll ausgelas-
tet sein werden. Wird diese Einschdtzung zu Grunde gelegt, wdare anstelle eines Schulneubaus
auch die Errichtung von Grundschule und Hort in Systembauweise moglich. Kosten einer System-
I6sung fur die bendtigten Nutzfldchen (Kosten fur die Aufstellung, Mietkosten) werden gegen-

wartig ermittelt.

6 Ernst Basler + Partner, Fortschreibung der Tagesbetreuungs- u. Schulbedarfsplanung der Gemeinde Klein-
machnow fur den Zeitraum 2012-2020, Entwurf (Stand 23.10.2012)

7 Landesamt fUr Bauen und Verkehr (LBV), Bevélkerungsvorausschétzung 2011 bis 2030 der Amter und amts-
freien Gemeinden des Landes Brandenburg
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Nur wenig anders verhdlt es sich, wenn —im Gegensatz zur Bevélkerungsprognose des LBV — von
einem weiterhin konstanten Saldo an Zuzigen ausgegangen wird. Wird ein solches Szenario zu

Grunde gelegt, verlangsamt sich der Rickgang der Schilerzahlen gegenuber der Ausgangsva-
riante, die Anzahl der Kinder wird im Jahr 2020 aber trotzdem schon knapp unterhalb von 1.300

liegen.

Sollte sich die Grundschule Auf dem Seeberg fur den Ganztagsbetrieb entscheiden, sind weitere
Kostenreduzierungen wegen des dann etwas geringeren Bedarfs an Nutzfldéche mdglich.

Nicht berGcksichtigt sind eventuell anfallende Kosten fUr den Grunderwerb oder Zinszahlungen
fUr ein Erbbaurecht.

[wird ergdnzt und prazisiert]
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IV. Standort-Uberblick

Aufbauend auf die Standortuntersuchung 2003/04 wurden betrachtet (vgl. auch Karte, S. 51)8:
1a) Seeberg, ehemaliger Kohlenplatz (8stlich Waldorfschule) — Neubau
1b) Seeberg, nordlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) — Neubau
2a) Seeberg, Haus 5 (Baugebiet SO 1) — Umnutzung
2b) Seeberg, ehemaliger Waldorf-Kindergarten (Baugebiet SO 1) — Umnufzung
3a) Schleusenweg 84, Allgemeine Férderschule — Umwandlung
3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Forderschule — Schulen in Kombination
4Q) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule - Erweiterung
4b) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule — Neubau
5a) Steinweg 11, Steinweg-Schule — Erweiterung
5b) Steinweg 11, Steinweg-Schule — Neubau
6Q) Am Weinberg 20, Weinberg-Gymnasium — Neubau
6b) Am Weinberg 20, Kreismusikschule/Kreisvolkshochschule — Umnutzung
) Ortskern, Forster-Funke-Allee 106, Maxim-Gorki-Gesamtschule — Neubau
) Am Fenn (&stlich StraBe ,,Am Fenn", Bannwald)
9) Heidefeld 55 (ehemals GSW)
0

10) Europarc Dreilinden, Max-Planck-Allee 1

11) Altes Dorf, ,,Zehlendorfer Damm 213" (ehemaliger Gutshof)

12) Rudolf-Breitscheid-StraBe 22, Hort EinStein

13) Ortskern, Karl-Marx-StraBe 119, Kita Freundschaft

14) Am Bannwald 1a, Bauhof

15) Elsternstieg 6-8 (ehemaliges Gemeindeamt, FB Bauen/Wohnen)

16) Meiereifeld 33 (Teilfldche ehemaliges Gemeindeamt)

17) nordlich Stahnsdorfer Damm (ehemaliges FATH-Geldnde)

18) TIW-Gebiet (vormals ,,Fashion-Park"), éstlich FahrenheitstraBe

19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) — Bestand
20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) — Neubau
21) Alte Zehlendorfer Villenkolonie, Medonwd&ldchen

22) Ortskern, Karl-Marx-StraBe/Forster-Funke-Allee (ehemaliges RFT-Geldnde)

23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)?

24) Ortskern, ,,Foérster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)?

25) Stahnsdorfer Damm 1 (Nachnutzung BBIZ fUr den Fall der Nutzungsaufgabe)
26) Kiebitzberge, Zehlendorfer Damm 180-188 (westl. Hotel-/Apartmentanlage)

27) Neubauernsiedlung ,,6a", westlich Neubauernsiedlung é

8 Die Ifd. Nr. 1/1a bis 23 waren bereits 2003/04 untersucht worden.
? Z&hlt nach Auswertung der bisherigen Diskussionen zu den beiden Standorten, die favorisiert werden.
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V. Stufe 1: Grobeinschatzungen daller Standorte

Bei der Standortsuche wird in zwei Stufen vorgegangen: Fur Stufe 1 erfolgte eine Vorprifung aller
schon 2003/04 betrachteten Flichen sowie weiterer potentieller Grundstucke. In einer 2. Stufe
(siehe Kap. VI, S. 23) werden Standorte, die sich in Stufe 1 als grundsdatzlich geeignet herausge-

stellt haben, vertiefend betrachtet.

Die nach Einsch&tzung der Verwaltung denkbaren neuen Standorte fUr die Grundschule Auf
dem Seeberg (3. Grundschule) und den Hort Am Hochwald wurden im Hinblick auf ihre Eignung
vorgepruft. Die Grobeinschdtzung fuhrte dazu, dass der gréBere Teil bereits in der 1. Stufe ausge-
schieden und nicht weiter untersucht wurde. Grinde hierfUr sind zum Beispiel eine ungunstige
Lage und Erreichbarkeit, eine zu geringe GrundstucksgroBe, entgegenstehende Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes oder anderweitige planungsrechtliche Vorgaben.

Bei den Standorten, die sich in der 1. Stufe als grundsdtzlich geeignet herausstellten, wird auf die
Fortsetzung in Stufe 2 verwiesen.

—sieche auch Kap. VIII. Ubersichtskarte, S. 51 -

1a) Seeberg, ehemaliger Kohlenplatz (6stlich Waldorfschule) - Neubau

Flache: Flur 13, FlurstGck 301 tiw. GréBe: ca. 681 m?

EigentUmer: privat (BBIS — Berlin Brandenburg International School GmbH)

Der Bebauungsplan wird fir diese Teilfldche gegenwdértig gedndert. Mit dem Anderungsverfah-
ren wird Baurecht fUr eine Stellplatzfldche fur die Freie Waldorfschule Kleinmachnow e. V. ge-
schaffen. Der Verkauf an die Waldorfschule ist zwischen dieser und der BBIS vertraglich verein-

bart. Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

1b) Seeberg, nordlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) - Neubau

Flache: Flur 13, FlurstUck 301 tiw. GréBe: ca. 8.468 m?

EigentUmer: privat (BBIS — Berlin Brandenburg International School GmbH)

Die Teilfldche ist im Bebauungsplan KLM-BP-025 ,,Seeberg” als ,,SO 2 — Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung Bildung" mit einer Uberbaubaren Grundstucksflédche (,,Baufenster”) von 6.798 m? fest-
gesetzt und, auch auf Grund seiner Lage unmittelbar sudlich des Ortszentrums und in Nachbar-
schaft zur Maxim-Gorki-Gesamtschule, als Schulstandort geeignet.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 23) -

2a) Seeberg, Haus 5 (Baugebiet SO 1) - Umnutzung

Der bisherige Standort von Grundschule und Hort ist ab 2015/16 als kommunaler Grundschul-

standort nicht mehr nutzbar.
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2b) Seeberg, ehemaliger Waldorf-Kindergarten (Baugebiet SO 1) - Umnutzung

Flache: Flur 13, FlurstOck 301 tiw. GroéBe: ca. 3.620 m?

Eigentimer: privat (BBIS — Berlin Brandenburg International School GmbH)

Die FiGche liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum BBIS-Campus und durfte —wie schon das
Haus 5, der derzeitige Standort von Grundschule und Hort - in absehbarer Zeit von der BBIS selbst

bendtigt werden. Als kommunaler Grundschulstandort ist das Grundstuck daher nicht nutzbar.

3a) Schleusenweg 84, Alilgemeine Forderschule - Umwandlung

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark beabsichtigt, die Algemeine Férderschule Kleinmachnow
langfristig am Standort Schleusenweg 84 zu erhalten und zusatzlich die Albert-Schweitzer-Férder-
schule hierher zu verlagern. Der Umzug der vom Landkreis getragenen Schule und eine daran
anschlieBende vollstGndige Umnutzung in von der Gemeinde getragene Einrichtungen scheidet

als Variante daher aus. — siehe auch Ifd. Nr. 3b) -

3b) Schleusenweg 84, Alilgemeine Forderschule — Schulen in Kombination

Fldche: Flur 6, Flurstick 217 GroBe: 14.319 m?

EigentUmer: Landkreis Potsdam-Mittelmark; nach vertraglicher Regelung fallt das Grundstick
an die Gemeinde zuruck, sobald der Landkreis die schulische Nutzung aufgibt.

Die Allgemeine Férderschule Kleinmachnow (Schule mit dem sonderpddagogischen Férder-
schwerpunkt ,,Lernen”) wird derzeit von 61 Schuilerinnen und Schulern in 6 Klassen besucht
(Stand 06.08.2012). Angeboten werden die Klassenstufen 1-10, Schultrdger ist der Landkreis Pofts-

dam-Mittelmark. Der Schulstandort dUrfte damit gegenwartig nicht ausgelastet sein.

Mit Beschluss Nummer 2012/472 vom 26.04.2012 hat der Kreistag Pofsdam-Mittelmark die Kreis-
verwaltung beauftragt, den Umzug der Albert-Schweitzer-Férderschule (Schule mit dem sonder-
pdadagogischen Férderschwerpunkt ,,geistige Entwicklung”) vom Standort Erlenweg 29 an den
Standort Schleusenweg 84 vorzubereiten und umzusetzen. In der A.-Schweitzer-Forderschule
werden derzeit 15 Schulerinnen und Schuler in drei Klassen auf die Lebenspraxis vorbereitet
(Stand 06.08.2012).

Mit Drucksache Nr. 2012/524 wurde der Kreistag am 27.09.2012 darGber informiert, dass ,,im
Rahmen der Planungen des Umzugs ... erhebliche Bedenken zur Wirtschaftlichkeit entstanden
[sind]. (...) Aus diesen Grinden wurde im Rahmen der [Umzugs-]Vorplanung gemeinsam mit der
Schule und deren Schulkonferenz ein weiter reichendes Konzept entwickelt, wo die zukinftige
Loésung fur diesen Schulstandort ausgearbeitet wurde und ein Umzug zum ndchsten Schuljahres-
beginn vorgesehen ist." Der entsprechende Zeit- und MaBnahmenplan soll dem Kreistag in Kirze

vorgelegt werden.
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12 Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald

Das GrundstUck ist auf Grund seiner GréBe als Standort, auch bei kombinierter Nutzung mit All-
gemeiner Férderschule und A.-Schweitzer-Férderschule, grundsétzlich geeignet, wenn ein Abriss
des vorhandenen, eingeschossigen Schulgebdudes und dessen Ersatz durch eine zwei- bis ggf.
dreigeschossige Neubebauung erfolgt. Seine Lage im Gemeindegebiet wirde nur geringe An-
passungen der Schulbezirkssatzung erfordern. Eine unmittelbare Nachbarschaft zur Férderschule
(bzw. mit den Forderschulen) wirde das seit Beginn des Schuljahres 2012/13 an der Grundschule

Auf dem Seeberg laufende Projekt ,,inklusive Schule" sinnvoll ergénzen.

Zu klaren ist aber, ob der Landkreis als GrundstUckseigentUmer und Trager der Férderschulen
einer kombinierten Nutzung durch kreiseigene Fdrderschulen und gemeindeeigener Grundschu-
le mit Hort aufgeschlossen gegenuberstehen wirde.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 27) -

4a) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule - Erweiterung

Flache: GroBe: insgesamt 20.143 m?, davon
Schule: Flur 12, FIst. 1339, 1342, 1342 14.452 m? (mit ,,Gymnastik-
wiese" ca. 1.500 m?)
Sportanlagen: Flur 12, Flst. 12 5.691 m?

Eigentimer: Gemeinde Kleinmachnow

Die Eigenherd-Schule verfUgt Uber eine Kapazitét von vier ZUgen pro Klassenstufe (4 ZUge &

23 Kinder je Klasse x 6 Klassenstufen entspricht 552 Kinder), das sind je Klassenstufe 92 Kinder. Zum
Schuljahr 2012/13 wurden an der Eigenherd-Schule 74 Kinder in drei 1. Klassen eingeschult.

Die Steinweg-Schule verfUgt Gber die gleiche Schulkapazitdt, in beiden Grundschulen zusam-
men kénnten damit maximal 1.104 Kinder unterrichtet werden.

Nach der Bedarfsprognose fUr Schilerzahlen im Grundschulalter fUr den Zeitraum bis 20206 geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurick und wird ab dem Jahr 2020 in
der Ausgangsvariante die Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Wenn zukUnftig rund 77 %
(statt bisher ca. 68 %) der gemeldeten Kinder eine kommunale Grundschule besuchen, reicht
laut Bedarfsprognose mittel- bis langfristig die Kapazitdt von 2 x 4 ZOgen an der Steinweg- und
an der Eigenherd-Schule aus. Schon beginnend mit der Einschulung zum Schuljahr 2016/17 dUrf-
ten nur noch 2 x 4 1. Klassen erforderlich werden.

Selbst wenn —im Gegensatz zur Bevélkerungsprognose des LBV7 — von einem konstanten Saldo
an ZuzUgen auf heutigem Niveau ausgegangen wird, wirde zum Schuljahr 2020/21 mit dann
knapp 1.300 schulpflichtigen Kindern eine Kapazitdt von 2 x 4 ZGgen ausreichen, da sich auch

hier nicht mehr als rund 77 % fUr eine kommunale Grundschule entscheiden durften.

Problematisch erweist sich die Situation im Hortbereich. Hier Uberschreiten die Zahlen der betreu-

ten Kinder seit Jahren die eigentlichen Kapazitéten, so dass der Betrielb nur mit Ausnahmege-
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nehmigungen gewdhrleistet werden konnte. Eine Entspannung der Situation ist laut Bedarfs-

prognose bei drei Horten erst ab 2017 zu erwarten.

Bei Befrachtung der Standorte Eigenherd- und Steinweg-Schule sind deshalb Erweiterungsmog-
lichkeiten im Hinblick auf die Hortbetreuung zu analysieren. Das GrundstUck der Eigenherd-
Schule verfugt im nérdlichen Bereich Uber eine Freiflache von ca. 1.500 m? (,Gymnastikwiese"),

die hinsichtlich der Lage und GréBe fUr eine entsprechende bauliche Bebauung geeignet ist.

Werden am Standort Im Kamp 2-12 die Eigenherd-Schule vierzigig gefUhrt und entsprechende
Kapazitéten fir den Hort ergdnzt, kann hier mittel- bis langfristig die Halfte des laut Prognose fir
die Gemeinde erwarteten Bedarfs abgedeckt werden.

Ob am Standort Im Kamp 2-12 dartber hinaus derjenige Bedarf an Schulkapazitét, der mittelfris-
tig von der Steinweg- und der Eigenherd-Schule (mit dem derzeitigen Raumangebot) nicht ab-
gedeckt werden kann, durch ggf. tempordre bauliche Erweiterungen aufgefangen und damit
auf einen neuen 3. Grundschulstandort verzichtet werden kénnte, ist nicht Gegenstand dieser
Untersuchung.

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstick nicht nutzbar, es
besteht jedoch die Mdglichkeit, die Eigenherd-Schule vierzigig zu fGhren und den Hort um ent-

sprechende Kapazitdten zu erweitern.

4b) Im Kamp 2-12, Eigenherd-Schule - Neubau

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstuck nicht nutzbar.

5a) Steinweg 11, Steinweg-Schule - Erweiterung
Fldche: Flur 3, Fist. 96, 97, 98, 99, 123 GroBe: 14.907 m?
(siehe auch: Hort EinStein, Ifd. Nr. 12 2.464 m3?)
EigentiUmer. Gemeinde Kleinmachnow
Die Steinweg-Schule verfigt Uber eine Kapazitét von vier Zigen pro Klassenstufe (4 ZUge a
23 Kinder je Klasse x 6 Klassenstufen entspricht 552 Kinder), das sind je Klassenstufe 92 Kinder. Zum
Schuljahr 2012/13 wurden an der Steinweg-Schule 67 Kinder in drei 1. Klassen eingeschulf.
Die Eigenherd-Schule verfGgt Uber die gleiche Schulkapazitdt, in beiden Grundschulen zusam-
men kénnten damit maximal 1.104 Kinder unterrichtet werden.
Nach der Bedarfsprognose fur Schilerzahlen im Grundschulalter fur den Zeitraum bis 202010 geht
die Anzahl der Kinder in den kommenden Jahren weiter zurick und wird ab dem Jahr 2020 in

der Ausgangsvariante die Marke von 1.100 Kindern unterschreiten. Wenn zukUnftig rund 77 %

10 Ernst Basler + Partner, Fortschreibung der Tagesbetfreuungs- u. Schulbedarfsplanung der Gemeinde
Kleinmachnow fUr den Zeitfraum 2012-2020, Entwurf (Stand 23.10.2012)
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(statt bisher ca. 68 %) der gemeldeten Kinder eine kommunale Grundschule besuchen, reicht
laut Bedarfsprognose mittel- bis langfristig die Kapazitét von 2 x 4 Zigen an der Steinweg- und
an der Eigenherd-Schule aus. Schon beginnend mit der Einschulung zum Schuljahr 2016/17 dUrf-
ten nur noch 2 x 4 1. Klassen erforderlich werden.

Selbst wenn —im Gegensatz zur Bevolkerungsprognose des LBV7 — von einem konstanten Saldo
an ZuzUgen auf heutigem Niveau ausgegangen wird, wirde zum Schuljahr 2020/21 mit dann
knapp 1.300 schulpflichtigen Kindern eine Kapazitédt von 2 x 4 ZGgen ausreichen, da sich auch

hier nicht mehr als rund 77 % fUr eine kommunale Grundschule entscheiden dirften.

Problematisch erweist sich die Situation im Hortbereich. Hier Gberschreiten die Zahlen der betreu-
fen Kinder seit Jahren die eigentlichen Kapazitéten, so dass der Betrieb nur mit Ausnahmege-
nehmigungen gewdhrleistet werden konnte. Eine Entspannung der Situation ist laut Bedarfs-

prognose bei drei Horten erst ab 2017 zu erwarten.

Bei Betrachtung der Standorte Eigenherd-Schule und Steinweg-Schule sind deshalb Erweite-
rungsmaoglichkeiten im Hinblick auf die Hortbetreuung zu analysieren. Der Standort Steinweg-
Schule weist mit dem gemeindeeigenen, ca. 730 m? groBen Grundstuck ,,Beethovenweg 10" nur
eine geringe Moglichkeit zur Arrondierung auf. Das GrundstUck kdnnte im Falle seiner Bebauung
wenigstens einen Teil der tatséchlich erforderlichen Hortfldche kompensieren. Anzudenken ist in
Folge dessen fir eine Ubergangszeit die ausnahmsweise zeitweilige Doppelnutzung mit R&um-

lichkeiten der Schule.

Wird die Steinweg-Schule vierzigig gefuhrt, kann hier unter Inkaufnahme von Doppelnutzungen
schulischer RGumlichkeiten durch den Hort mittel- bis langfristig die Halfte des laut Prognose fur
die Gemeinde erwarteten Bedarfs abgedeckt werden. Fir eine Erweiterung der Schule auf

5 Z0ge ist keine ausreichende Flache verfugbar.

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstuck nicht nutzbar,

auch eine Erweiterung der Steinweg-Schule ist nicht moglich.

5b) Steinweg 11, Steinweg-Schule - Neubau

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstuck nicht nutzbar.

6a) Am Weinberg 20, Weinberg-Gymnasium - Neubau

Als Standort fUr eine eigenstdndige kommunale Grundschule ist das Grundstuck nicht nutzbar.

6b) Am Weinberg 20, Kreismusikschule/Kreisvolkshochschule - Umnutzung

Flache: Flur 13, FlurstOck 313 tiw. GréBe: ca. 1.934 m?
Eigentimer: Gemeinde Kleinmachnow
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Das gemeindeeigene Gesamtgrundstuck ,,Weinberg-Gymnasium u. Kreismusikschule/Kreisvolks-
hochschule" (22.104 m?) wird gegenwdartig geteilt. Die Teilfldche ,,Kreismusikschule/Kreisvolks-
hochschule" ist als kommunaler Grundschulstandort deutlich zu klein und daher nicht nutzbar.
DarUber hinaus bestehen weder seitens des Landkreises, noch seitens der Gemeinde Absichten,

die Musikschule oder die Volkshochschule an einen anderen Standort zu verlagern.

7) Ortskern, Forster-Funke-Allee 106, Maxim-Gorki-Gesamtschule — Neubau

Flache: Flur 8, FlurstUcke 1482/5 u. 1606 GréBe: 23.294 m?

EigentUmer: Gemeinde Kleinmachnow

Nach den zuletzt vorgenommenen baulichen Erweiterungen ist das Grundstick vollsténdig aus-
gelastet und fUr eine zus&tzliche Schule keine ausreichende FIGche verfGgbar. Als kommunaler

Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

8) Am Fenn (6stlich StraBBe ,,Am Fenn“, Bannwald)

Flache: Flur 12, FlurstOck 1338 tliw. GréBe: 31.220 m?, davon 6.500 m?
EigentUmer. Gemeinde Kleinmachnow

Die Fldche war im Fldchennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) bis zum Abschluss der 13. FNP-
Anderung als ,Fl&che fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kita" vorgesehen und ist jetzt
als \Wald" dargestellt. Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutz-

bar.

9) Heidefeld 55 (ehemals GSW)

Flache: Flur 1, FlurstOck 2931 GréBe: 1.541 m?

EigentUmer. Gemeinde Kleinmachnow

Die FiGche ist im Bebauungsplan KLM-BP-006-d ,,Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und
Stolper Weg" als ,,Fiédche fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kita* festgesetzt, als kom-

munaler Grundschulstandort aber deutlich zu klein und daher nicht nutzbar.

10) Europarc Dreilinden, Max-Planck-Allee 1

Flache: Flur 1, FlurstOck 4144 GréBe: 2.326 m?

Eigentimer: Gemeinde Kleinmachnow

Die FiGche ist im Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden* als ,,Fl&dche fur den Ge-
meinbedarf, Zweckbestimmung Kita" festgesetzt, als kommunaler Grundschulstandort aber zu

deutlich klein und deshalb nicht nutzbar.
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11) Altes Dorf, ,Zehlendorfer Damm 213" (ehemaliger Gutshof)

Flache: Flur 13, FlurstGck 51 GroBe: 6.028 m?

Eigentimer: Gemeinde Kleinmachnow

FUr das FlurstUck und angrenzende Flichen werden gegenwdrtig ein Bebauungsplan (KLM-BP-
007 ,Altes Dorf") aufgestellt und parallel der Flachennutzungsplan geéndert. Die Fldche liegt
vollsténdig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide”. In der laufenden Bauleit-
planung zeigte sich, dass es seitens des Ministeriums fr Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV) und seiner Fachbehodrde deutliche Vorbehalte gegenUber einer umfassenden
Bebauung und Versiegelung an dieser Stelle gibt. Inwieweit die Nutzung durch eine Grundschule
mit Hort auf dem historischen Grundriss aus Sicht des MUGV dennoch vorstellbar wdre, ist offen.
Der ehem. Gutshof wirde jedoch kein wohnortnahes Schulangebot mit kurzen Schulwegen er-
maoglichen, wie sie gerade fur die Primarstufe winschenswert sind. Als kommunaler Grundschul-

standort erscheint das Grundstick daher weniger geeignet und wird nicht weiter betrachtet.

12) Rudolf-Breitscheid-StraBe 22, Hort EinStein
Flache: Flur 3, Flurstick 84,85, 102 GroBe: 2.464 m?
(siehe auch: Steinweg-Schule, Ifd. Nr. 5a 14.907 m?)
EigentUmer. Gemeinde Kleinmachnow
Die gemeindeeigene Fldche ist inzwischen bebaut und wird vollstdndig durch den Hort EinStein

genutzt. Als kommunaler Grundschulstandort ist das Grundstick daher nicht nutzbar.

13) Oriskern, Karl-Marx-StraBe 119, Kita Freundschaft
Flache: Flur 8, FlurstOck 1473 tiw. GroBe: 6.412 m? davon
5.165 m?
EigentUmer. Gemeinde Kleinmachnow
Die gemeindeeigene FIdche ist inzwischen vollstandig durch Erweiterung der Kita Freundschaft

in Anspruch genommen und als kommunaler Grundschulstandort daher nicht nutzbar.

14) Am Bannwald 1a, Bauhof
Flache: Flur 12, FlurstOcke 1186, 1187 GréBe: 9.478m?2, davon

Bauhof: 7.033 m?
EigentiUmer: Gemeinde Kleinmachnow
Das GrundstUck des Bauhofes ist — eine rechtzeitige, vorherige Verlagerung des Betriebes vo-
rausgesetzt — als Schulstandort ausreichend groB. Bei einer Entscheidung fUr diesen Standort, in
Nachbarschaft zur Eigenherd-Grundschule, wdre jedoch eine umfassende Anderung der Schul-
bezirkssatzung erforderlich. Das Ziel einer angemessenen Verteilung der Schulen und Schulbezir-
ke im Ort wirde verfehlt. Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht

nutzbar.
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15) Elsternstieg 6-8 (ehemaliges Gemeindeamt, FB Bauen/Wohnen)

Flache: Flur 9, FlurstUcke diverse GréBe: 6.084 m?

EigentUmer: Gemeinde Kleinmachnow

Das ehemals vom Fachbereich Bauen/Wohnen genutzte Gebdude wurde ruckibertragen und
wird inzwischen wieder vollstdndig zu Wohnzwecken genutzt. Als kommunaler Grundschulstand-

ort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

16) Meiereifeld 33 (Teilflache ehemaliges Gemeindeamt)

Flache: Flur 12, FlurstOck 495 GréBe: 2.274 m?

Eigentimer. Gemeinde Kleinmachnow

Die Flache ist im Bebauungsplan KLM-BP-002-a ,,Eigenherd Mitte" als ,WA — Allgemeines Wohn-
gebiet" festgesetzt, als kommunaler Grundschulstandort aber deutlich zu klein und daher nicht

nutzbar.

17) noérdlich Stahnsdorfer Damm (ehemaliges FATH-Geldnde)
Flache: Flur 1, FlurstUcke (a) 395, 396, GroBe: 41.462 m?, Teilfldchen
(b) 397, 398, 399, (c) 386/10, 386/9, 386/6 zu b: 31.538 m?

EigentUmer: zu a: P&E - Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow,
zZU b und zu c: privat

Das Grundstuck ist nicht im Eigentum der Gemeinde. Eine Nufzung als Grundschulstandort wirde
neben dem Grunderwerb auch den vollstdndigen Abriss des baufdlligen Gebdudebestandes
und die Sanierung der vermuteten Altlasten (Bodenverunreinigungen) erfordern. Die allein damit
verbundenen erheblichen Kosten durften die Mdglichkeiten der Gemeinde fUr eine Grundschule
mit Hort Ubersteigen.

Die Flache ist darUber hinaus, nicht zuletzt auf Grund ihrer Lage unmittelbar an der BAB A 115, im
Fldchennutzungsplan als ,,GE — Gewerbegebiet" dargestellt, Nutzungen wie Wohnen oder Ge-
meinbedarf sind an dieser Stelle nicht vorgesehen. Sie wirde kein wohnortnahes Schulangebot
mit kurzen Schulwegen ermdglichen, wie sie gerade fUr die Primarstufe winschenswert sind. Als
kommunaler Grundschulstandort erscheint das Grundstick daher weniger geeignet und wird

nicht weiter betrachtet.

18) TIW-Gebiet (vormails ,Fashion-Park"), stlich FahrenheitstraBBe

Flache: Flur 1, FlurstOck 4423 tlw. GréBe: 88.730 m?, davon
7.119 m?
Eigentimer: P&E - Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow
Die Fladche ist im Bebauungsplan KLM-BP-06-c-2 als ,MK — Kerngebiet" festgesetzt und Uberwie-

gend von gewerblichen Nutzungen umgeben. Sie wirde kein wohnortnahes Schulangebot mit
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kurzen Schulwegen ermdéglichen, wie sie gerade fur die Primarstufe winschenswert sind. Als
kommunaler Grundschulstandort erscheint das GrundstUck daher weniger geeignet und wird

nicht weiter betrachtet.

19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) - Bestand
Flache: Flur 13, Flursticke 113/1, 317-320 GroBe: insgesamt 47.315 m?, davon
5.934 m? weiterverkauft

EigentUmer: privat (FIst. 320 mit 5.934 m?2 als FiGiche fUr die geplante Sporthalle inzwischen an
die Hoffbauer-Stiftung verkauft)

Das Grundstick und angrenzende Fldchen werden bereits schulisch genutzt, neben privaten
Schulen, der ev. Grundschule und dem ev. Gymnasium der Hoffbauer-Stiftung, befindet sich in
der Ndhe auch das Weinberg-Gymnasium. Die Schulbezirkssatzung ware bei einem Standort am
Schwarzen Weg nur geringfigig anzupassen. Bei Anmietung von Fldchen im Gebdudebestand
kédnnte auBerdem auf einen Neubau verzichtet werden. Nachteil ist, dass es sich nicht um ein
wohnortnahes Schulangebot mit kurzen Schulwegen handeln wirde, wie es gerade fur die Pri-
marstufe winschenswert ist.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 31) -

20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) - Neubau

Fldche: Flur 13, Flursticke 113/1, 317-320 GroBe: 47.315m?

EigentUmer: privat (FIst. 320 mit 5.934 m?2 als FiGche fUr die geplante Sporthalle inzwischen an
die Hoffbauer-Stiftung verkauft)

Das GrundstUck und angrenzende Fldchen werden bereits schulisch genutzt, neben privaten
Schulen, der ev. Grundschule und dem ev. Gymnasium der Hoffbauer-Stiftung, befindet sich in
der N&he auch das Weinberg-Gymnasium. Die Schulbezirkssatzung wdare bei einem Standort am
Schwarzen Weg nur geringfugig anzupassen. Nachteil ist, dass es sich nicht um ein wohnortna-
hes Schulangebot mit kurzen Schulwegen handeln wirde, wie es gerade fur die Primarstufe
wulnschenswert ist.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 35) -

21) Alte Zehlendorfer Villenkolonie, Medonwdldchen

Flache: Flur 11, FlurstOcke 53, 54, 55 u. 56 GréBe: 20.951 m?

EigentUmer: Gemeinde Kleinmachnow, Fist. 54: ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde

Die Flache war urspringlich fur verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen. Ihre
GroBe reicht fUr eine Grundschule mit Hort auch aus. In den Bebauungspldnen KLM-BP-022 ,,Alte
Zehlendorfer Villenkolonie" (nérdliche Teilfldche) und KLM-BP-015 ,,Kathe-Kollwitz-StraBe/Kiefern-
weg" (sudliche Teilfléche) ist sie aber inzwischen als Wald festgesetzt. Anderungen daran sind

nicht vorgesehen. Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

Grundschule Auf dem Seeberg_INFO_10.2012_Anl.2_Standortsuche_Stand 05.11.2012.doc e gedruckt 05.11.2012



Standortsuche Grundschule Auf dem Seeberg / Hort Am Hochwald 19

22) Ortskern, Karl-Marx-StraBe/Forster-Funke-Allee (ehemaliges RFT-Geldnde)

Fl&che: Flur 8, FlurstUcke diverse GréBe: NN m?

EigentUmer: privat (diverse) und Gemeinde (StraBe ,,Am Bienenhaus" etfc.)

Das ehemalige RFT-Gel&nde ist vom privaten EigentUmer entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow" in Einzelgrundsticke und die StraBe
»Am Bienenhaus" parzelliert und inzwischen weitgehend mit Wohngebduden bebaut worden.

Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sidlich Rathaus)!

Flache: Flur 8, Flurstick 1866 GroBe: 4.471m?

EigentiUmer: gewog - Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Das GrundstUck ist im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 ,,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmach-
now" als ,,MK02 — Kerngebiet" festgesetzt. Im Kerngebiet sind Anlagen fur soziale u. kulturelle
Zwecke wie z. B. Schulen regelmdaBig zul&ssig. Andere Festsetzungen des B-Planes dUrften fUr den
Fall einer Schulnutzung aber anzupassen sein.

Auf Grund der Lage des Grundstucks unmittelbar sudlich des Rathauses und in Nachbarschaft
zur Maxim-Gorki-Gesamtschule ist es als Schulstandort geeignet.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 39) -

24) Oriskern, ,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)"
Flache: Flur 8, FlurstGcke 1839, 1846 (WA 01), GréBe: 1.107 m? und

FlurstUcke 1840 u. 1847 (WA 02) 3.088 m?, insgesamt 4.195 m?
EigentiUmer: Gemeinde Kleinmachnow
Das GrundstUck ist im Bebauungsplan KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow" als ,,WA02 — Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt. Im WA sind Anlagen fir soziale u. kulturelle Zwecke wie z. B.
Schulen regelmdaBig zul&ssig. Andere Festsetzungen des B-Planes durften fUr den Fall einer Schul-
nutzung aber anzupassen sein.
Das GrundstUck ist auf Grund seiner Lage unmittelbar nérdlich der Maxim-Gorki-Gesamtschule
als Schulstandort geeignet, mit 4.195 m? jedoch fur die angestrebte Nutzung so klein, dass eine
mehrgeschossige Bebauung erforderlich wird.

— Fortsetzung in Stufe 2 (siehe Seite 43) -

25) Stahnsdorfer Damm 1 (Nachnutzung BBiZ fir den Fall der Nutzungsaufgabe)

Fldche: Flur 7, Flursticke 356 und 372 tlw. GroBe: 42.549 m?, davon
ca. 26.560 m?

Eigentimer: BImA — Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben

11 Z&hlt nach Auswertung der bisherigen Diskussionen zu den beiden Standorten, die favorisiert werden.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand soll das Berufsbildungszentrum (BBiZ) der Wasser- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes am Standort Kleinmachnow ungeachtet organisatorischer Verdn-
derungen auf Dauer erhalten bleiben. Die Fldche soll daher im laufenden Bebauungsplan-Ver-
fahren KLM-BP-045 ,,BBiZ Kleinmachnow", wie von Beginn an beabsichtigt, fur die Zwecke des

BBiZ gesichert werden und ist als kommunaler Grundschulstandort nicht nutzbar.

26) Kiebitzberge, Zehlendorfer Damm 180-188 (westl. Hotel-/Apartmentanlage)

Fl&che: Flur 12, FlurstOck 998/14 GréBe: ca. 4.800 m?

EigentUmer: privat (es handelt sich um eine WohnungseigentUmer-Gemeinschaft)

Das im SUdosten des Siedlungsbereiches gelegene GrundstUck ist sowohl im Hinblick auf die
Schulbezirkssatzung, als auch wegen der Sportstatten, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft
befinden (kommunaler Sportplatz, privater ,Sportpark Kleinmachnow", ggf.: Freibad Kiebitzber-
ge) als Grundschulstandort geeignet. Es handelt sich um eine innerhalb der vorhandenen Er-
schlieBungsstraBe gelegene Teilfldche, die mit ca. 4.800 m? allerdings relativ klein ist und nur bei

mehrgeschossiger Bebauung nutzbar ware.

Bei einer Enfscheidung fur diesen Standort ware die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Darin wéren unter anderem eine Gebdudeanordnung und eine ErschlieBungslésung vorzu-
sehen, die ein vertragliches Nebeneinander von ,Wohnen" und ,,Gemeinbedarf”, hier: Grund-

schule mit Hort, auf Dauer gewdhrleisten.

Die Teilfladche ist im Eigentum der WohnungseigentUmergemeinschaft (WEG) der angrenzenden
Wohngebdude. Nachdem sich im Jahr 2010 herausgestellt hatte, dass der Vorhaben- u. Erschlie-
Bungsplan ,Sporthotel Kiebitzberge" von Beginn an unwirksam gewesen war, besteht kein pla-
nungsrechtlich gesichertes Baurecht mehr, insbesondere nicht fir die vorgenannte Teilfldche.
Die Gemeindeveriretung hatte deshallb mit DS-Nr. 008/11 schon am 10.02.2011 beschlossen, hier
einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Uber den Aufstellungsbeschluss hinaus wurden bisher
noch keine weiteren Schritte unternommen.

Im Hinblick auf die oft problematische Nachbarschaft von ,,Wohnen* und ,,Gemeinbedarf* dUrf-
te die WEG zwar grundsdatzlich an Baurecht nicht zuletzt auch fUr die Teilfldche interessiert sein.
Einem Verkauf oder einer Erbbaupacht zugunsten eines Schulstandortes durfte sie aber wegen
der verkehrlich und schalltechnisch oft als problematisch empfundenen Nachbarschaft sehr
zurUckhaltend gegenuber stehen. Seitens der Gemeinde sind keine baulichen Erweiterungen im
planungsrechtlichen AuBenbereich (§ 35 Baugesetzbuch) mehr beabsichtigt. Als kommunaler

Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.

27) Neubavuernsiedlung ,,6a", westlich Neubauernsiedlung Nr. é
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Fi&che: Flur 1, FlurstUcke 385/2, 384/1 GréBe: 17.502 m?

EigentUmer: privat

Die FiGdche, der Gemeinde vom EigentUmer als Standort angeboten, ist im Fldchennutzungsplan
Kleinmachnow (FNP) als ,,Flache fur Sport- und ,,Spielanlagen, Zweckbestimmung Sportanlagen*
(nordlicher Teil) und als ,Wald*" (sGdlicher Teil) dargestellt. Sie ist planungsrechtlich dem AuBen-

bereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen, eine bauliche Nutzung daher zurzeit nicht moglich.

An diesem Standort ist neben der zuvor erforderlichen Bauleitplanung einerseits mit hohen Erster-
schlieBungskosten zu rechnen. Es besteht noch keine &ffentliche StraBenanbindung, das Grund-
stUck ist gegenwartig nur Uber Waldwege bzw. prov. Zufahrten aus Richtung Mdarkische Heide
auf Fldchen des Bannwaldes erreichbar ist. Die Lage am Westrand des Gemeindegebietes ent-
spricht nicht der angestrebten angemessenen Verteilung der Schulen und Schulbezirke im Ort.

Als kommunaler Grundschulstandort ist das GrundstUck daher nicht nutzbar.
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VI. Stufe 2: Steckbriefe grundsatzlich geeigneter Standorte

Der Ubersichtlichkeit halber wird die bisher verwendete Nummerierung (vgl. Kap. IV. Standort-

Uberblick) auch in den nachfolgenden Detailbetrachtungen beibehalten.

1b) Seeberg, nordlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) - Neubau

1}
'_,_’—"—’"
| B
f
1

Wi |§

Allgemeine Angaben

Grundstuck Flur: 13
FlurstUck: 301 flw.

GesamtgréBe: 137.369 m?,
davon Teilflédche: 8.468 m?

Eigentum privat (BBIS — Berlin Brandenburg Interna-
tional School GmbH)

Nutzungsabsicherung  durch Grundstickskauf oder Erbbau-
recht, abhdngig von enfsprechenden
Verhandlungen mit dem EigentUmer;
inwieweit der EigentUmer dazu bereit ist,

ist offen
Lage, unmittelbar stdlich des Ortszentrums
aktuelle Nutzung gelegen, rGumlicher Bestandteil des

Bildungscampus Seeberg mit: BBIS, Wal-
dorfschule u. (z. Zt. noch) Grundschule
Auf dem Seeberg mit Hort;

momentan Wald u. StraBenverkehrsfld-
che
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weiter Standort 1b) Seeberg, nérdlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) — Neubau

Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Fldchennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17. Mai 2010)

Darstellungen:

- Sondergebiet Bildung

Bebauungsplan
KLM-BP-025 ,Seeberg”,
rechtswirksam seit 16.04.2010

Festsetzungen (Auszug):
- Sondergebiet Bildung (SO 2)

- Uberbaubare GrundstUcksfléiche
(wBaufenster*): 6.798 m2
Tiefe ,,Baufenster" 33,0 m bis 61,6 m

- max. zul&ssige GR/HAT2: 2.780 m?
zusatzlich: ungedeckte Sportanla-
gen mit weiteren 2.780 m?
GR/NAT3: 1.390 m?

- max. zul&ssige GF'4: 8.340 m?

- max. OK'S Uber Geldnde: 12 m

Nein

Nein

Nein

12 GR/HA: max. zuléssige Grundfléche (GR) fUr Hauptanlagen
13 GR/NA: max. zuldssige Grundfléche fUr Nebenanlagen, insbesondere Garagen u. Stellplatze mit ihren

Zufahrten

14 GF: max. zuldssige Geschossfléche
15 OK: Oberkante der baulichen Anlagen
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weiter Standort 1b) Seeberg, nérdlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) — Neubau
Erreichbarkeit
FuBgdnger Bestand: provisorische WegefUhrungen

Planung: nach Herstellung der Schopf-
heimer Allee und der Anbindung des
Seeberges Uber Verldngerung Adolf-
Grimme-Ring/Ost deutlich verbesserte
Wegebeziehungen fUr FuBgdnger im
betrachteten 700 m Einzugsbereich'é,
fuBlaufige Erfassung der Wohngebiete
sUdlich und nérdlich Forster-Funke-Allee
sowie Ostlich Hohen Kiefer

Radfahrer siehe ,,FuBgé&nger", Verbesserungen zu
erwarten nach Herstellung der Schopf-
heimer Allee

OPNV17 Haltestelle ,,Rathausmarkt*, max. 300 m,
VBB-Linien 620, 622, 623 und 628

Haltestelle ,,K.-Marx-StraBe", max. 400 m,
VBB-Linien 622 und 629

MIV18 Bestand: Uber Verldngerung A.-Grimme-
Ring/West und aus Richtung Karl-Marx-
StraBe

Planung: Uber Schopfheimer Allee (An-
liegerstraBe)

Schulwegsicherheit positiv: Lage des Objektes kinftig an
AnliegerstraBe (ohne Durchgangsver-
kehr)

negativ: hohes Verkehrsaufkommen zu
den weiteren Schulstandorten u. bis zur
Herstellung der Schopfheimer Allee z. T.
problematische Schulwegefihrung

Weitere Bemerkungen Vor Herstellung der Schopfheimer Allee
(und der damit verbundenen StraBen-
verlegung) ist das GrundstUck weder frei
noch erschlossen und damit nicht bau-
lich nutzbar.

16 gemdaB stadtebaulichem Orientierungswert, siehe: Schéning, Claus Georg; Borchard, Klaus: Staddtebau im
Ubergang zum 21. Jahrhundert, Stuttgart 1992.

17 OPNV - éffentlicher Personennahverkehr, hier insbesondere die Buslinien des ,, TKS-Netfzes"

18 MIV — motorisierter Individualverkehr
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weiter Standort 1b) Seeberg, nérdlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) — Neubau
Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja, ohne Anderung moglich.

Verfugbarkeit von Sportflachen:
ja, wie bisher Mitnutzung der Sportanlao-
gen der Maxim-Gorki-Gesamtschule

FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:

ja, Na@he zur Maxim-Gorki-Gesamtschule
(Sekundarstufe), Freie Waldorfschule u.
auch zu BBIS

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
nein, da &hnlich geartete Nutzungen
bzw. Kerngebiete in der n&heren Um-
gebung

Realisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

nach Fléche:
GroBe des Baugrundstickes ist ausrei-
chend bei zweigeschossiger Bauweise

nach Zeit:

Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen, wenn eine Nutzungsabsi-
cherung (Kauf/Erbbaurecht) moglich ist

Kosten Grunderwerb: zu ergdnzen

ErschlieBung Verkehr: erst gegeben,
wenn Schopfheimer Allee hergestellt ist

ErschlieBung Medien: erst gegeben,
wenn Schopfheimer Allee hergestellt ist

Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergdnzen

Hinweis auf spatere Moglichkeiten zur Nachnutzung:
zU ergdnzen
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3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Forderschule - Schulen in Kombination

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 6
FlurstUck/-e: 217

GesamtgroBe: 14.319 m?

Landkreis Potsdam-Mittelmark;

nach verfraglicher Regelung fallt das
GrundstUck an die Gemeinde zurUck,
sobald der Landkreis die schulische
Nutzung aufgibt

vertragliche Vereinbarung zwischen
Landkreis und Gemeinde Uber Abriss
und gemeinsamen Neubau eines Schul-
gebdudes fur Grundschule (in Trager-
schaft der Gemeinde) u. Férderschulen
)in Tragerschaft des Landkreises); inwie-
weit der Landkreis dazu bereit ist, ist
offen

im sUdwestlichen Siedlungsbereich der
Gemeinde gelegen; angrenzend
Wohngebiete, Wald und Grunfl&chen;

momentan Schule mit dem sonderpd-
dagogischen Férderschwerpunkt "Ler-
nen'
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weiter Standort 3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Férderschule — Schulen in Kombination
Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht FI&chennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17.Mai 2010)

Darstellungen:

- Flache fur den Gemeinbedarf —
Grundschule und Forderschule

Bebauungsplan
KLM-BP-016 ,,Hohe Kiefer",
rechtswirksam seit 03.09.1997

Festsetzungen (Auszug):

- Flache fUr den Gemeinbedarf Schule

- GRZ17:0,3 (entspricht max. zul&ssige
GR/HA: 4.295 m?und /NA: 2.147 m?

- GFZ20: 0,6 (entspricht max. zuldssiger
GF: 8.591m?

- max. Il Vollgeschosse (BbgBO '98)

- Tiefe Uberbaubare GrundstUcksfla- =
che (,Baufenster"): stdlich 16,0 m,
sonst 20,0 m

- im stdlichen und nérdlichen Grund-
stUcksbereich Erhaltungsbindungen
Baumbestand (Sukzessionsflichen)

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz Nein
Natur-/ Nein
Landschaftsschutz

Sonstiges Nein

19 GRZ: Grundfl&chenzanhl
20 GFZ: Geschossflachenzahl
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weiter Standort 3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Férderschule — Schulen in Kombination
Erreichbarkeit

FuBgdnger Bestand u. Planung: Zustand u. Dimen-
sionierung des Schleusenweges ausrei-
chend,
bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich?! fuBlaufige Erfassung der Wohn-
gebiete &stlich Hohe Kiefer, am Stahns-
dorfer Damm sowie fast vollstdndig
auch am Stolper Weg

Radfahrer Zustand und Dimensionierung des
Schleusenweges ausreichend

OPNV Haltestelle ,,Heidefeld/ Schleusenweg"
in unmittelbarer N&he, VBB-Linie 628

Haltestelle ,,Schleusenweg”, max.
200 m, VBB-Linien 620, 623, 628 und 629

MIV Bestand und Planung: Uber Schleusen-
weg (HauptsammelstraBe)

Schulwegsicherheit positiv: Lage des Objektes an maBig
frequentierter HaupterschlieBungsstraBe,
gute Erreichbarkeit

Weitere Bemerkungen

21 gemdB stadtebaulichem Orientierungswert, siehe: Schéning, Claus Georg; Borchard, Klaus: Stadtebau im
Ubergang zum 21. Jahrhundert, Stuttgart 1992.
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weiter Standort 3b) Schleusenweg 84, Allgemeine Forderschule — Schulen in Kombination
Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja, aber evil. Verschiebung einzelner
Schulbezirksgrenzen notwendig

Verfugbarkeit von Sportfldchen:

evil. Mitnutzung der 1-Feld-Sporthalle
(Baujahr 1999, SportflGdche: 150 m?, Gro-
Be: 279 m?) und der Freisportanlagen
(darunter Sportplatz: ca. 1.600 m? und
weitere ungedeckte Sportfldchen, Bau-
jahr 1999), dartber hinaus: Mitnutzung
der Sportanlagen der Maxim-Gorki-
Gesamtschule (fUr Schilerinnen u. Schi-
ler in den héheren Klassenstufen)

FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:

ja, durch Kombination mit Allgemeiner
Férderschule (und ggf. die Nachbar-
schaft zur A.-Schweitzer-Forderschule)

Zu erwartende Nutfzungskonflikte: nein,
da weitldufiges Schulgeldnde sowie
angrenzende GrUnfldchen und Wald

Realisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

nach Fléche:

fUr kommmunale Grundschule/Hort sowie
Allg. Férderschule (z. Zt. 719 m? u. Hort:
192 m?, insges.: 911 m? NF) und ggf.
A.-Schweitzer-Férderschule (m? NF un-
bekannt) ist die Fldche ausreichend bei
Abriss des vorhandenen Schulgebdudes
u. ein- bis zweigeschossigem Neubau

nach Zeit:

Der Standort kann bis Sommer 2015 be-
reitstehen, wenn rechizeitig eine Ver-
sténdigung mit dem Landkreis Uber die
gemeinsame Neubebauung moglich ist

Kosten Grunderwerb: zu ergénzen
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden
Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergdnzen

Hinweis auf spatere Mdglichkeiten zur Nachnutzung:
ZU ergdnzen
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19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbaver-Campus) — Bestand

Allgemeine Angaben

Grundstick Flur: 13
FlurstUck/-e: 317, 318, 319, 113/1, 320

GesamtgréBe: 47.315 m?, abziglich der
inzwischen verkauften Fldche Fist. 320
(5.943 m?): 41.381 m?

Eigentum FlurstOck/-e: 113/1, 317,318, 319:
privat

Flurstock/-e: 320:
privat, verkauft an Hoffbauer Stiffung,
fUr: Errichtung Sporthalle)

Nutzungsabsicherung  durch Mietvertrag; in einem Vorge-
spréch wurde die grundsétzliche Bereit-

schaft signalisiert

Lage, im SUden der Gemeinde an der Ge-
aktuelle Nutzung markungsgrenze zu Teltow u. Stahnsdorf
gelegen;

ev. Hoffbauer-Bildungscampus mit Kita,
Grundschule und Gymnasium sowie
Mensa, auBerdem StellplatzfiGchen;

auf Fl. 13, FIst. 320 sowie der angrenzen-
den FIdche auf Teltower Stadtgebiet ist
der Neubau einer Sporthalle in Vorberei-
tung
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weiter Standort 19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Bestand
Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht FI&chennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17. Mai 2010)

Darstellungen:

- Gewerbegebiet (FIst. 113/1, 319 und
320 vollstandig; Fist. 317 und 318
Uberwiegend)

- Wald (FIst. 317 nord6stlich u. Fist. 318
westlich)

- Orientfierungswert GRZ'?: 0,6 (damit
max. zuldssige GR/HA: 24.646 m? und
GR/NA: 12.323 m?),
Orientierungswert GFZ20: 2,0

Bebauungsplan
KLM-BP-030 ,Schwarzer Weg*

Aufstellungsbeschluss 05.05.2011

Planungsrechtlich Innen- und AuBenbe-
reich (§ 34 und § 35 BauGB)

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz Nein
Natur-/ Nein
Landschaftsschutz

(Naturschutz- u. Landschaftsschutzge-
biet westlich angrenzend, jenseits
Schwarzer Weg)

Sonstiges Nein
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weiter Standort 19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Bestand
Erreichbarkeit
FuBgdnger Uber Schwarzer Weg;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich?! fuBlaufige Erfassung des Wohn-
gebietes Am Weinberg und der Wohn-
gebdude im Bereich Altes Dorf

Radfahrer Uber Schwarzer Weg, ZufGhrung Uber
StraBe Am Weinberg ist allerdings ver-
besserungswurdig;

OPNV Haltestelle ,,Schwarzer Weg" in unmit-
telbarer Néhe,
VBB-Linien X1, 601, 602 und 624

MIV Bestand: Uber Schwarzer Weg (Anlieger-
straBe) sowie die Wilhelm-KUlz-StraBe in
Teltow (LandesstraBe L 76)

Planung: Verbesserungen fur den vor-
handenen und zu erwartenden Hol-/
Bringeverkehr im Bereich Schwarzer
Weg (z. B. hinsichtlich Wendemd&glich-
keiten etc.)

Schulwegsicherheit positiv: Lage des Objektes an Anlieger-
straBe,

negativ: hohes Verkehrsaufkommen
durch Mitnutzung des Campus der
Hoffbauer-Stiftung und weitere Nutzer
auf dem Areal, unmittelbar sUdlich ver-
laufende stark frequentierte Landesstra-
Be

Weitere Bemerkungen zu prifen ist die Barrierefreiheit des
GrundstUcks und des in Aussicht ge-
nommenen Bestandsgebdudes
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weiter Standort 19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Bestand
Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
evil. Verschiebung einzelner Schulbe-
zirksgrenzen notwendig

Verfugbarkeit von Sportfldchen:
Mitnutzung der geplanten neuen 3-Feld-
Sporthalle auf Flst. 320 unwahrscheinlich,
da diese durch andere Schulen (Hoff-
bauer, OSZ Teltow) ausgelastet sein
duUrfte; daher weiter Mitnutzung der
Sportanlagen M.-Gorki-Gesamtschule

FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:

ja, fuBlaufige Entfernung zum Weinberg-
Gymnasium (insbesondere hinsichtlich
hoéherer Klassenstufen), moglicherweise
Kooperation mit Hoffbauer-Schulen

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
nein, da dhnlich geartete Nutzungen in
der ndheren Umgebung

Redlisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung widerspricht nicht den Darstel-
lungen des FNP, da Anlagen fUr soziale
Iwecke im Gewerbegebiet ausnahms-
weise zuldssig sind

nach Fléche:

Analyse der zur VerfGgung stehenden
Mietfldche ist nur auf Basis detaillierter
Angaben zum weiteren Fldchenbedarf
des Hoffbauer-Campus sowie weiterer
Nutzer (z. B. Altenpflegeschule) moglich;
GréBe des Baugrundstuckes ist ausrei-
chend fUr die notwendigen Frei- und
Stellplatzfldchen

nach Zeit:
Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen;

Kosten Grunderwerb: zu ergdnzen
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden
Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergdnzen

Hinweis auf sp&tere Mdglichkeiten zur Nachnutzung:
ZU ergdnzen
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20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) - Neubau

Allgemeine Angaben

Grundstick Flur: 13
FlurstUck/-e: 317,318, 319, 113/1, 320

GesamtgréBe: 47.315 m?, abziglich der
inzwischen verkauften Fldche Fist. 320
(5.943 m?): 41.381 m?

Eigentum FlurstGck/-e: 317, 318, 319, 113/1:
privat

Flurstock/-e: 320:
privat, verkauft an Hoffbauer Stifftung,
fUr: Errichtung Sporthalle)

Nutzungsabsicherung  durch GrundstUckskauf oder Erbbau-
recht, abhdngig von enfsprechenden
Verhandlungen mit dem Eigentimer;
inwieweit der EigentUmer dazu bereit ist,

ist offen
Lage, im SUden der Gemeinde an der Ge-
aktuelle Nutzung markungsgrenze zu Teltow u. Stahnsdorf
gelegen;

ev. Hoffbauer-Bildungscampus mit Kita,
Grundschule und Gymnasium sowie
Mensa, auBerdem Stellplatzfldchen;

auf Fl. 13, FIst. 320 sowie der angrenzen-
den Fldche auf Teltower Stadtgebiet ist
der Neubau einer Sporthalle in Vorberei-
tung
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weiter Standort 20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffbauer-Campus) — Neubau
Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht FI&chennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17. Mai 2010)

Darstellungen:

- Gewerbegebiet (FIst. 113/1, 319 und
320 vollstandig; Fist. 317 und 318
Uberwiegend)

- Wald (FIst. 317 nord6stlich u. Fist. 318
westlich)

- Orienfierungswert GRZ'?: 0,6 (damit
max. zuldssige GR/HA: 24.646 m? und
GR/NA: 12.323 m?),
Orientierungswert GFZ20: 2,0

Bebauungsplan
KLM-BP-030 ,Schwarzer Weg*

Aufstellungsbeschluss 05.05.2011

Planungsrechtlich Innen- und AuBenbe-
reich (§ 34 und § 35 BauGB)

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz Nein
Natur-/ Nein
Landschaftsschutz

(Naturschutz- u. Landschaftsschutzge-
biet westlich angrenzend, jenseits
Schwarzer Weg)

Sonstiges Nein
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weiter Standort 20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Neubau
Erreichbarkeit
FuBgdnger Uber Schwarzer Weg;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich?! fuBlaufige Erfassung des Wohn-
gebietes Am Weinberg und der Wohn-
gebdude im Bereich Altes Dorf

Radfahrer Uber Schwarzer Weg, ZufUhrung Uber
StraBe Am Weinberg ist allerdings ver-
besserungswurdig;

OPNV Haltestelle ,,Schwarzer Weg" in unmit-
telbarer N&he
VBB-Linien X1, 601, 602 und 624

MIV Bestand: Uber Schwarzer Weg (Anlieger-
straBe) sowie die Wilhelm-KUlz-StraBe in
Teltow (LandesstraBe L 76)

Planung: Verbesserungen fur den vor-
handenen und zu erwartenden Hol-/
Bringeverkehr im Bereich Schwarzer
Weg (z. B. hinsichtlich Wendemd&glich-
keiten etc.)

Schulwegsicherheit positiv: Lage des Objektes an Anlieger-
straBe,

negativ: hohes Verkehrsaufkommen
durch Mitnutzung des Campus der
Hoffbauer-Stiftung und weitere Nutzer
auf dem Areal, unmittelbar sUdlich ver-
laufende stark frequentierte Landesstra-
Be

Weitere Bemerkungen
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weiter Standort 20) Schwarzer Weg 3 (ehemails Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Neubau
Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
evil. Verschiebung einzelner Schulbe-
zirksgrenzen notwendig

Verfugbarkeit von Sportfldchen:
Mitnutzung der geplanten neuen 3-Feld-
Sporthalle auf Flst. 320 unwahrscheinlich,
da diese durch andere Schulen (Hoff-
bauer, OSZ Teltow) ausgelastet sein
durfte; daher weiter Mithutzung der
Sportanlagen M.-Gorki-Gesamtschule

FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:

ja, fuBlaufige Entfernung zum Weinberg-
Gymnasium (insbesondere hinsichtlich
hoéherer Klassenstufen), méglicherweise
Kooperation mit Hoffbauer-Schulen

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
nein, da dhnlich geartete Nutzungen in
der ndheren Umgebung

Redlisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung widerspricht nicht den Darstel-
lungen des FNP, da Anlagen fUr soziale
Iwecke im Gewerbegebiet ausnahms-
weise zuldssig sind

nach Fléche:

GréBe der als Baugrundstick in Aussicht
genommenen Teilfldche ist ausreichend
auch bei eingeschossiger Bauweise und
fUr Frei- und Stellplatzfldchen

nach Zeit:

Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen, wenn eine Nutzungsabsi-
cherung (Kauf/Erbbaurecht) moglich ist

Kosten Grunderwerb: zu ergdnzen
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden

Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergdnzen

Hinweis auf sp&tere Mdglichkeiten zur Nachnutzung:
ZU ergdnzen
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23) Oriskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)2

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nutzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstGck/-e: 1866
GesamtgroBe: 4.471 m?

gewog - Gemeindliche Wohnungsge-
sellschaft Kleinmachnow mbH

durch GrundstUckskauf, Erbbaurecht
oder Fl&dchentausch [GrundstUucke

WA 01 u. WA 02, vgl. Standort 24, S. 43],
abhd&ngig von entsprechenden Ver-
handlungen mit der EigentUmerin bzw.
Gesellschafter-Entscheidungen (durch
Gemeinden Kleinmachnow u. Nuthetal)

im Ortskern Kleinmachnow, zwischen
Rathausmarkt im Norden und Seeberg
im SUden; westlich benachbart kath. u.
kommunale Kita sowie Jugendfreizeit-
einrichtung;

momentan Brachfldche, die fur tempo-
rére kulturelle Veranstaltungen genutzt
wird

Die gewog hat das Grundstick vorran-
gig mit dem Ziel erworben, hier ein wei-
teres Projekt mit dem Schwerpunkt
Loarrrierefreies Wohnen" zu realisieren.
FUr die ev. Kirchengemeinde Klein-
machnow ist dieses GrundstUck, neben
den Standorten ,,Altes Dorf* und — mit
Einschrénkungen - ,,Jagerstieg 2", be-
vorzugter Standort fUr den Neubau ei-
nes ev. Gemeindezentrums.

22 74hlt nach Auswertung der bisherigen Diskussionen zu den beiden Standorten, die favorisiert werden.
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weiter Standort 23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)

Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Weitere Vorgaben

Denkmalschutz

Natur-/
Landschaftsschutz

Sonstiges

Fldchennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17.Mai 2010)

Darstellungen:
- Kerngebiet (MK)

Bebauungsplan

KLM-BP-019-2 ,,Zentrumsbereich
im Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 30.10.2001

Festsetzungen (Auszug):

- Kerngebiet (MK02) v i

kern Klelnmachnow"

- GRZ':0,4 (entspricht max. zul&ssigen

GR/HA: 1.788 m? u. GR/NA: 894 m?,

GFZ2: 1,2 (entspricht max. zul&ssigen
GF: 5.365 m? GF)

- Anzahl Vollgeschosse: lll (BbgBO '98)
Flur 8
- Tiefe Uberbaubare GrundstUcksfla-

che (,Baufenster): 20,0 m

- Stellplétze nurinnerhalb ,,Baufenster*
zul@ssig, die Stellplatzsatzung gilt
nicht

Bodendenkmal im westlichen Grund-
stUcksbereich

Nein

sUdlich angrenzend befindet sich das
waldgeprégte Plangebiet ,Seeberg"
(Bebauungsplan KLM-BP-025)
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weiter Standort 23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)
Erreichbarkeit
FuBgdnger Bestand: Uber Adolf-Grimme-Ring;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich?! fuBlaufige Erfassung der Wohn-
gebiete stdlich und nérdlich Forster-
Funke-Allee sowie &stlich Hohe Kiefer

Radfahrer Bestand: Uber Adolf-Grimme-Ring sowie
aus Richtung SGdost / SUdwest Gber FuB-
und Radwege auf dem Seeberg

Planung: zusatzliches Angebot fur Rad-
fahrer Uber einen verbreiterten FuBweg
parallel Adolf-Grimme-Ring/Ost in Rich-
tung Forster-Funke-Allee

OPNV Haltestelle ,,Rathausmarkt*, max. 250 m,
VBB-Linien 620, 622, 623 und 628

Haltestelle ,,K.-Marx-StraBe", max. 400 m,
VBB-Linien 622 und 629

MIV Uber Adolf-Grimme-Ring (Haupterschlie-
BungsstraBe)
Schulwegsicherheit positiv: Lage des Objektes an maBig

frequentierter HaupterschlieBungsstraBe

Weitere Bemerkungen
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weiter Standort 23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)

Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja, ohne Anderung maoglich.
Verfugbarkeit von Sportfldchen:
ja, wie bisher Mithutzung der Sportanlao-
gen der Maxim-Gorki-Gesamtschule
FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:
ja, Na@he zur Maxim-Gorki-Gesamtschule
(Sekundarstufe), Freie Waldorfschule u.
auch zu BBIS
Zu erwartende Nutzungskonflikte:
nein, da dhnlich geartete Nutzungen in
der ndheren Umgebung

Realisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung ist mdglich, da Anlagen fir
soziale u. kulturelle Zwecke im Kernge-
biet regelmdaBig zuldssig sind. Das ,,Bau-
fenster" u. weitere Festsetzungen sind fir
schulische Nutzung, insbesondere for
zweckmdaBige Anordnung von Baukor-
per(-n) und Stellpl&tzen zu dndern
nach Flache:
GroBe des Baugrundstickes ist ausrei-
chend fUr den Fldchenbedarf von
Grundschule und Hort bei dreigeschos-
siger Bauweise, hinsichtlich des Freifl&-
chenbedarfes ist eine Anderung des
Bebauungsplanes notwendig
nach Zeit:
Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen, wenn das Planungsrecht
entfsprechenden gedndert wird

Kosten Grunderwerb: zu ergdnzen
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden
Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergénzen

Hinweis auf spatere Mdglichkeiten zur Nachnutzung:
ZU ergdnzen
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24) Ortskern, ,Forster-Funke-Allee 109“ (Baugebiete WA 01 und WA 02)z

Allgemeine Angaben
Grundstick

Eigentum

Nufzungsabsicherung

Lage,
aktuelle Nutzung

Flur: 8
FlurstGck/-e: 1839, 1840, 1846, 1847

GesamtgroBe: 4.195 m?

Gemeinde Kleinmachnow

nicht erforderlich

innerhalb des Ortskerns, nérdlich an-
grenzend Wohnbebauung (WA-Gebie-
te), stdlich HauptverkehrsstraBe Forster-
Funke-Allee, westlich Grinfldche u. 6st-
lich BaugrundstUck;

momentan unbebaute Freifldchen
(Brache)

23 74hlt nach Auswertung der bisherigen Diskussionen zu den beiden Standorten, die favorisiert werden.
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weiter Standort 24) Ortskern, ,,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Rechiliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht FI&chennutzungsplan
(in der Fassung der Neubekannt-
machung v. 17. Mai 2010)

Darstellungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauungsplan
KLM-BP-019 ,,Ortskern Kleinmachnow",
rechtswirksam seit 16.06.1999

Festsetzungen (Auszug):
- Allg. Wohngebiet (WAOT + WAQD2)

- GRZ1'7:0,4, GF7%0: 1,2,
max. Traufhdhe: 11,0 m, Anzahl
Vollgeschosse: Ill (BbgBO '98)

- offene Bauweise (,,0")

- Tiefe der Uberbaubaren Grund-
sticksfléche (,,Baufenster*) zwi-
schen 17,0 mund 20,0 m

- Stellplétze nurinnerhalb ,,Baufenster*

zuldssig
Weitere Vorgaben
Denkmalschutz nein
Natur-/ nein
Landschaftsschutz
Sonstiges nein
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weiter Standort 24) Ortskern, ,,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Erreichbarkeit

FuBgdnger beidseitiger Gehweg an der Forster-
Funke-Allee, LSA** an der Kreuzung Ho-
he Kiefer sowie FGU? in Hohe des Rat-
hausmarktes;

bei betrachtetem 700 m Einzugsbe-
reich?! fuBlaufige Erfassung der Wohn-
gebiete sudlich u. nérdlich Forster-
Funke-Allee sowie &stlich Hohe Kiefer

Radfahrer beidseitiger Radweg an der Forster-
Funke-Allee

OPNV Haltestelle ,,Rathausmarkt*, max. 150 m,
VBB-Linien 620, 622, 623 und 628

Haltestelle ,,Heidefeld/ Hohe Kiefer" in
unmittelbarer Néhe,
VBB-Linien und 622, 628 und 629

MIV Bestand und Planung: Uber Forster-
Funke-Allee (HauptverkehrsstralBe)

Schulwegsicherheit negativ: hohes Verkehrsaufkommen
schon im Bestand auf der Hauptver-
kehrsstraBe Forster-Funke-Allee (FFA),
zusatzliche verkehrserzeugende Nutzun-
gen an der FFA erhdhen die Probleme
bei der Schulwegsicherheit. Zusatzlich
Anliegerverkehr durch rockwartig Uber
die AnliegerstraBen Ring am Feld / Dro-
chensteig erschlossene Wohngebiete

Weitere Bemerkungen

24 | SA: Lichtsignalanlage
25 FGU: FuBgdngerUberweg (,Zebrastreifen*)
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weiter Standort 24) Ortskern, ,,Forster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)
Zusammenfassung

Lagegunst Eignung nach Schulbezirkssatzung:
ja, ohne Anderung maéglich.

Verfugbarkeit von Sportfldchen:
ja, wie bisher Mithutzung der Sportanlao-
gen der Maxim-Gorki-Gesamtschule

FUhlungsvorteile durch rdumliche Schul-
konzentration:

ja, Né@he zur Maxim-Gorki-Gesamtschule
(Sekundarstufe)

Zu erwartende Nutzungskonflikte:
moglicherweise, aufgrund der unmittel-
bar nérdlich angrenzenden Wohngebie-
te

Realisierbarkeit nach Baurecht:
Nutzung ist mdglich, da Anlagen fir
soziale u. kulturelle Zwecke im Allgemei-
nen Wohngebiet regelmaBig zul&ssig
sind. Das ,,Baufenster' und weitere Fest-
setzungen durften fur schulische Nut-
zung, insbesondere fUr zweckmdaBige
Anordnung von Baukdrpern und Stell-
pl&tzen, zu dndern sein.

nach Fléche:

das GrundstUck ist mit 4.195 m? fUr die
Nutzung Grundschule und Hort nur ge-
eignet, wenn eine dreigeschossige Be-
bauung erfolgt

nach Zeit:
Der Standort kann bis Sommer 2015
bereitstehen

Kosten Grunderwerb: 0,- €
ErschlieBung Verkehr: vorhanden
ErschlieBung Medien: vorhanden

Sonstiges: zu ergdnzen

Bewertung zu ergdnzen

Hinweis auf sp&tere Mdglichkeiten zur Nachnutzung:
ZU ergdnzen
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VII. Auswertung

Im Rahmen der Standortsuche wurde in der Stufe 2, in Form von Steckbriefen, eine Vielzahl rele-
vanter Informationen bzgl. der grundsaizlich geeigneten Objekte zusammengetragen und aus-

gewertet.

Ziel dieser abschlieBenden Beurteilung ist es nun, die Standorte anhand spezifischer Kriterien zu
vergleichen und somit die Bewertung der Eignung sachlich nachvollziehbar zu gestalten. Unter-
teilt in die drei wesentlichen Kategorien ,Standortaspekte*, | finanzielle Aspekte" und ,weitere
Aspekte” werden die jeweiligen Unterpunkte begutachtet. Dabei ist es unumgdnglich, diese
hinsichtlich ihrer Relevanz in Bezug auf die Standortentscheidung zu gewichten. Die farbliche
Staffelung von grin (sehr gunstig), gelb (gunstig mit Vorbehalten), orange (eher ungunstig) und

. (ungUnstig) ermdglicht eine rasche visuelle Erfassung der Abschatzung.

Standort 1b) Seeberg, nérdlich Schopfheimer Allee (Baugebiet SO 2) — Neubau

Standortaspekie finanzielle Aspekie weitere Aspekte
Verfugbarkeit?s Kosten fur Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fur Kauf/Miete Leitbedarfz

re Interessenten

von Bestandsgebdude

Erreichbarkeit28

Kosten fUr Abriss oder
Sanierung/Umbau

Fldchenangebot

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung??

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen30

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fUr ErschlieBung?!

FUhlungsvorteile durch

sonstige Kosten33

Standortkonzentrations?
Gesamt

26 VerfUgbarkeit: Perspektiven zur Eigentums- bzw. Nutzungsabsicherung

27 Zeitbedarf fUr Abstimmungen beziglich Grunderwerb/Nutzungsabsicherungen sowie bzgl. rechilicher
und organisatorischer Rahmenbedingungen

28 Erreichbarkeit for FuBgdnger, Radfahrer, éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und motorisierten
Individualverkehr (MIV); Schulwegsicherheit

29 Auswirkungen hinsichtlich des kommunalen Versorgungsnetzes des Primarbereiches

30 Denkmalschutz, Natur- u. Landschaftsschutz, sonstige rechtliche Rahmenbedingungen

31 Verkehr und Medien (Wasser/Abwasser, Strom, Gas, Telefon etc.)

32 Fghlungsvorteile durch rdumliche Konzentration von Schulstandorten: Mitnutzung von FachrGumen u.
Mehrzweckeinrichtungen, Ausgleichsmoglichkeiten bei quantitativen Schwankungen der Schilerzahlen
33 Kosten z.B. fUr Waldumwandlung, Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen, archdologische Voruntersuchungen
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Standort 3b) Schleusenweg 84, All

emeine Forderschule — Schulen in Kombination

Standortaspekte finanzielle Aspekte weitere Aspekie
Verfugbarkeit2¢ Kosten fUr Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fUr Kauf/Miete Leitbedarf?7

re Interessenten von Bestandsgebdude

Erreichbarkeit2s Kosten fur Abriss oder Flachenangebot

Sanierung/Umbau

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung??

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungens3o

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fUr ErschlieBung3!

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration32

sonstige Kosten33

Gesamt

Standort 19) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Bestand

Standortaspekie finanzielle Aspekie weitere Aspekte
Verfugbarkeit2¢ Kosten fur Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fur Kauf/Miete Leitbedarf7

re Interessenten

von Bestandsgebdude

Erreichbarkeit?s

Kosten fUr Abriss oder
Sanierung/Umbau

Fldchenangebot

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung?’

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen3

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fUr ErschlieBung?!

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration3?

sonstige Kosten33

Gesamt

Standort 20) Schwarzer Weg 3 (ehemals Siemens, jetzt Hoffoauer-Campus) — Neubau

Standortaspekte finanzielle Aspekte weitere Aspekte
Verfugbarkeit2s Kosten fur Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fur Kauf/Miete Leitbedarf”

re Interessenten von Bestandsgebdude

Erreichbarkeit2s Kosten fUr Abriss oder Fldchenangebot

Sanierung/Umbau

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung??

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen3o

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fur ErschlieBung3!

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration32

sonstige Kostens3

Gesamt
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Standort 23) Ortskern, ,,Adolf-Grimme-Ring 7" (sudlich Rathaus)

Sanierung/Umbau

Standortaspekte finanzielle Aspekte weitere Aspekie
Verfugbarkeit2¢ Kosten fUr Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fUr Kauf/Miete Leitbedarf?7

re Interessenten von Bestandsgebdude

Erreichbarkeit2s Kosten fur Abriss oder Flachenangebot

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung??

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungens3o

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fUr ErschlieBung3!

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration32

sonstige Kosten33

Gesamt

Standort 24) Ortskern, ,,Férster-Funke-Allee 109" (Baugebiete WA 01 und WA 02)

re Interessenten

von Bestandsgebdude

Standortaspekie finanzielle Aspekie weitere Aspekte
Verfugbarkeit2¢ Kosten fur Grunderwerb Baurecht
Konkurrenz durch weite- Kosten fur Kauf/Miete Leitbedarf7

Erreichbarkeit?s

Kosten fUr Abriss oder
Sanierung/Umbau

Fldchenangebot

Eignung nach Schulbe-
zirkssatzung?’

Kosten fUr Neubau

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen3

Mitnutzung vorhandener
Sportanlagen

Kosten fUr ErschlieBung?!

FUhlungsvorteile durch
Standortkonzentration3?

sonstige Kosten33

Gesamt

Fazit
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VIIl. Ubersichtskarte

- zZU ergdnzen -

Grundschule Auf dem Seeberg_INFO_10.2012_Anl.2_Standortsuche_Stand 05.11.2012.doc e gedruckt 05.11.2012



